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1. Vymezení zastavěného  území  
 

• Zastavěné území bylo územním plánem vymezeno k datu 21. prosinec 2025. 
•  Hranice zastavěného území je zakreslena v následujících grafických přílohách: 

- A.2.1 Výkres základního členění území 
- A.2.2 Hlavní výkres 
-   B.2.1 Koordinační výkres 
-   B.2.3 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu. 

 
• Řešeným územím Územního plánu České Petrovice je následující katastrální 

území :  
 

Název katastrálního území  Číslo  Výměra (ha) 

 České Petrovice  622702 630 

 
 

2. Základní koncepce rozvoje území obce 
 
2.1 Zásady celkové koncepce rozvoje obce  

 
•  Rozvíjet venkovský charakter sídla s prioritou ploch pro klidné venkovské bydlení 

v kvalitním přírodním prostředí. 
• Zachovat stávající nabídku základního občanského vybavení veřejné 

infrastruktury, v které bohužel absentují školská a zdravotnická zařízení. 
• Občanské vybavení komerčního charakteru (zastoupené zejména veřejným 

stravováním a stavbami ubytovacích zařízení) rozvíjet v centru obce, 
v plochách smíšených obytných venkovských pouze v případě, že bude 
regulována jejich kapacita.  

• Plochy pro krátkodobou rekreaci a sjezdové lyžování realizované ve střední části 
obce (plocha specifická) považovat za stabilizované.  

• V hospodářském životě obce zachovat prioritu zemědělské výroby, při dodržení 
stanovených podmínek rozvíjet také řemeslnou a drobnou výrobu v plochách 
smíšených obytných. 

• Doplnit a kvalitativně rozvíjet dopravní a technickou infrastrukturu v území. 
• Chránit krajinný ráz území.  
• Chránit kvalitní lesní porosty, vodní plochy a toky a kvalitní zemědělskou půdu, 

zvyšovat ekologickou stabilitu krajiny.  
 

• V rámci územního plánu jsou navržena následující koncepční opatření, která 
vytvářejí podmínky pro udržitelný rozvoj území : 

 
 

A.  Příznivé životní prostředí- environmentální pilíř udržitelného rozvoje  

- územní systém ekologické stability  - zpřesnění vymezení jednotlivých prvků 
(index NU, LU, MU)  

- zajištění návaznosti prvků na systém 
v sousedních obcích  

- vymezení interakčních prvků – plochy 
zeleně krajinné  (index ZK) 



 

 

4 

- rozšíření distribuce el. energie  - doplnění zásobování v nových 
zastavitelných plochách 

- návrh systému zásobování vodou - doplnění zásobování v nových 
zastavitelných plochách 

  

B. Hospodářský rozvoj – ekonomický pilíř udržitelného rozvoje   

- podpora podnikání v území, zvýšení 
počtu pracovních míst  

-  návrh územního rozvoje stávajícího 
zemědělského areálu (index VZ) 

- možnost umístění nerušících 
podnikatelských aktivit v plochách 
smíšených obytných venkovských a jiných 
(index SV a SX)  

-zvýšení počtu ekonomicky aktivního 
obyvatelstva 

- návrh ploch pro rozvoj bydlení (index BV, 
a SV), zamezení poklesu počtu obyvatel a 
možnost přílivu mladých rodin z jiných 
sídel  

 

C. Soudržnost společenství obyvatel území- sociální pilíř udržitelného 
rozvoje 

-vytvoření podmínek pro snížení 
vystěhování obyvatelstva prostřednictvím 
nabídky zastavitelných ploch pro bydlení 
různých forem 

- návrh rozvojových ploch pro bydlení 
venkovské (index BV) 

-návrh rozvojových ploch smíšených 
obytných  venkovských  (index SV) 

- návrh rozvojových ploch smíšených 
obytných  jiných – rodinné farmy  (index 
SX) 

  

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot řešeného území  
 

2.2.1 PŘÍRODNÍ HODNOTY  

 

• Chránit plochy s výskytem zvláště chráněných druhů rostlin, tzn. rašelinnou louku 
v terénní depresi pod zemědělským areálem a zbytky rašeliniště mezi silnicí II. 
třídy a státní hranicí na východním okraji obce. 

•  Chránit krajinný ráz území, tzn. harmonické spojení přírodních podmínek území a 
kulturně-historického vývoje zástavby v obci. Podmínky této ochrany jsou 
následující:   

- neumisťovat nadzemní stavby na přírodní dominanty (horizonty, vrcholy), 

- nepřipustit izolovanou rekreační výstavbu v nezastavěném území,  
- zachovat  jednoduchou formu staveb, harmonické měřítko staveb  vůči 

okolí, při nové výstavbě zohlednit regionální architektonickou formu staveb 
a původní stavební materiály, 

- nepřipustit umístění zařízení pro výrobu elektrické energie, která nejsou 
součástí technických  zařízení druhých staveb bez toho, aby plocha pro 
umístění byla prověřena v územně plánovací dokumentaci, 
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- v sousedství  novostaveb, vznikajících na okraji zastavěného území vysadit 
zeleň, která zajistí propojení zástavby s okolní volnou krajinou. Pro tuto 
výsadbu přednostně využívat původní druhy dřevin, 

- v řešeném území nepřipustit umístění  tzv.„malých domků“, resp. mobilních 
domků o šířce menší než 5m, které mají charakter přípojných vozidel, často 
se segmentovou nebo lichoběžníkovou střechou. 
 

• Posílit  význam vodních toků  a ploch jako důležitého přírodního prvku v krajině, 
zachovávat přirozené koryto těchto toků, zajistit ochranu a doplnění 
doprovodné a  břehové zeleně podél těchto toků a ploch.    

• Chránit doprovodnou zeleň (aleje, stromořadí i nepravidelnou keřovou výsadbu) 
podél komunikací a dále ji ve vhodných lokalitách doplňovat.  

 

2.2.2 URBANISTICKÉ A KULTURNÍ HODNOTY  

• Chránit  a rozvíjet historicky založenou a dobře dochovanou sídelní strukturu obce 
– rostlou formu lineární vesnice, která je charakterizována podélným tvarem, 
kdy zástavba je přidružena k trase komunikace v nepravidelném seskupení 
domů.  Podmínky ochrany jsou následující: 

- nevytvářet pravoúhlou síť komunikací, 

- dodržet charakter nepravidelné formy zástavby, tj. nepravidelného 
seskupení domů podél veřejného prostoru,  

- zachovat větší pozemky a větší vzájemné odstupy jednotlivých obytných 
staveb, 

- dodržet tradici neoplocování pozemků, 

- nepřipustit rozvoj urbanistických souborů, jež svým charakterem 
neodpovídají stávajícímu rázu sídla (např. soustředěná zástavba městského 
nebo příměstského typu). 

• Zajistit ochranu kulturně a historicky hodnotných objektů v území, v řešeném 
území se nacházejí:  

a) kulturně a historicky významné objekty, které již v současné době mají 
status nemovité kulturní památky – kostel sv. Petra a Pavla, sousoší 
Kalvárie, sousoší Loučení Krista s P. Marií, Sloup se sousoším Nejsvětější 
Trojice a sv. Rodiny 

b) historicky významná a pietní místa válečných hrobů – pomník  padlých 
v 1. světové válce (před hřbitovní zdí), pamětní deska v kostele, válečný 
hrob s ostatky za hřbitovní zdí  

c) kulturně a historicky významné objekty, jejichž ochrana je zajišťována 
územním plánem v rámci vymezení památných objektů, jejich seznam je 
následující:  

Památné objekty  

- krucifix – u cesty na Jedlinu, s vročením 1799 

- krucifix – u Penzionu Na statku 

-  sousoší P. Marie a sv. Anny s Ježíškem – u řadových domů (přemístěno od 
zemědělského areálu) 

- socha sv. Jana Nepomuckého – pískovcová, u čp. 149 na jihozápadním 
okraji obce  
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- krucifix -  u cesty ke KS 47  

- krucifix - u zemědělské komunikace severně zastavěného území z roku 
1801  

- krucifix - u cesty ke Kašparově chatě ve východní části řešeného území  

- socha sv. Jana Nepomuckého – u hranic s Polskou republikou  

- kaple Nanebevzetí Panny Marie – pohledová dominanta u rekreačního 
areálu  

- Objekty opevnění z let 1935-38  

 
Podmínky ochrany hodnot: 

- nepřipouštějí se změny památných objektů, naopak je žádoucí zachování, 
případně rehabilitace jejich historické podoby; 

- podporovat úpravu okolí památných objektů, která přispívá ke zdůraznění 
jejich hodnoty, např. parková úprava; 

- v okolí památných staveb je nepřípustná výstavba a změny ve využití 
území, které by mohly nepříznivě ovlivnit jejich vzhled, prostředí a estetické 
působení v prostoru sídla nebo krajiny, např. umisťování v bezprostředním 
sousedství zařízení a staveb (i liniových) technické infrastruktury, 
reklamních zařízení, apod.; 

- z historického hlediska je nevhodné měnit umístění drobných sakrálních 
objektů. 

 

•  Zajistit ochranu urbanistické dominanty v území – kostela sv. Petra a Pavla. 
Respektovat tuto dominantu, nepřipustit novou výstavbu ani změny ve využití 
území, které by mohly nepříznivě ovlivnit vzhled, prostředí nebo estetické 
působení této stavby v prostoru obce a narušit její funkci dominanty.  

• Zajistit ochranu území s archeologickými nálezy, kterým je celé řešené území. 
Před prováděním stavební činnosti v území s archeologickými nálezy jsou 
stavebníci již od doby přípravy stavby povinni řídit se platnou legislativou (v 
 době zpracování předkládaného územního plátnu tedy oznámit tento záměr 
Archeologickému ústavu a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na 
dotčeném území záchranný archeologický výzkum - viz zákon o státní 
památkové péči, v platném znění). 

 

2.2.3 CIVILIZAČNÍ HODNOTY  

 

• Jsou navrženy následující zásady a opatření na ochranu veřejného zdraví a 
zdravých životních podmínek v řešeném území: 

Ochrana proti hluku z dopravy  

- prostor v sousedství silnice II. a III. třídy  

Podmínky ochrany:  

- v sousedství silnice II.  a III. třídy musí být nové objekty hygienické ochrany (rodinné 
domy, objekty pro školství, zdravotnictví, sociální péči, apod.) situovány a navrženy tak, 
aby v chráněném venkovním prostoru staveb, a to ve vzdálenosti 2m před částí jejich 
obvodového pláště, byly splněny hygienické limity hluku dle platné legislativy. 
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Ochrana před negativním vlivem chovu zvířat 

- v grafické části vymezený prostor kolem areálu Živa zemědělská obchodní a.s. 
Klášterec nad Orlicí 

- v řešeném území je třeba respektovat plochu negativního vlivu areálu 
velkokapacitní zemědělské výroby; ve vymezeném prostoru nelze umisťovat objekty 
hygienické ochrany, např. obytné, rekreační, školské, tělovýchovné, potravinářské, 
zdravotnické.  

 

Ochrana před negativním vlivem chovu zvířat 

- vymezené rozvojové plochy „Výroby zemědělské a lesnické – VZ“ a plochy 
„Smíšené obytné jiné – SX“  

- před umístěním nové stavby pro chov zvířat v řešeném území je třeba dle 
platného metodického pokynu stanovit pásmo hygienické ochrany chovu a 
prověřit, že nezasáhne žádný stávající objekt hygienické ochrany (tzn. žádnou 
stavbu pro bydlení, rekreaci, školství, tělovýchovu, potravinářství, zdravotnictví, 
apod.) ani žádnou rozvojovou plochu, určenou pro umístění staveb vyžadujících 
hygienickou ochranu. 

 

• Jsou navrženy následující zásady a opatření na ochranu prostředí veřejného 
pohřebiště: 

Ochrana pietního prostředí veřejného pohřebiště  

- plochy občanského vybavení v sousedství kostela sv. Petra a Pavla  

(pozn. v době zpracování dokumentace p.č. 162/1 a 162/2 v k.ú. České Petrovice, 
p.č. 162/2 již mimo ohradní zeď hřbitova, na tomto pozemku evidovaný hromadný 
válečný hrob německých obyvatel) 

 

- v rozsahu 100 m od předmětné plochy nepřipustit novou výstavbu ani změny ve 
využití území, které by mohly nepříznivě ovlivnit pietu prostředí tohoto veřejného 
pohřebiště - hlukem při provozování sportovních aktivit, hlukem a prachem při 
výrobní činnosti, apod.. 

 

 

3. Urbanistická koncepce 
 
3.1 Urbanistická koncepce a kompozice 

 
Při rozhodování o změnách v řešeném území respektovat následující zásady urbanistické 
koncepce a kompozice: 
 

3.1.1 PLOŠNÉ USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ  
 
Řešené území 
 

• České Petrovice rozvíjet jako samostatné urbanizované sídlo, stavebně 
nepropojené s další obcí. 
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• Zachovávat urbanistickou koncepci stanovenou v platné územně plánovací 
dokumentaci s tím, že význam obce jako střediska krátkodobé rekreace nebude 
již dále rozvíjen a plochy plnící tuto funkci jsou v současné době stabilizované. 

• Respektovat harmonický vztah sídla a zemědělské krajiny. Nevytvářet izolované 
zastavěné plochy ve volné krajině. 

• Respektovat prostorové uspořádání krajiny a sídla, zachovat stávající 
panoramatické pohledy, respektovat charakter a měřítko zástavby. 

• Nenarušit zásadním způsobem historický půdorys sídla (prováděním 
velkoplošných přestaveb a demolic). 

 
Zastavěné území 
 

• V řešeném území rozvíjet zejména plochy bydlení venkovského, využívat v první 
řadě stavební proluky a plochy zbořenišť v zastavěném území obce a plochy 
bezprostředně navazující na toto zastavěné území.  

• U křižovatky silnic II. a III. třídy stabilizovat centrum občanského vybavení obce, 
v kterém budou umisťována zařízení využívaná jak obyvateli Českých Petrovic 
(maloobchodní prodej, nevýrobní služby), tak návštěvníky sousedního 
rekreačního areálu (veřejné ubytování a stravování, kulturní zařízení, 
sportoviště). 

• Občanské vybavení veřejné stabilizovat v prostoru u kostela na západním okraji 
obce (obecní úřad, knihovna, veřejné pohřebiště), doplnit je plochami parkově 
upravené zeleně.  

• V návaznosti na plochy občanského vybavení umožnit smíšené využití ploch, tzn. 
spojení bydlení s nerušícími podnikatelskými aktivitami v plochách smíšených 
obytných venkovských.  

• Územní rozvoj výrobních ploch sledovat pouze u areálu zemědělské výroby, který 
se nachází na severním okraji zastavěného území obce. Dokončit změnu využití 
menšího areálu zemědělské výroby ve východní části, který je situován uprostřed 
obytné zástavby, pro potřeby technických služeb obce. 

• Chránit přírodní osu zástavby – nivu potoka Orlička, zachovat přirozené koryto 
toku, chránit a doplňovat břehovou zeleň, nepřipustit umisťování nových staveb a 
zpevněných ploch minimálně v rozsahu pásma pro údržbu toku. 
 

Nezastavěné území 
 

• Respektovat kvalitní zemědělské půdy v řešeném území a zachovat jejich 
zemědělské obhospodařování. 

• Respektovat lesní masivy v řešeném území, zajistit jejich kompaktnost, podél 
jejich okraje vytvářet přechodový pás smíšeného krajinného území. 

• Zachovat prostupnost nezastavěného území, chránit a dále rozšiřovat síť 
zemědělských cest v řešeném území. 

• Specifickou plochu, vymezenou ve střední části řešeného území, určenou pro 
sjezdové lyžování v zimním období a v letním pak pro provozování dalších 
rekreačních aktivit v nezastavěném území, považovat za stabilizovanou.  

• Chránit plochy vojenského opevnění z let 1935-38, vymezené jako plochy „LX – 
lesní jiné“ a „MU.k – smíšené krajinné kulturně historické zájmy.  

• Podél významných komunikačních tras v nezastavěném území doplnit 
doprovodnou zeleň.    
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3.1.2 Prostorové uspořádání území 
 
• S cílem zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí obce a vytvářet harmonické prostředí 

pro každodenní život jejích obyvatel byly stanoveny upřesňující požadavky na 
prostorové uspořádání zastavěného území a zastavitelných ploch:  

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉ REGULACE: 
Poznámka – platí pro celé vymezené území s prvky regulačního plánu  
Název regulativu  Popis požadavku 
Struktura zástavby pro bydlení 
  

- zachovat rozvolněnou strukturu 
zástavby v obci, tzn.: 
- tvary pozemků nebudou vytvářet 

pravoúhlý rastr; 
- - domy na sebe nebudou navazovat svými 

štíty; 
- - objekty budou umístěny na pozemku 

nepravidelně vůči sousedním objektům; 
- - budou zachovány, případně doplněny 

nové komunikace organických tvarů; 
- - bude zachována nepravidelná stavební 

čára; 
- -pro pohledovou kompaktnost sídla je 

důležité zachovat a v nových 
zastavitelných plochách doplňovat vyšší 
solitérní stromy a skupiny vyšších stromů; 

- - nové stavby umisťované v již 
zastavěném území musí být řešeny a 
umístěny na pozemku tak, aby 
respektovaly strukturu zástavby  
stabilizovaného území. 

Minimální výměra pro vymezení 
stavebního pozemku 
(regulovány jsou pouze plochy s rozdílným 
způsobem využití Bydlení venkovské, 
Smíšené obytné venkovské a Smíšené 
obytné jiné) 

- - pro vyjádření tohoto regulativu bylo 
zpracováno samostatné schéma – viz 
grafická příloha č. A.2.6 

- - minimální výměra je stanovováno pouze 
u ploch, které rozvíjejí obytné území obce 

- - do minimální výměry pozemků lze 
započítat také plochy zeleně zahrad a 
sadů, které jsou vyznačeny v grafické 
příloze č.A.2.6 

- - v zastavitelné ploše Z.15 bude minimální 
výměra pro vymezení stavebního 
pozemku určena v regulačním plánu, 
jehož zpracování je podmínkou pro využití 
území  

Stavba odlišného měřítka 
(zamezení umístění stavby odlišného 
měřítka vzhledem k sousedním 
realizovaným objektům) 

- - hmota nově umisťované hlavní stavby   
musí svým objemem korespondovat 
s objemem hlavních staveb umístěných 
na sousedních pozemcích (zleva i zprava).  

- Použije se pouze pro danou funkční 
plochu, nebude tedy posuzován soulad 
staveb, které patří do různých ploch 
s rozdílným způsobem využití. 

Střecha – tvar, sklon - je požadována realizace sedlové 
případně polovalbové střechy se sklonem 
od 38° - 50° 
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VÝJIMKA 
- u vedlejších staveb do půdorysné 

výměry 30m2 je povolena střecha 
pultová nebo rovná 

-  požadavek se nevztahuje na 
stavby řadových garáží a stavby 
pro výrobu   

NEPŘÍPUSTNÉ 
-  asymetrická střešní rovina, viz 

příklady níže: 

-  
  

 
Střecha – barevnost krytiny 
 

 
- - přípustná je černá, tmavě  šedá, červená 

v odstínu pálené tašky, červenohnědá 

v teplém tónu  

- - pokud zástavba vytváří jeden areál 

(např. zemědělská usedlost, výrobní 

areál, areál občanského vybavení), bude 

uplatněna jedna barevnost střešní krytiny 

v tomto areálu  

-  

 
Fasáda – zdobné prvky  
 

NEPŘÍPUSTNÉ 
- nejsou přípustné zdobné prvky, které 

nevycházejí z tradic venkovské 
zástavby, např. balustrády, 
nepravoúhlé arkýře, zaoblené 
balkony, plastiky, cimbuří, apod. 

 
 
Oplocení  

- pozemky zpravidla nebudou 
oplocovány 

- v  případě doložení nezbytnosti 
realizace oplocení bude použito 
průhledné oplocení s průhledností 
minimálně 85 %, případně se 
připouští vymezení pozemku výsadbou 
dřevin  

Konstrukce staveb - dřevostavby srubového typu z kulatiny 
umisťovat pouze v izolovaných polohách 
v okrajových částech zástavby 
v bezprostředním kontaktu 
s nezastavěným územím, ne uvnitř sídla   
 

NEPŘÍPUSTNÉ  
- umístění  tzv.„malých domků“, resp. 

mobilních domků, jejichž šířkový 
rozměr je menší než 5 m a které mají  
charakter přípojných vozidel, často se 
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segmentovou nebo lichoběžníkovou 
střechou. Z důvodu ochrany 
krajinného rázu je nepřípustné 
umisťovat tyto stavby jak uvnitř 
stabilizované zástavby, tak v 
nezastavěném území 

Architektonické řešení  - doplňkové stavby musí mít shodné 
výrazové prostředky se stavbou pro 
hlavní využití– tzn. musí na nich být 
použity shodné materiály a jejich 
barevnost;  

- pokud tvoří více staveb jeden funkční 
areál (výrobní, rekreační,apod.) , musí 
být při jejich realizaci použity shodné 
výrazové prostředky (materiály, 
barevnost)  

Pohledové dominanty v území  - neumisťovat žádné stavby s výjimkou 
rozhleden na přírodní dominanty – 
výrazné vrcholy zalesněných hřbetů  

- nepřípustné je umístění výškových 
skladovacích objektů v zemědělském 
výrobním areálu tzn. objektů vyšších 
jak 15 m 

Sídelní zeleň - rozvolněná zástavba umožňuje 
v zastavěném území zachovat a dále 
vysazovat vyšší solitérní stromy 
případně i skupiny těchto vyšších 
stromů 

Doporučení: 

 
Fasáda – barevnost 
 

- v řešeném území není vhodné 
používat syté a studené barvy 

Poznámka: 

Sytá barva, tzn. zvolená základní 
barva není ředěna šedou nebo bílou. 

Studená barva = barva modrozelená, 
modrá, fialovomodrá, fialová, 
červenofialová.  

 
 
Poznámka: 
- výše uvedené regulativy se nevztahují na rozhodnutí správního orgánu, která byla 

vydána před nabytím účinnosti tohoto územního plánu 
- prostorové regulativy „výška zástavby“, „koeficient zastavění“ a „koeficient zeleně“ 

jsou uvedeny v kapitole č. 6 u jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití.  

 

 

 

 

 

 



 

 

12 

3.2 Vymezení zastavitelných ploch 
 

• V  návrhu územního plánu jsou vymezeny následující zastavitelné plochy: 
 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.1 

Název:  Západní okraj obce u  č.p. 4  

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- rozšíření hospodářského zázemí u rodinného domu č.p.4 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice III. třídy po soukromé komunikaci 
realizované na p.č. 48 

Technická infrastruktura: napojení na technickou infrastrukturu realizovanou pro 
rodinný dům č.p. 4 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,13 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 48 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.2 

Název:  Západní okraj obce nad  č.p. 13  

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech  

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  
jihovýchodní hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází severně od plochy  

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů 

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,55 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 38/3 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.3 

Název:  Jihozápadní okraj obce u č.p. 145 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
předmětnou plochu dle platné legislativy; 

- hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 



 

 

13 

venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  jižní  
hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází severovýchodně od 
plochy.  

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů 

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249, resp. výstavba nové TS – T2 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,10 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č.110/3 část   

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.4 

Název:  Jihozápadní okraj obce pod  č.p. 145  

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou ploch dle platné legislativy. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  severní 
hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, navrhováno je prodloužení 
zásobovacího řadu jihozápadním směrem 

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249, resp. výstavba nové TS – T2  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,79 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1040/1 
část,1047/1, 1398 část, 1048 část, 1050/1, 1050/2 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.5 

Název:  Jihozápadní okraj obce pod  č.p. 139  

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  jižní 
hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, navrhováno je prodloužení 
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zásobovacího řadu jihozápadním směrem 

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249, resp. výstavba nové TS – T2  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,87 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 198/1, 
198/2 198/3, 198/8 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.6 

Název:  Jihozápadní okraj obce pod  č.p. 138  

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  severní 
hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, navrhováno je prodloužení 
zásobovacího řadu jihozápadním směrem 

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249, resp. výstavba nové TS – T2  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,21 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1042/6 část   

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.7a 

Název:  Jihozápadní okraj obce pod  č.p. 133  

Navrhované funkční využití :   smíšené obytné jiné - SX 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  severní 
hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, navrhováno je prodloužení 
zásobovacího řadu jihozápadním směrem 

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249, resp. výstavba nové TS – T2  
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Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,22 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1042/1 
část, 1082/1 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.9 

Název:  Střední část obce – u kříže  

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené podél její  západní 
hranice.  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, navrhováno je prodloužení 
zásobovacího řadu jihozápadním směrem 

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 249, resp. výstavba nové TS – T2  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,51 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 210, 212, 
331, 332/1, 1090/1, 1126/1 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.13 

Název:  Střední část obce – areál Živa zemědělská obchodní a.s. Klášterec nad Orlicí 

Navrhované funkční využití :   výroba zemědělská a lesnická - VZ 

Podmínky pro využití plochy:  

- nově umisťované stavby budou respektovat stávající zástavbu v areálu, a to zejména 
svým půdorysným a hmotovým řešením, a to včetně sklonu sedlových střech 

- neumisťovat výškové stavby (např. věžová sila), které by se v dálkových pohledech 
projevovaly jako pohledová dominanta a konkurovaly by v řešeném území věži kostele 
sv. Petra a Pavla 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná z účelové komunikace vedené podél její 
jihovýchodní hranice.  

Technická infrastruktura: napojení na technickou infrastrukturu realizovanou ve 
stávajícím areálu.  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,83 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č.867/59  
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ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.15 

Název:  Střední část obce – u silnice k Čiháku 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

-před zahájením změny ve využití území bude zpracován regulační plán, který upřesní 
plošné a prostorové využití této plochy    

- při realizaci záměru bude respektována a chráněna alej, vysázená podél silnice II. 
třídy při západní hranici plochy  

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází jižně od 
plochy                           

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 1,92 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 732/49 
část, 50, 53, 54 část, 55 část, 56, 59, 60 část, 61 část, 62, 65, 23 část, 732/44 část  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.16 

Název:  Střední část obce – u silnice k Čiháku 

Navrhované funkční využití :   doprava silniční - DS 

Podmínky pro využití plochy:  

-zachovat možnost realizace tzv. záhumenní cesty podél severního okraje zastavěného 
území ve východní části obce. 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,03 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 732/44 
část, 732/66  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.17 

Název:  Střední část obce – u křižovatky silnic  

Navrhované funkční využití :   smíšené obytné venkovské - SV 

Podmínky pro využití plochy:  

- vzhledem k pohledově exponované poloze plochy ve střední části obce klást 
zvýšených důraz na kvalitu architektonického ztvárnění jednotlivých staveb i celého 
centra obce  

-při umisťování konkrétních staveb respektovat průběh nadzemního elektrického vedení 
VN včetně jeho ochranného pásma   

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází jižně od 
plochy                           
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Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,65 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 732/43, 
732/46, 732/67, 787/2  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.19 

Název:  Střední část obce – U Statku             

Navrhované funkční využití :   smíšené obytné venkovské - SV 

Podmínky pro využití plochy:  

- vzhledem k pohledově exponované poloze plochy ve střední části obce klást 
zvýšených důraz na kvalitu architektonického ztvárnění jednotlivých staveb i celého 
centra obce  

- respektovat průběh nadzemního elektrického vedení VN včetně jeho ochranného 
pásma   

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází severně od 
plochy                           

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,36 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 415/3, 367, 
417 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.20 

Název:  Střední část obce – u trafostanice TS 248 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy, navrhována je realizace nové 
místní komunikace v koridoru vedeném podél západní hranice 
rozvojové plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, vodovodní řád prochází severním 
okrajem plochy                  

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,44 ha 
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Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 732/4 část,  

1327/35 část, 569/1 část, 568/1 část, 419. 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.21 

Název:  Střední část obce – u č.p. 116 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- před zahájením změny ve využití území bude zpracována územní studie, která upřesní 
plošné a prostorové využití této plochy. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze stávajících komunikací, vedených podél její 
západní a východní hranice  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, vodovodní řád je veden severně od 
plochy                     

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,78 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 438/1, 436 
část, 440, 1343, 441, 442 část, st.p.č. 134 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.22 

Název:  Střední část obce – u zastavitelné  plochy Z.21      

Navrhované funkční využití :   doprava silniční - DS 

Podmínky pro využití plochy:  

-úprava vedení stávající komunikace,  propojení s nezastavěným územím                                      

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,01 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 444 část, 
st.p.č. 134 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.25 

Název:  Východní část obce – u bývalého teletníku I 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-   hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze stávající komunikace, vedené podél 
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jihozápadní hranice plochy  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází jižně od plochy                         

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,32 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1229/34, 
1229/35, 1229/36, 1229/3 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.26 

Název:  Východní část obce – u bývalého teletníku II 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-   hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze stávající komunikace, vedené podél severní  
hranice plochy  

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází severně od plochy                         

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,31 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1420/2 
část, 1229/24, 1229/1 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.27 

Název:  Východní část obce – U Čejku             

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- před zahájením změny ve využití území bude zpracován regulační plán, který upřesní 
plošné a prostorové využití této plochy    

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze stávajících komunikací, dovedených 
k jihozápadní a severozápadní hranici plochy   

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází předmětnou plochou                         

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 
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Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 1,61ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 490/3,479, 
481, 1346/3 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.28 

Název:  Východní část obce – u č.p. 83 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-   hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy   

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází jižně od plochy                            

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,87 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 601, 732/20 
část, 1358/1 část, 732/26 část, 668/1 část  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.29 

Název:  Východní část obce – u vodojemu 

Navrhované funkční využití :   technická infrastruktura všeobecná - TU 

Podmínky pro využití plochy:  

- nejsou 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze stávající místní komunikace dovedené k jižní 
hranici plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,02 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 608/5, 
732/25 část  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.30 

Název:  Východní část obce – u sousoší Nejsvětější Trojice a sv. Rodiny 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  
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- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-   hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy   

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází západně od plochy                          

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,72 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 735/25 
část, 735/27 část, 1327/43, 610/1, 607/1, 1327/30 část, 611, 1480,612/7 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.31 

Název:  Východní část obce – u č.p. 104 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- rozšíření hospodářského zázemí u rodinného domu č.p.104 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  

Dopravní napojení: plocha je přístupná ze silnice II. třídy přes komunikační plochy u 
rodinného domu č.p. 104 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází západně od plochy                          

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,17 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 732/27 
část, 647/8 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.32 

Název:  Východní okraj zastavěného území-obnova zástavby na bývalém zbořeništi 

Navrhované funkční využití :   bydlení venkovské - BV 

Podmínky pro využití plochy:  

- při vymezování vlastního stavebního pozemku bude dodržena nejmenší šířka 
veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující 
zastavitelnou plochu dle platné legislativy; 

-   hmota a architektura nově umisťovaných staveb budou respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Prověření možnosti zajištění veřejné infrastruktury:  
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Dopravní napojení: plocha je přístupná z místní komunikace vedené po jejím jižním 
okraji 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází západně od plochy                          

Odvádění odpadních vod: individuálně dle platných právních předpisů.  

Zásobení el. energií: ze stávající sítě – TS 248, resp. výstavba nové T1 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,35 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 617/1, 512, 
1470, 511, 646/8, 1328 

 

 
3.3 Vymezení transformačních ploch  
 

• V  návrhu územního plánu jsou vymezeny následující transformační plochy: 
 
Transformační plocha: T.1 

Název:    Západní část obce – u č.p. 33 

Stávající funkční využití:  dlouhodobě opuštěné – brownfield, naposledy řemeslná dílna 
(truhlárna a brusírna pil) 

Navrhované funkční využití:  smíšené obytné venkovské - SV 

Podmínky pro využití plochy: 

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedství silnice a nemovité 
kulturní památky – kostela sv. Petra a Pavla a silnice II. třídy) je třeba klást 
zvýšený důraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu  vznikajícího  areálu i 
jednotlivých staveb 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,52 ha  

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: st.p.č. 65, 66, 
p.č. 919/5, 919/12, 252, 1385/4 část, 253/1 část, 927/3, 
253/2 část 

 
 
Transformační plocha:  T.2 

Název:    Střední část obce – u č.p. 49 

Stávající funkční využití:  bydlení venkovské - BV 

Navrhované funkční využití:  smíšené obytné venkovské - SV 

Podmínky pro využití plochy: 

- hmota a architektura nově umisťovaných podnikatelských objektů bude 
respektovat sousední venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové 
řešení včetně sklonu sedlových střech. 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,37 ha  

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: st.p.č. 100, p.č. 
301, 1326, 303/1  

 



 

 

23 

Transformační plocha: T.3 

Název:    Střední část obce – u kruhového objezdu  

Stávající funkční využití:  výroba zemědělská a lesnická - VZ 

Navrhované funkční využití:  občanské vybavení komerční - OK 

Podmínky pro využití plochy: 

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (centrum obce) je třeba klást 
zvýšený důraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu  vznikajícího  areálu i 
jednotlivých staveb. 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,40 ha  

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: st.p.č. 106/2, 
249/1,2, 250, p.č. 1327/19, 397/2,3, 787/3, 735/3, 400/1,2, 
409/2, 402/4,5  

 
Transformační plocha: T.4 

Název:    Střední část obce – u rekreačního areálu  

Stávající funkční využití:  občanské vybavení komerční - OK 

Navrhované funkční využití:  smíšené obytné venkovské - SV 

Podmínky pro využití plochy: 

- hmota a architektura nově umisťovaných objektů bude respektovat sousední 
venkovskou zástavbu, a to zejména půdorysné a hmotové řešení včetně sklonu 
sedlových střech. 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,58 ha  

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: st.p.č. 114, 309, 
p.č. 360  

 
Transformační plocha: T.5 

Název:    Východní část obce – bývalý teletník  

Stávající funkční využití:  výroba zemědělská a lesnická - VZ 

Navrhované funkční využití:  technická infrastruktura jiná - TX 

Podmínky pro využití plochy: 

- bude vysázena izolační zeleň mezi tímto areálem a sousedními plochami obytné 
zástavby 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,32 ha  

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: st.p.č. 245/1,2, 
p.č. 465 část, 458/2 část, 1229/25 část 

 
 

3.4 Vymezení systému zeleně  
 

• V  návrhu územního plánu jsou plochy zeleně podle způsobu využití členěny 
následujícím způsobem:  
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a) zeleň zahradní a sadová (ZZ) plochy soukromé zeleně, která vedle rekreační 

funkce plní často také funkci produkční, 
- v zastavěném území vymezena tato zeleň také 

podél toku Orličky s cílem zachování 
nezastavěného pásu, v které je vhodné doplnit 
výsadbu břehových porostů  

b) zeleň parková a parkově upravená (ZP) – plochy veřejně přístupné, navrhované 
v sousedství významných historických a 
kulturních staveb v území, 

                                                   -  ztvárněné převážně na základě zásad krajinné 
architektury 

     c) zeleň sídelní ostatní (ZS) – plochy veřejně přístupné zeleně situované v sousedství 
objektů veřejné infrastruktury, 

                                              -   plochy této zeleně svým charakterem a skladbou 
odpovídají přírodě blízkému společenstvu  

d) zeleň ochranná a izolační (ZO) – zeleň s ochrannou a izolační funkcí, 
                                                - jejím úkolem je zmírnění negativních dopadů 

výroby, dopravy, hromadné rekreace, apod.  na 
sousední plochy bydlení  

e) zeleň jiná (ZX) – zeleň liniového charakteru - aleje, stromořadí 
                          - doprovodná zeleň podél komunikací, vodotečí, apod.  
 
• Podmínky pro využití výše uvedených ploch jsou stanoveny v kapitole č. 6 této 

textové části. 
• Další vhodná opatření v zastavěném území z hlediska systému sídelní zeleně: 
a) na nových zastavitelných plochách a v jejich kontaktním okolí pokud možno 

zachovat vzrostlé dřeviny jako dělící, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit 
jejich ochranu před poškozením během stavebních prací; 

b) ve vhodných částech nových zastavitelných ploch realizovat výsadbu dřevin 
nových, stanovištně příslušných. 

 
• V územním plánu jsou konkrétně rozvíjeny následující plochy zeleně: 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.7b  

Název:  U zastavitelné plochy Z.7a 

Navrhované funkční využití :   zeleň zahradní a sadová- ZZ 

Popis změny:  

- pás zeleně mezi navrhovanou plochou venkovského bydlení a navrhovaným 
rozšířením rodinné farmy 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,08 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1042/1 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.8  

Název:  U kříže  

Navrhované funkční využití :   zeleň parková a parkově upravená- ZP 

Popis změny:  

- odpovídající úprava zázemí památného objektu, který je veden jako kulturní a 
historická hodnota  
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Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,08 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1089/1, 
1126/1 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.10 

Název:  U sochy Svaté rodiny (sousoší P. Marie a sv. Anny s Ježíškem) 

Navrhované funkční využití :   zeleň parková a parkově upravená- ZP 

Popis změny:  

- odpovídající úprava zázemí památného objektu, který je veden jako kulturní a 
historická hodnota  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,05 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 218/1, 
288/1 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.11 

Název:  U kostela sv. Petra a Pavla  

Navrhované funkční využití :   zeleň parková a parkově upravená- ZP 

Popis změny:  

- úprava okolí nemovité kulturní památky  

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,33 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 
843/12,13,14,15, 919/9, 920/2,3, 1387/1,2  

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.12a, Z12.b 

Název:  U areálu Živa   

Navrhované funkční využití :   zeleň ochranná a izolační - ZO     

Popis změny:  

- ochranná zeleň mezi areálem velkokapacitní zemědělské výroby a obytným 
územím obce 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 1,14 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 924, 867/40 
část, 255 část, 919/7 část, 860 část, 268/1 část, st.p.č. 68, p.č. 263, 1321, 265 část, 
1322 část, 857 část,799/6 část, 844 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.14 

Název:  U rekreačního areálu ve střední části obce    

Navrhované funkční využití :   zeleň ochranná a izolační - ZO     

Popis změny:  

- ochranná zeleň mezi rekreačním areálem a obytným územím obce 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,14 ha 
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Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 339 část, 
1405/1 část, 333 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.18 

Název:  U rekreačního areálu ve střední části obce    

Navrhované funkční využití :   zeleň ochranná a izolační - ZO     

Popis změny:  

- ochranná zeleň mezi rekreačním areálem a obytným územím obce 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,06 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 322/12 
část, 1488 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.23 

Název:  U navrhovaného areálu technických služeb obce    

Navrhované funkční využití :   zeleň ochranná a izolační - ZO     

Popis změny:  

- ochranná zeleň mezi areálem technických služeb a obytným územím obce 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,18ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: p.č. 1419/3 
část, 458/2 část, 1419/2 část,465 část, 1228 část 

 
ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z.24 

Název:  U navrhovaného areálu technických služeb obce    

Navrhované funkční využití :   zeleň ochranná a izolační - ZO     

Popis změny:  

- ochranná zeleň mezi areálem technických služeb a obytným územím obce 

Výměra plochy před zahájením realizace záměru: 0,10 ha 

Dotčené pozemky v době zařazení do územně plánovací dokumentace: 1228 část, 
1229/25 část 

 

 

4. Koncepce veřejné infrastruktury      

 
4.1 Koncepce občanského vybavení 

 

• V řešeném území jsou plochy občanského vybavení podle způsobu využití členěny 
následujícím způsobem:  

a) občanské vybavení veřejné (OV) – převážně nekomerční zařízení, 
v řešeném území zastoupená 
úřadovnou obecního úřadu, hasičskou 
zbrojnicí, knihovnou a kostelem sv. 
Petra a Pavla 
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b) občanské vybavení komerční  (OK) – v řešeném území situované ve středu 
obce v návaznosti na areál hromadné 
rekreace, zastoupené zařízeními 
maloobchodního prodeje, stavbami 
ubytovacích zařízení a veřejným 
stravováním  

c) občanské vybavení sport (OS) - stabilizovaný areál v západní části 
zastavěného území v sousedství obytné 
zástavby zahrnuje hřiště pro 
neorganizovanou tělovýchovu a dětské 
hřiště. 

 

• Pro ochranu a rozvoj občanského vybavení v řešeném území jsou stanoveny 
následující požadavky:   

 
a)  zajistit zachování stabilizovaných zařízení občanského vybavení veřejné 

infrastruktury  v obci  
b) územní rozvoj ploch občanského vybavení komerčního charakteru směřovat 

do střední části obce, ke křižovatce krajských silnic a do sousedství 
rekreačního areálu – plocha přestavby T.3 

 
c) nová zařízení občanského vybavení, která jsou slučitelná s bydlením (např. 

nevýrobní služby – kadeřnictví, kosmetika) je možné umisťovat také do 
stabilizovaných i rozvojových ploch smíšených obytných venkovských (index 
SV). 

 

4.2 Koncepce veřejných prostranství 
 

• Veřejná prostranství (náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň, parky a 
další prostory přístupné každému bez omezení, tedy sloužící obecnému užívání) 
jsou v předkládaném územním plánu řešeny následujícím způsobem: 

a) regulativy většiny ploch s rozdílným způsobem využití v zastavěném a 
zastavitelném území uvádějí v rámci přípustného využití  možnost realizace 
nových ploch veřejných prostranství, jedná se zejména o veřejná prostranství 
v plochách  občanského vybavení, bydlení a  plochách smíšených obytných 
venkovských 

b) v předkládaném návrhu územního plánu jsou plochy veřejných prostranství – 
veřejně přístupné zeleně - konkrétně rozvíjeny vymezením zastavitelných 
ploch Z.8, Z.10 a Z.11. Podrobnější popis těchto ploch je uveden v kapitole č. 
3.4.  

 
4.3 Koncepce dopravní infrastruktury 

 

• V řešeném území jsou plochy, po kterých je realizován základní dopravní systém 
na území obce vymezeny jako plochy dopravy silniční (DS).  

• Regulativy většiny ploch s rozdílným způsobem využití uvádějí v rámci 
přípustného využití možnost realizace související dopravní infrastruktury. 

• Pro rozvoj dopravní infrastruktury jsou v předkládaném návrhu konkrétně 
vymezovány následující rozvojové plochy:  

 
a) koridor pro vedení komunikace zajišťující propojení komunikací na jihozápadním 

okraji obce označený CPU.1, s následujícími podmínkami:  
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Označení koridoru: CPU.1  

Vysvětlení k označení: 

C – zkratka pro koridor, P - koridor plošně vymezený, U– koridor vymezený územním 
plánem                            

Účel vymezení koridoru: vedení stavby dopravní infrastruktury – obnovení propojení 
komunikací na p.č. 1285 a 1283/1, které bylo v minulosti výstavbou narušeno  

Šířka koridoru: 8m             

Podmínky využití území v trase koridoru:  

- v koridoru je nepřípustné provádět změny v území a povolovat takové stavby, které 
by znemožnily, ztížily nebo ekonomicky znevýhodnily umístění stavby předmětné 
silnice  

Platnost koridoru: 

- po realizaci stavby přeložky silnice potřeba vymezení koridoru pro vedení 
dopravní infrastruktury v území zaniká   

 
b) koridor pro vedení komunikace zajišťující dopravní obsluhu rodinného domu č.p. 

136 označený CPU.2, s následujícími podmínkami:  
   
Označení koridoru: CPU.2  

Vysvětlení k označení: 

C – zkratka pro koridor, P - koridor plošně vymezený, U– koridor vymezený územním 
plánem                            

Účel vymezení koridoru: vedení stavby dopravní infrastruktury – realizace komunikace 
k sociálnímu zázemí sportovních ploch a rodinnému domu č.p. 136  

Šířka koridoru: 8m             

Podmínky využití území v trase koridoru:  

- v koridoru je nepřípustné provádět změny v území a povolovat takové stavby, které 
by znemožnily, ztížily nebo ekonomicky znevýhodnily umístění stavby předmětné 
silnice  

Platnost koridoru: 

- po realizaci stavby přeložky silnice potřeba vymezení koridoru pro vedení 
dopravní infrastruktury v území zaniká   

 
c) koridor pro vedení komunikace podél severovýchodního okraje zastavěného 

území obce s propojením na silnici II. třídy, označený CPU.3, s následujícími 
podmínkami:  

   
Označení koridoru: CPU.3  

Vysvětlení k označení: 

C – zkratka pro koridor, P - koridor plošně vymezený, U– koridor vymezený územním 
plánem                            

Účel vymezení koridoru: vedení stavby dopravní infrastruktury – realizace komunikace 
podél hranice zastavěného a zastavitelného území v severovýchodní části obce, zlepšení 
dopravní dostupnosti předmětného území   
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Šířka koridoru: 8m             

Podmínky využití území v trase koridoru:  

- v koridoru je nepřípustné provádět změny v území a povolovat takové stavby, které 
by znemožnily, ztížily nebo ekonomicky znevýhodnily umístění stavby předmětné 
silnice  

Platnost koridoru: 

- po realizaci stavby přeložky silnice potřeba vymezení koridoru pro vedení 
dopravní infrastruktury v území zaniká   

 
d) koridor pro vedení komunikace v jihovýchodní části zastavěného území 

s propojením na silnici II. třídy označený CPU.4, s následujícími podmínkami:  
   
Označení koridoru: CPU.4  

Vysvětlení k označení: 

C – zkratka pro koridor, P - koridor plošně vymezený, U– koridor vymezený územním 
plánem                            

Účel vymezení koridoru: vedení stavby dopravní infrastruktury – realizace místní 
komunikace, zpřístupnění stávající obytné zástavby a nově navrhovaných rozvojových 
ploch Z.25, Z.26 a Z.27  

Šířka koridoru: 8m             

Podmínky využití území v trase koridoru:  

- v koridoru je nepřípustné provádět změny v území a povolovat takové stavby, které 
by znemožnily, ztížily nebo ekonomicky znevýhodnily umístění stavby předmětné 
silnice  

Platnost koridoru: 

- po realizaci stavby přeložky silnice potřeba vymezení koridoru pro vedení 
dopravní infrastruktury v území zaniká   

 
 

e) koridor pro vedení komunikace v severozápadní části nezastavěného území 
označený CPU.5, s následujícími podmínkami:  

   
Označení koridoru: CPU.5  

Vysvětlení k označení: 

C – zkratka pro koridor, P - koridor plošně vymezený, U– koridor vymezený územním 
plánem                            

Účel vymezení koridoru: vedení stavby dopravní infrastruktury – realizace zemědělské 
komunikace v severozápadní části nezastavěného území, propojení obce s lokalitou 
Čihák a Zemská brána 

Šířka koridoru: 8m             

Podmínky využití území v trase koridoru:  

- v koridoru je nepřípustné provádět změny v území a povolovat takové stavby, které 
by znemožnily, ztížily nebo ekonomicky znevýhodnily umístění stavby předmětné 
silnice  
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Platnost koridoru: 

- po realizaci stavby přeložky silnice potřeba vymezení koridoru pro vedení 
dopravní infrastruktury v území zaniká   

 
• Pro rozvoj a zkvalitnění dopravní infrastruktury v řešeném území jsou stanoveny 

následující obecné požadavky:  
a) při průtahu silnic II. a III. třídy zastavěným územím dobudovat chodníky 
b) stávající místní komunikace upravovat ve stávajících trasách a tyto úpravy 

směřovat ke zmírnění a odstranění lokálních dopravních závad, ke zkvalitnění 
povrchů a dodržování kategorijních šířek. Zaslepené obousměrné komunikace 
delší než 50 m doplnit o obratiště pro vozidla typově pro svoz odpadků nebo 
vozidla hasičská 

c) dopravní závady na místních komunikacích řešit jejich dopravním zklidněním a 
doplněním o jednotlivé prvky dopravního zklidnění, dobudování výhyben a 
osazení silničních zrcadel v místě nevyhovujícího rozhledu 

d) pro potřeby zpřístupnění jednotlivých stavebních pozemků v jednotlivých 
rozvojových plochách doplnit síť místních komunikací, při jejich návrhu je 
třeba brát zřetel na návrh prvků dopravního zklidnění a řešení problematiky 
dopravy v klidu při zajištění požadavků na přístup vozidel osob zdravotně 
postižených, vozidel záchranných sborů (hasiči, zdravotníci) a služeb (svoz 
odpadu) 

e) při navrhování a realizaci všech dopravních staveb je nutno dodržet 
požadované parametry a ustanovení příslušných platných ČSN a souvisejících 
předpisů. Nutné je zachování rozhledových parametrů křižovatek v souladu 
s platným normativním požadavkem 

f) musí být zachována nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je 
pozemní komunikace zpřístupňující pozemek rodinného domu dle platné 
legislativy  

g) v zastavitelných plochách vymezovat odpovídající kapacity parkovacích stání, 
řešit parkování přednostně na vlastních pozemcích 

h) zachovat a rozvíjet veřejnou hromadnou dopravu v řešeném území 
i) zachovat a rozvíjet síť zemědělských komunikací v nezastavěném území, 

zajistit prostupnost tohoto území 
j) zachovat a rozvíjet turistické a cykloturistické trasy v řešeném území, zajistit 

spojitost tohoto systému, tzn. návaznost nových tras na stávající trasy  
 

4.4 Koncepce technické infrastruktury 
 

• V řešeném území jsou plochy, ve kterých jsou realizována nebo navrhována 
základní zařízení technické infrastruktury, vymezeny jako plochy technické 
infrastruktury všeobecné (TU).  

• Přípustné využití všech ploch s rozdílným způsobem využití umožňuje realizaci 
související technické infrastruktury – inženýrských sítí, podrobnější podmínky jsou 
stanoveny pouze pro umístění výroben elektrické energie. 

• Preferovat, kde to prostorové podmínky umožní, uložení tras nově budovaných 
vedení v rámci veřejných prostranství, avšak mimo plochu komunikací; při rozvoji 
jednotlivých vedení dbát na jejich vzájemnou koordinaci a koordinaci s plochami 
doprovodné zeleně.  

 
4.4.1 Koncepce zásobování vodou 

 
• Pro rozvoj a zkvalitnění systému zásobování vodou jsou stanoveny následující 

požadavky:  
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a) i do budoucna bude zachováno v obci zásobování vodou z veřejného 
vodovodu České Petrovice  

b) pro potřeby realizace záměrů urbanistického návrhu bude třeba zvýšit 
akumulaci vodojemu České Petrovice – rozvojová plocha Z.29 

c) zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby se nacházely v dosahu vodovodní 
sítě, při rozhodování o způsobu zásobování nové zástavby pitnou vodou 
upřednostnit využití veřejného vodovodu 

d) prodloužení vodovodních řadů  v zastavěném území obce musí být 
navrhováno v souladu s platnou normou pro zásobování požární vodou 

 
4.4.2 Koncepce odvádění a čištění odpadních vod 
• Pro rozvoj a zkvalitnění systému odvádění a čištění odpadních vod  jsou 

stanoveny následující požadavky:  
a) vzhledem k charakteru zastavěného území řešit likvidaci odpadních vod  

decentralizovanou soustavou domovních čistíren odpadních vod  
b) klást důraz na to, aby nedocházelo k výraznému zhoršení odtokových poměrů 

v území. Zajistit, aby odtokové poměry z povrchu urbanizovaného území byly 
po realizaci nové zástavby srovnatelné se stavem před ní. Při likvidaci 
dešťových vod budou využity všechny možnosti pro vsakování, akumulaci a 
zdržení vody v krajině. 

 
4.4.3 Koncepce zásobování elektrickou  energií 
• Pro rozvoj a zkvalitnění systému zásobování elektrickou energií jsou stanoveny 

následující požadavky:  
a) při umisťování nových staveb v území respektovat  stávající systém 

elektrického vedení včetně jeho ochranného pásma;  
b) preferovat připojení nové zástavby zemním kabelovým vedením a postupně 

dle možností kabelizovat stávající nadzemní rozvodnou síť v zastavěném 
území 

c) pro potřeby rozvojových lokalit provést u stávajících TS výměnu 
transformátorů za   výkonově vyšší jednotky - pokud je to technicky možné, 
případně situovat vhodně umístěné nové trafostanice  

d) přípustné využití všech ploch s rozdílným způsobem využití umožňuje realizaci 
související technické infrastruktury, konkrétní závazné koridory pro nové 
elektrické vedení a plochy trafostanic z tohoto důvodu nebyly vymezovány a 
budou navrženy v dalších stupních projektové dokumentace; návrh umístění 
dvou nových transformačních stanic a jejich přívodního je pouze orientační 

e) v zastavěném území je přípustné umisťovat zařízení na výrobu elektrické 
energie z obnovitelných zdrojů v případě, že tato zařízení budou součástí 
technického zařízení druhých staveb.   
 

4.4.4 Koncepce zásobování teplem  
• Pro rozvoj a zkvalitnění systému zásobování teplem jsou stanoveny následující 

požadavky:  
a) pro vytápění objektů (stávajících i navrhovaných) využívat přednostně 

ekologické palivo – el. energii, dřevní odpad, tepelná čerpadla, solární energii.  
b) omezit využívání fosilních paliv s velkým obsahem síry a nespalitelných látek, 

které při provozu zdrojů tepla znečišťují ovzduší a zhoršují životní prostředí. 
 

4.4.5 Koncepce nakládání s odpady 
• Pro rozvoj a zkvalitnění systému nakládání s odpady jsou stanoveny následující 

požadavky:  
a) v řešeném území bude zachováno třídění komunálního odpadu, plochy pro 

tříděný odpad se připouštějí v plochách jako související technická 
infastruktura 

b) součástí transformační plochy T.5 (technická infrastruktura jiná – TX) bude 
také areál pro krátkodobé skladování a překládku tříděného odpadu.   
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5. Koncepce uspořádání krajiny          
 

5.1 Plochy s rozdílným způsobem využití  
 

• V  návrhu územního plánu jsou plochy nezastavěného území členěny podle 
způsobu využití na následující plochy s rozdílným způsobem využití: 

  
a) lesní všeobecné (LU) – plochy zajišťující plnění produkčních a 

mimoprodukčních funkcí lesa 
b) lesní jiné (LX)-   plochy staveb historického opevnění z let 1935-1938                   

realizované na pozemcích  určených k plnění funkcí 
lesa 

c) zemědělské všeobecné (AU) – plochy s příznivými přírodními podmínkami 
(půdními a terénními) pro zemědělské 
obhospodařování 

d) přírodní všeobecné (NU) – plochy s nejvyšším přírodním potenciálem a 
potřebou ochrany přírodních prvků; plochy 
vymezené pro zajištění územních podmínek 
potřebných pro existenci a vývoj přírodních a 
přírodě blízkých společenstev v řešeném 
území  

e) smíšené krajinné všeobecné (MU) – plochy funkčně jednoznačně 
nevyhraněné, v řešeném území se jedná 
zejména o smíšení ploch přírodních a 
zemědělských 

f) smíšené krajinné  kulturně historické zájmy (MU.k)- plochy staveb 
historického opevnění z let 1935-1938 
realizované na plochách  nezastavěného 
území funkčně nevyhraněného  

g) vodní a vodních toků (WT)- plochy s vodohospodářskou funkcí – řeky, 
potoky, rybníky 

h) zeleň jiná (ZX) - plochy doprovodné zeleně, tzn. zeleně  liniového 
charakteru realizované převážně podél komunikací a 
vodotečí.  

i) specifické jiné (XX)-převážně trvale zatravněné pozemky využívané 
v zimním období pro sjezdové lyžování  a v letním 
období pro jiné rekreační aktivity. 

 
• Podmínky pro využití výše uvedených ploch jsou stanoveny v kapitole č. 6 této 

textové části. 
• V řešeném území je třeba dodržovat následující zásady při provádění změn v území:  

a) je nepřípustné provádět výrazné změny druhu pozemku (vyšší procento 
zornění, velkoplošné kácení porostů, změny v rozsahu vodních ploch a vodních 
toků, v jejichž důsledku dojde ke snížení hodnoty krajinného rázu, resp. 
změně prostorové kulisy) 

b) neumisťovat žádné stavby s výjimkou rozhleden na přírodní dominanty – 
výrazné vrcholy zalesněných hřbetů. Respektovat charakter přírodních 
horizontů sídla. Nesmí se trvale odlesnit nebo vykácet vzrostlá zeleň na 
pohledově exponovaných horizontech 

c) v nezastavěných plochách v krajině nebude umisťováno trvalé oplocení či 
ohrazení (např. z vlastnických důvodů), na zemědělských plochách je možné 
umístění dočasného pastevního ohrazení, v odůvodněných případech je možné 
oplocení trvalých zemědělských kultur (sady, vinice apod.) dle podmínek 
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stanovených orgánem ochrany přírody a krajiny. Na lesních pozemcích je 
možné umístění dočasného oplocení nové výsadby dřevin (oplocenky) 

d) respektovat stávající vodní toky a jejich pásmo pro údržbu. V těchto pásmech 
neumisťovat žádné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poměry v území 
nebo znemožnit možnost opravy a údržby koryta toku 

e) zvyšovat retenční schopnost krajiny, zvyšovat podíl rozptýlené zeleně a 
trvalých travních porostů v krajině, realizovat zalučnění v plochách orné půdy 
podél toků  

f) zlepšit estetickou hodnotu krajiny výsadbami alejí, stromořadí i nepravidelné 
výsadby podél komunikací a cest, revitalizací toků s doplněním břehových 
porostů a obnovením nebo výstavbou nových vodních ploch  

g) při realizaci záměrů je nutno zachovat stávající účelové komunikace zajišťující 
přístup k pozemkům a průchodnost nezastavěného území 

h) respektovat stávající významné stromy a skupiny stromů, které spoluvytvářejí 
charakter krajiny  

i) obnovit tradici situování solitérních stromů v krajině pro zviditelnění např. 
rozcestí, soutoků vodotečí, hranic  pozemků apod., vhodné jsou k tomu 
dlouhověké dřeviny - lípa, dub, buk, javor, jasan 

j) pro ozelenění využívat domácí druhy dřevin včetně keřového patra; 
k) na hranicích zemědělsky intenzivně využívaných pozemků  se zastavěným 

územím a na hranicích lesních pozemků se zemědělsky intenzivně využívaným 
územím vytvářet přechodové pásy trvalých travních porostů.  
 

5.2 Plochy změn v krajině 
 

• V územním plánu jsou konkrétně vymezovány následující plochy změn v krajině:  
 

Číslo plochy: K.1 

Název:   Letní strana  

Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace spojující obec s lokalitou Čihák. 

Výměra plochy:0,20   

 
Číslo plochy: K.2 

Název:   U zemědělského areálu   

Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace v severní části řešeného území spojující silnici II. třídy se 
zemědělským areálem. 

Výměra plochy:0,08   

 
Číslo plochy: K.3 

Název:   K Hraničnímu potoku   
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Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace v severní části řešeného území spojující silnici II. třídy se sochou sv. 
Jana Nepomuckého u Hraničního potoka. 

Výměra plochy:0,23   

 
Číslo plochy: K.4a,b 

Název:   Orlička              

Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace v jižní části  řešeného území spojující zastavěné území obce 
s lokalitou Orlička. 

Výměra plochy:0,38   

 
Číslo plochy: K.5 

Název:   Adam                 

Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace v jižní části  řešeného území spojující zastavěné území obce 
s lokalitou Adam. 

Výměra plochy:0,33   

 
Číslo plochy: K.6 

Název:   U Háječka           

Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace v jižní části  řešeného území spojující zastavěné území obce 
s lokalitou U Háječka. 

Výměra plochy:0,15   

 
Číslo plochy: K.7 

Název:   Ke Kašparově chatě  

Navrhované funkční využití:  zeleň jiná (ZX) 

Popis:  

- doplnění liniové zeleně (alej, stromořadí, nepravidelná výsadba) podél 
komunikace v jižní části  řešeného území spojující zastavěné území obce 
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s lokalitou Kašparovy chaty. 

Výměra plochy:0,07   

 

5.3 Územní systém ekologické stability 
 
• Pro zajištění územních podmínek pro ochranu a rozvoj přírodě blízkých ekosystémů 

udržujících přírodní rovnováhu se v řešeném území vymezuje územní systém 
ekologické stability (ÚSES), který je tvořen propojenou soustavou biocenter a 
biokoridorů. 
 

• Vymezeny jsou následující skladebné části územního systému ekologické stability, 
které musí být respektovány:  

 
a) prvky nadregionálního  systému ekologické stability  

- dílčí úseky nadregionálního biokoridoru NRBK.80/01, NRBK.80/02, NRBK.80/03, 
NRBK.80/04,  NRBK80/05, NRBK.80/06, tento nadregionální biokoridor je veden 
podél severní a východní hranice řešeného území; 

- v trase nadregionální biokoridoru NRBK.K80 jsou vložena následující lokální 
biocentra – LBC. 1 (Kraj lesa), LBC.2 (K Čiháku), LBC.16 (U silnice II.třídy), 
LBC. 5 (U hranice), LBC.6 (U Hraničního potoka), LBC.7 (Rašeliniště), LBC.15 
(Pod Kašparovou chatou) 

 
b) prvky lokálního  systému ekologické stability  

- lokální biokoridor LBK.8, který je veden podél západní hranice řešeného území a 
přechází do správního území obce Klášterec nad Orlicí s vloženým biocentrem 
LBC.12 (K Jedlině) 

- lokální biokoridor LBK.4/01 a LBK.4/02 vedený lesními porosty podél jižní hranice 
řešeného území, přechází do správního území obce Pastviny, propojuje 
nadregionální biokoridor NRBK.K80 s nadregionálním biokoridorem NRBK.K81. 
V řešeném území v jeho trase vloženo lokální biocentrum LBC.11 (Pod Adamem).  

 

• Při rozhodování o změnách v území na plochách, které leží ve vymezených 
skladebných částech územního systému ekologické stability musí být respektovány 
podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití stanovené v kapitole č. 6 
této textové části. Prvky nadregionálního systému ekologické stability byly vymezeny 
jako plochy „Přírodní všeobecné -NU“, prvky lokálního systému ekologické stability 
pak jako plochy „Lesní všeobecné- LX“ resp. plochy „Smíšené nezastavěného území 
všeobecné- MU“. Na plochách ÚSES a v jejich blízkosti je nutno vyloučit činnosti, 
které by mohly vést k ochuzení druhové bohatosti a snížení ekologické stability.  

 
 

• V řešeném území je třeba respektovat a chránit pásy dřevin podél komunikací, 
břehové a doprovodné porosty, protierozní a protipovodňové pásy dřevin, které na 
lokální úrovni zprostředkovávají příznivé působení biocenter a biokoridorů na okolní 
krajinu do větší vzdálenosti a plní funkci interakčních prvků.  

  

5.4 Prostupnost krajiny 
 
• Prostupnost krajiny je v předkládaném návrhu řešena vymezením ploch dopravy 

silniční také v nezastavěném území. Tyto plochy tvoří kostru zajišťující prostupnost 
krajiny a přístup na pozemky zemědělského a lesního půdního fondu. 
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• V severozápadní části řešeného území je vymezen koridor pro vedení dopravní stavby 
označený CPU.5 za účelem rozšíření zemědělské komunikace v předmětném území. 

•  Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití nezastavěného území umožňují 
trasovat účelové komunikace, sloužící k zpřístupnění nezastavěného území, téměř 
kdekoli v krajině, čímž je umožněno okamžitě reagovat na konkrétní  potřeby 
v území. 

5.5 Koncepce protierozních opatření 

•  V zemědělsky intenzivně využívaných plochách, v řešeném území konkrétně 
v plochách zemědělských všeobecných (AU) a v dalších exponovaných částech území 
náchylných ke vzniku vodní eroze je třeba vytvářet podmínky pro zpomalení odtoku a 
zvýšení retenčních kapacit území a to například: 

a) úpravou osevních a obhospodařovacích postupů, vyloučení erozně nebezpečných 
plodin 

b) členěním velkých půdních bloků plochami krajinné zeleně 

c) zatravňováním údolnic 

d) zakládáním protierozních mezí a průlehů, výsadbou remízků 

e) výsadbou doprovodné zeleně podél zemědělských komunikací.  

• Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití nezastavěného území v přípustném 
využití umožňují realizovat protierozní opatření kdekoli v krajině, čímž je umožněno 
okamžitě reagovat na konkrétní  potřeby v území. 

 

6. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených 
ploch s rozdílným způsobem využití  
 
6.1  Přehled ploch s rozdílným způsobem využití vymezených v řešeném 
území: 
 
• V řešeném území byly vymezeny následující plochy s rozdílným způsobem využití:  

 
1. Plochy bydlení 

1.A – bydlení venkovské – BV 
 
2. Plochy občanského vybavení 
     2.A – občanské vybavení veřejné – OV 
     2.B -  občanské vybavení komerční - OK 

2.C - občanské vybavení – sport – OS 
 

3. Plochy smíšené obytné 
3. A – smíšené obytné venkovské - SV 
3. B – smíšené obytné jiné – rodinné farmy - SX 
 

4. Plochy výroby a skladování 
4.A – výroba zemědělská a lesnická – VZ 
 

5. Plochy technické infrastruktury 
5.A – technická infrastruktura všeobecná – TU 
5.B – technická infrastruktura jiná - TX 

 
6. Plochy dopravní infrastruktury 

6.A – doprava silniční - DS  
 
7. Plochy zeleně 
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7.A – zeleň zahradní a sadová – ZZ 
7.B – zeleň ochranná a izolační - ZO 
7.C – zeleň sídelní ostatní - ZS 
7.D – zeleň  jiná – ZX 
7.E – zeleň parková a parkově upravená - ZP 

 
8. Plochy zemědělské 

8.A – zemědělské všeobecné – AU 
 

9. Plochy lesní 
9.A – lesní všeobecné– LU 
9.B – lesní jiné - LX 
 

10. Plochy přírodní  
10.A – přírodní všeobecné – NU    
 

11. Plochy smíšené krajinné 
11.A – smíšené krajinné všeobecné - MU 

  11.B – smíšené krajinné kulturně historické zájmy – MU.k 
 

12. Plochy specifické            
12.A – specifické zvláštního určení - XZ 
12.B – specifické jiné - XX 

                           
13. Plochy vodní a vodohospodářské 

13.A – vodní a vodních toků - WT 

 
 
6.2 Obecné zásady pro uplatnění níže stanovených podmínek pro využití  
a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití 
 
• V „Hlavním využití“ je uvedeno zpravidla plošně převažující využití vymezené plochy. 

Toto využití je určující pro rozhodování o všech ostatních způsobech využití této 
plochy.  Pokud záměr není uveden v hlavním, přípustném, nepřípustném ani 
podmíněně přípustném využití vymezené plochy, posuzuje se z hlediska jeho 
slučitelnosti s hlavním využitím. V řešeném území jsou uplatněny plochy „smíšené 
obytné“, u těchto ploch je určující funkce bydlení.  

• „Přípustné využití“ úzce souvisí s hlavním využitím a slouží k jeho prospěchu. 
• „Podmíněně přípustné využití“ nemusí souviset s hlavním využitím, ale musí s ním být 

slučitelné při splnění uvedených podmínek. Pokud nebudou podmínky splněny, nelze 
toto využití ve vymezené ploše povolit.  

• „Nepřípustné využití“ nelze ve vymezené ploše povolit. Pokud takovéto využití ve 
vymezené ploše již existuje z dřívější doby, je nutné podnikat kroky, které povedou 
k jeho transformaci na využití, které je uvedeno v hlavním, přípustném nebo 
podmíněně přípustném využití. 

• Podmínky prostorového uspořádání je třeba uplatňovat nejen v nově vymezených 
zastavitelných plochách, ale také při zahušťování zastavěného území.  

• Nově umisťované stavby musí být v souladu s podmínkami prostorového uspořádání. 
Úpravy stávajících staveb je třeba provádět také pouze v souladu s podmínkami 
prostorového uspořádání. Stávající stavby, které podmínkám prostorového uspořádání 
nevyhovují, lze bez omezení udržovat. 

• Vystínované pojmy jsou podrobněji popsány v kapitole 6.4 této Textové části. 
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6.3 Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s 
rozdílným způsobem využití 

 
 

1.PLOCHY BYDLENÍ            

 

1. A - BYDLENÍ VENKOVSKÉ  - BV 
 
Hlavní využití: 

- bydlení v izolovaných rodinných domech a dvojdomech.  
Přípustné využití 

- zahrady s funkcí okrasnou, rekreační i užitkovou; 
- ovocné sady; 

-  doplňkové stavby k rodinnému domu, např. garáže, přístřešky pro auta, zimní 
zahrady, bazény; 

-   hobby dílny; 
-  veřejná prostranství, a to zejména související dopravní infrastruktura – místní 

a účelové komunikace, přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy 
kolem těchto staveb, potřebná parkovací stání, komunikace pro pěší, 
komunikace pro cyklisty; 

- související technická infrastruktura - inženýrské sítě, které jsou potřebné pro 
funkci daného území vyjma výroben elektrické energie; 

- rodinná rekreace pouze ve formě rekreačních chalup a rekreačních domků 
ne rekreačních chat; 

- stavby ubytovacích zařízení pouze ve formě  rodinného penzionu pro 
ubytování max 10 osob a bez poskytování veřejného stravování; 

- podnikatelská činnost v oboru nevýrobních služeb; 
- vodní toky a plochy. 

Podmíněně přípustné využití: 
- stavby pro chovatelství v rozsahu pro samozásobení  

Podmínka: 
a)umisťovat pouze mimo pohledově exponovaný prostor pozemku z veřejného 

prostranství 
b)musí být provozovány tak, aby nenarušovaly pohodu bydlení sousedního 
pozemku, který není ve vlastnictví majitele stavby; 

- hřiště pro rekreační tělesnou výchovu, dětská hřiště. 
Podmínka - jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí 
sousedních pozemků – bude realizováno oplocení, případně výsadba izolační 
zeleně; 

- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů  
 Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění) 

- bydlení v řadových rodinných domech 
Podmínky: pouze stávající zástavba ve středu obce, nové již neumisťovat. 

 
Nepřípustné využití: 
-   veškeré stavby, zařízení a činnosti, které snižují kvalitu prostředí a pohodu 

bydlení a nejsou s bydlením slučitelné, a to zejména: 
a)stavby a zařízení pro průmyslovou a zemědělskou výrobu; 

   b)dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, 
kapacitní parkoviště - více jak 20 parkovacích míst), hromadné garáže, 
odstavování nákladních vozidel; 
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c)skladovací objekty o výměře větší než 250 m2, stavby a zařízení pro 
velkoobchod; 

d)zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu 
(např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí); 

e)objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem; 
f) stavby ubytovacích zařízení, které nemají charakter rodinného penzionu a 
hostinská činnost; 
g)velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2

; 

 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména 
škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování voda 
a pozemních komunikací a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity 
uvedené pro bydlení v zákonných předpisech. 

 
Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 9 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 50% 
 

2. PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

 
2. A OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ – OV 

 
Hlavní využití: 

- občanské vybavení veřejného charakteru, tzn. pro: 
a) vzdělávání a výchovu; 

  b) kulturu; 
  c) náboženské účely; 
  d) zdravotnictví, sociální péči a péči o rodinu; 
  e) veřejnou správu; 
  f) ochranu obyvatelstva. 

 
Přípustné využití: 
-   veřejná prostranství, a to zejména: 
     a) související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 

k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

    b)související technická infrastruktura - inženýrské sítě, které jsou potřebné pro    
funkci daného území vyjma výroben elektrické energie; 

    c) parky a parkově upravené plochy; 
-  vyhrazená zeleň; 
-   vodní toky a plochy. 
 
Podmíněně přípustné využití: 
 
-   občanské vybavení komerčního charakteru, např. maloobchodní prodej, 

nevýrobní služby, veřejné stravování, veřejná administrativa   
Podmínka: realizací ani provozem těchto pozemků, staveb a zařízení nesmí 
dojít k narušení kvality užívání okolních staveb pro veřejnou infrastrukturu; 
 

- byty provozovatelů nebo vlastníků zařízení, služební byty 
Podmínka: ke každému provozovanému zařízení občanského vybavení  
maximálně jeden byt; 
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- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 
Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění). 

 
Nepřípustné využití: 
-   veškeré stavby, zařízení a činnosti, které snižují kvalitu prostředí a pohodu 

užívání občanského vybavení veřejného charakteru a nejsou s ním slučitelné, 
a to zejména: 
a)stavby a zařízení pro průmyslovou a zemědělskou výrobu; 

   b)dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace), 
hromadné garáže, odstavování nákladních vozidel; 

c)skladovací objekty o výměře větší než 250 m2, stavby a zařízení pro 
velkoobchod; 

d)zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu 
(např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí); 

f)zařízení veřejného ubytování, které nemá charakter rodinného penzionu a 
hostinská činnost; 
g)velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2

; 

 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména 
škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování voda 
a pozemních komunikací a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity 
uvedené pro daný druh občanského vybavení v zákonných předpisech. 

 
Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25% 
 

 
2.B- OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ – OK 

 
Hlavní využití: 
 

- občanské vybavení komerčního charakteru, tzn. pro:  
 

a)veřejnou administrativu; 
 b)pro obchodní prodej; 

     c)pro nevýrobní a opravárenské služby; 
     d) veřejné stravování; 

 e) stavby ubytovacích zařízení. 
 
Přípustné využití: 
-   veřejná prostranství, a to zejména: 
     a) související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 

k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

    b)související technická infrastruktura - inženýrské sítě, které jsou potřebné pro    
funkci daného území vyjma výroben elektrické energie; 

    c) parky a parkově upravené plochy; 
-  vyhrazená zeleň; 
-  sportovní haly, integrovaná sportovní zařízení; 
-  stavby pro ochranu obyvatelstva; 
- vodní toky a plochy. 
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Podmíněně přípustné využití: 
- podnikatelská činnost v oboru drobné výroby a výrobních služeb 
     Podmínka: 
- provozováním těchto staveb ani provozováním jejich technických zařízení 

nedojde k narušení užívání staveb a zařízení v jejich okolí a ani se nesníží 
kvalita prostředí souvisejícího území (netýká se pozemků ve vlastnictví 
investora předmětné stavby); 

- byty provozovatelů nebo vlastníků zařízení, služební byty 
Podmínka: ke každému provozovanému zařízení občanského vybavení  
maximálně jeden byt; 

- rodinné domy provozovatelů nebo vlastníků zařízení 
Podmínka: ke každému provozovanému zařízení občanského vybavení  
maximálně jeden rodinný dům; 

- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 
Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění). 

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí 

(škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování 
vod a pozemních komunikací, zastínění, apod.) by snižovaly pohodu užívání 
staveb, uvedených v hlavním využití; 

- nové samostatné objekty pro bydlení; 
- nové objekty pro rekreaci; 
- velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 
    
Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25% 
 

 
2.C – OBČANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT – OS 

 
Hlavní využití: 
 
- sportovní a tělovýchovná zařízení, a to zejména: 
 

a) hřiště;  
b) sportovní stadiony; 
c) tělocvičny a sportovní haly; 
d) koupaliště a plavecké bazény; 
e) kluziště; 
f) fitnesscentra; 
g) klubovny, šatny a sociální zázemí sportovišť. 
 

Přípustné využití: 
-  veřejná prostranství, a to zejména: 
     a) související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 

k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

    b)související technická infrastruktura - inženýrské sítě, které jsou potřebné pro    
funkci daného území vyjma výroben elektrické energie; 

    c) parky a parkově upravené plochy; 
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-  vyhrazená zeleň; 
- veřejné stravování 
- stavby ubytovacích zařízení; 
- vodní plochy a toky; 
- areály zdraví; 
- veřejná tábořiště; 
- venkovní scény, taneční parkety. 
Podmíněně přípustné využití: 
 
- byty provozovatelů nebo vlastníků zařízení, služební byty 

Podmínka: ke každému provozovanému zařízení občanského vybavení  
maximálně jeden byt; 

 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení staveb a 
budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při jejich 
umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb (viz odůvodnění).  

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí 

(škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování 
vod a pozemních komunikací, zastínění, apod.) by snižovaly pohodu užívání 
staveb, uvedených v hlavním využití; 

- objekty pro bydlení, které neodpovídají podmínkám uvedeným v podmíněně 
přípustném využití; 

- objekty pro individuální rekreaci; 
- velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 

 
Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25% 
 

3. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
 

3. A SMÍŠENÉ OBYTNÉ  VENKOVSKÉ - SV 
 
Hlavní využití:  

-bydlení; 
- podnikatelská činnost v oboru nevýrobních služeb. 

Přípustné využití: 
- zahrady s funkcí okrasnou, rekreační i užitkovou; 
- ovocné sady; 
-  doplňkové stavby k rodinnému domu, např. garáže, přístřešky pro auta, zimní 

zahrady, bazény; 
-   hobby dílny; 
-  veřejná prostranství, a to zejména související dopravní infrastruktura – místní 

a účelové komunikace, přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy 
kolem těchto staveb, potřebná parkovací stání, komunikace pro pěší, 
komunikace pro cyklisty; 

- související technická infrastruktura - inženýrské sítě, které jsou potřebné pro 
funkci daného území vyjma výroben elektrické energie; 

- rodinná rekreace pouze ve formě rekreačních chalup a rekreačních domků ne 
rekreačních chat; 

- stavby ubytovacích zařízení  formou  rodinného penzionu pro ubytování max 
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10 osob a bez poskytování veřejného stravování; 
- vodní toky a plochy. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

-  stavby pro chovatelství v rozsahu pro samozásobení  
Podmínka: 
a)umisťovat pouze mimo pohledově exponovaný prostor pozemku z veřejného 

prostranství 
b)musí být provozovány tak, aby nenarušovaly pohodu bydlení sousedního 
pozemku, který není ve vlastnictví majitele stavby; 

- hřiště pro rekreační tělesnou výchovu, dětská hřiště. 
Podmínka - jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí 
sousedních pozemků – bude realizováno oplocení, případně výsadba izolační 
zeleně; 

- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů  
Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění). 

 
- občanské vybavení veřejné (stavby pro vzdělávání a výchovu, stavby pro 
kulturu, stavby pro zdravotnictví, sociální péči a péči o rodinu, stavby pro 
veřejnou správu, stavby pro ochranu obyvatelstva) a občanské vybavení 
komerčního charakteru (stavby pro veřejnou administrativu a  stavby pro 
obchodní prodej) 

Podmínka: 
-realizací ani provozem pozemků, staveb a zařízení nesmí dojít k narušení 
kvality užívání okolních staveb pro bydlení, zejména z hlediska hladiny hluku, 
vibrací, čistoty ovzduší, vod a půdy, emisí prachu a pachů, snížení oslunění 
obytných místností 
-realizací ani provozem pozemků, staveb a zařízení nesmí dojít k podstatnému 
zvýšení dopravní zátěže v předmětném území (více jak 10 vozidel denně); 

 
- stavby pro podnikatelskou činnost v oboru opravárenských služeb, drobné 
výroby a výrobních služeb. 

 
Podmínka: 

- realizací ani provozem pozemků, staveb a zařízení nesmí dojít k narušení 
kvality užívání okolních staveb pro bydlení, zejména z hlediska hladiny 
hluku, vibrací čistoty ovzduší, vod a půdy, emisí prachu a pachů, snížení 
oslunění obytných místností 

- realizací ani provozem pozemků, staveb a zařízení nesmí dojít 
k podstatnému zvýšení dopravní zátěže v předmětném území (více jak 10 
vozidel denně). 

 
Nepřípustné využití: 
-   veškeré stavby, zařízení a činnosti, které snižují kvalitu prostředí a pohodu 

užívání smíšených ploch, a to zejména: 
a)stavby a zařízení pro průmyslovou a zemědělskou výrobu; 
b)skladovací objekty o výměře větší než 250 m2, stavby a zařízení pro 

velkoobchod; 
c)zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu 

(např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí); 
d) stavby pro veřejné stravování a ubytování; 
e)velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2

; 

- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména 
škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování voda 
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a pozemních komunikací a zastínění budov) překračují nad přípustnou mez limity 
uvedené pro bydlení a občanské vybavení v zákonných předpisech. 
Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 35% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30% 
 

 
3.B SMÍŠENÉ OBYTNÉ  JINÉ – SX 

 
Hlavní  využití: 
- rodinné farmy, tzn: 

 – podnikatelská činnost v oboru zemědělské výroby (pouze takového využití 
a kapacity, aby bylo zajištěno, že pásmo hygienické ochrany staveb pro 
živočišnou výrobu nepřesáhne hranici předmětné plochy s rozdílným 
způsobem využití); 

 -bydlení (realizace je  přípustná pouze v případě současné realizace  stavby 
pro podnikání v zemědělské výrobě, případně následně po realizaci výrobního 
objektu. Plošná výměra bydlení může dosahovat maximálně 30% plošné 
výměry souvisejících ploch pro zemědělskou výrobu. 
 

Přípustné využití: 
- oplocené i neoplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační i užitkovou; 
- sady; 

související dopravní infrastruktura -přístupy k jednotlivým stavbám a 
komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná parkovací stání, 
komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

- související technická infrastruktura - inženýrské sítě, které jsou potřebné pro 
funkci daného území vyjma výroben elektrické energie; 

- zařízení veřejného ubytování  určené pro agroturistiku;  
- vodní toky a plochy; 
- zeleň ochranná a izolační; 
- cyklostezky, cyklotrasy. 

 
 
Podmíněně přípustné využití : 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů  

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení staveb a 
budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při jejich 
umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb (viz odůvodnění). 
  

Nepřípustné využití:  
- realizace samostatného objektu pro bydlení bez souvisejících zemědělských 

staveb; 
- dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, 

kapacitní parkoviště- více jak 20 parkovacích míst); 
- zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. 

vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí);  
- objekty pro školství, zdravotnictví a kulturu.  
Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 35% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30% 
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4. PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
 

4. A– VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ - VZ 
 
Hlavní využití: 
- velkokapacitní živočišná výroba, tzn. např. kravíny, teletníky, odchovny 

mladých dojnic, vepříny, porodny prasnic, drůbežárny; za předpokladu, že její 
realizací ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde k narušení kvality 
užívání pozemků, staveb a zařízení, které se nacházejí v sousedství 
předmětné  funkční plochy, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibrací, 
čistoty ovzduší, vod a půdy, emisí prachu a pachů. 

Přípustné využití: 
-   doprovodné stavby pro hospodářská zvířata, tj. stavby pro dosoušení a 

skladování    sena  a slámy, stavby pro skladování chlévské mrvy, hnoje, 
kejdy, močůvky a hnojůvky; 

-   stavby pro skladování tekutých odpadů a stavba pro konzervaci a skladování 
siláže a  silážních šťáv;  

-    stavby pro posklizňovou úpravu a skladování produktů rostlinné výroby;  
-    stavby pro skladování minerálních hnojiv; 
-    stavby pro skladování přípravků a prostředků na ochranu rostlin; 
-    stavby a plochy pro  odstavování a parkování zemědělské techniky;  
-    opravárenské dílny; 
-    administrativní objekty provozovatelů zemědělské výroby; 
-  související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 

k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

-   související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 
inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma 
výroben elektrické energie; 

- ochranná a izolační zeleň; 
- vyhrazená zeleň; 
- čerpací stanice pohonných hmot. 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- podnikatelská činnost v oboru drobné výroby a výrobních služeb, zpracování 

dřevní hmoty 
     Podmínka: 

-realizací ani provozem této činnosti nedojde k narušení kvality užívání 
pozemků, staveb a zařízení, které se nacházejí v sousedství předmětné  
funkční plochy, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibrací, čistoty ovzduší, 
vod a půdy, emisí prachu a pachů. 

 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění) 
  

Nepřípustné využití: 
-stavby pro bydlení; 
-stavby pro rekreaci; 
-stavby pro školství, zdravotnictví a kulturu; 
- zařízení na výrobu energií (bioplynové stanice, větrné elektrárny, 
kogenerační stanice, atp.); fotovoltaické elektrárny jsou přípustné pouze 
v případě, že se bude jednat o  technická zařízení druhých staveb.  
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Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 45% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 10% 
 

 

5. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 

5. A –TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ - TU 
 
Hlavní využití  : 
- plochy areálů technické infrastruktury, ve kterých by měla být umístěna 

zejména následující zařízení: 
- transformovny, rozvodny el. energie;                                                                            
- základnové stanice telefonních operátorů;  
- regulační stanice plynu;           

- vodní zdroje a vodojemy, odkyselovací stanice; 
- přečerpávací stanice; 
- čistírny odpadních vod.                                    

 
Přípustné využití : 
-   související liniové stavby technické infrastruktury; 
-   hráze poldrů; 
-   související vyhrazená zeleň; 
- související doprovodná a izolační zeleň;  
-  související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 

k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty.  
 

Podmíněně přípustné využití: 
a) zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb.  

Nepřípustné využití: 
- veškeré činnosti neslučitelné s hlavním využitím, a to zejména:  

- samostatné stavby pro bydlení; 
- rekreace;  
- vzdělávání a výchova, sociální péče, zdravotnictví a kultura; 
- průmyslová a zemědělská výroba; 
- čerpací stanice pohonných hmot; 
- v zastavěném území a vymezených zastavitelných plochách velkoplošná 
reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 

Podmínky prostorové regulace: 
- výška zástavby – maximálně 12 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 45% 
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 10% 
 
 
   

5. B –TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA JINÁ – TX  

Hlavní využití : 
- plochy technických služeb obce, a to zejména:  

a) plochy pro sběr, krátkodobé shromažďování odpadu a překladiště odpadu; 
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b) garážování komunální techniky (traktory, sekačky, apod.) stavby a 
zařízení sloužící pro shromažďování odpadu. 

 
Přípustné využití : 
-    administrativní objekty provozovatelů technické infrastruktury; 
-    opravárenská dílna technických služeb obce; 
- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 

inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma 
výroben elektrické energie; 

-  související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 
k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

- související vyhrazená zeleň. 
 

Podmíněně přípustné využití: 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení staveb a 
budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při jejich 
umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb (viz odůvodnění) 
  

Nepřípustné využití:  
- samostatné stavby pro bydlení; 
- rodinná rekreace;  
- vzdělávání a výchova, sociální péče, zdravotnictví a kultura; 
- průmyslová a zemědělská výroba. 
                                                        

6. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

 
6. A – DOPRAVA SILNIČNÍ –DS 

Hlavní využití: 
 
-  silnice II. a III. třídy, včetně součástí těchto komunikací, tzn. náspů, opěrných 

zdí, mostů, apod.   
-   místní a účelové komunikace; 
-   komunikace pro pěší a cyklisty. 

 
Přípustné využití: 
 
-   veřejné odstavné a parkovací plochy; 
-   stavby dopravních zařízení a dopravního vybavení, např. autobusové zastávky, 

točny autobusů; 
-    doprovodná zeleň; 
-   čerpací stanice pohonných hmot; 
-   řadové a hromadné garáže; 
- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 

inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma 
výroben elektrické energie; 

- další veřejná prostranství. 
 

Podmíněně přípustné využití: 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
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(viz odůvodnění) 
  

Nepřípustné využití: 
- bydlení; 
- rodinná rekreace;  
- vzdělávání a výchova, sociální péče, zdravotnictví a kultura; 
- průmyslová a zemědělská výroba. 
- v zastavěném území a vymezených zastavitelných plochách velkoplošná 

reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 

 

 

7. PLOCHY ZELENĚ 

 
7. A – ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ - ZZ 

 
Hlavní využití: 
- soukromé zahrady – v řešeném území převážně neoplocené; 
- ovocné sady. 

 
Přípustné využití: 
- vyhrazená zeleň u občanského vybavení – volně nepřístupná; 
- plochy volně přístupných sadovnických úprav, zejména před občanským 

vybavením; 
- ochranná zeleň mezi jednotlivými funkčními plochami; 
- vodní toky a plochy; 
- trvalé travní porosty extenzivně zemědělsky využívané v zastavěném území 
- místní a  účelové komunikace, pěší komunikace, cyklostezky a cyklotrasy; 
- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 

inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma 
výroben elektrické energie; 

- stavba pro skladování výpěstků, úschovu zahradnického nářadí a krátkodobý 
úkryt před nepřízní počasí do výměry 20 m2 a výšky 3 m;  

- v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 
opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry). 
 

Podmíněně přípustné využití: 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění) 

 
- potřebná parkovací stání 

- Podmínka: koeficient zpevněných ploch nepřesáhne 25%; koeficient zpevněných 
ploch = podíl plochy zpevněných ploch na regulovaném pozemku k celkové ploše 
regulovaného pozemku vyjádřený v %. 

 
Nepřípustné využití: 

- - využití nesouvisející s uvedeným hlavním a přípustným využitím; 
- - velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 

-  
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7. B – ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ - ZO 
 
Hlavní využití: 

- - zeleň sloužící k izolaci mezi funkčně neslučitelnými plochami (doprava – bydlení, 
výroba – bydlení) ve formě např. liniové či skupinové výsadby dřevin doplněných 
o keřové patro. 

Poznámka: návrh této zeleně musí být zpracován odborníkem na danou 
problematiku. 

 
Přípustné využití: 

- - související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 
inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma výroben 
elektrické energie; 

-  
Podmíněně přípustné využití: 

- - místní a  účelové komunikace, pěší komunikace, cyklostezky a cyklotrasy 
- Podmínka: koeficient zpevněných ploch nepřesáhne 15%; koeficient zpevněných 

ploch = podíl plochy zpevněných ploch na regulovaném pozemku k celkové ploše 
regulovaného pozemku vyjádřený v %. 

-  
Nepřípustné využití: 

- - využití nesouvisející s uvedeným hlavním a přípustným využitím; 
- - velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2; 
- - zařízení pro výrobu energie. 

 

 

7.C – ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ- ZS 
 
Hlavní využití: 
- plochy zeleně v zastavěném území, která svým charakterem a skladbou 

odpovídá přírodě blízkému společenstvu. 
 

Přípustné využití: 
- vodní toky a plochy; 
- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové 

stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) 
vyjma výroben elektrické energie; 

- oddechové rekreační plochy, např. piknikové rekreační louky; 
-   v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 

opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry). 

 
- související dopravní infrastruktura – místní a  účelové komunikace, pěší 

komunikace, cyklostezky a cyklotrasy, potřebná parkovací stání 
Podmínka: koeficient zpevněných ploch nepřesáhne 25%; koeficient 
zpevněných ploch = podíl plochy zpevněných ploch na regulovaném 
pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku vyjádřený v %. 

 
Nepřípustné využití: 
-    oplocování pozemků 
-  využití, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně  přípustným 

využitím; 
- zařízení pro výrobu energie; 
- velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 
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7.D– ZELEŇ JINÁ –ZX 
 
Hlavní využití: 
 
- doprovodná zeleň v krajině i zastavěném území liniového charakteru podél 

vodotečí  a komunikací.  
 

Přípustné využití: 
- vodní toky a plochy; 
- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové 

stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) 
vyjma výroben elektrické energie; 

-   v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 
opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry).  

Podmíněně přípustné využití: 
- - místní a  účelové komunikace, pěší komunikace, cyklostezky a cyklotrasy 
- Podmínka: koeficient zpevněných ploch nepřesáhne 15%; koeficient zpevněných 

ploch = podíl plochy zpevněných ploch na regulovaném pozemku k celkové ploše 
regulovaného pozemku vyjádřený v %. 
 
Nepřípustné využití: 

- využití, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně  přípustným 

využitím; 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů; 
- velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 

 

 

7.E – ZELEŇ  PARKOVÁ A PARKOVĚ UPRAVENÁ - ZP 
 
Hlavní využití: 
- plochy zeleně v zastavěném území, která je navržena a ztvárněna podle zásad 

krajinářské architektury.  
 

Přípustné využití: 
- vodní toky a plochy; 
- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové 

stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) 
vyjma výroben elektrické energie; 

 
Podmíněně přípustné využití: 

- související dopravní infrastruktura – místní a  účelové komunikace, pěší 
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy, potřebná odstavná a parkovací místa 
Podmínka: koeficient zpevněných ploch nepřesáhne 15%; koeficient 
zpevněných ploch = podíl plochy zpevněných ploch na regulovaném 
pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku vyjádřený v %. 

 
Nepřípustné využití: 
-    oplocování pozemků 
-  využití, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně  přípustným 

využitím; 
- zařízení pro výrobu energie; 
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- velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2. 

 

8. PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ      

 
8.A –ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ– AU 

 
Hlavní využití: 
 

- produkční plochy zemědělského půdního fondu, a to zejména:  
 

a) orná půda; 
b) trvalé travní porosty; 
c) půda dočasně odejmutá ze zemědělského půdního fondu. 

 
Přípustné využití: 

- místní a účelové komunikace a jejich doprovodná zeleň; 
- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě, vyjma 

výroben elektrické energie; 
- v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 

opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry); 

- vodní toky a plochy a jejich doprovodná břehová zeleň; 
- nelesní dřevinné porosty v krajině, pokud neomezují obhospodařování 

zemědělských pozemků; 
- umístění včelích úlů;  
- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 

cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, 
ekologická a informační centra)do výměry(stavby včetně souvisejících ploch) 
100 m2 (toto omezení se netýká liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, 
apod.). 

Podmíněně přípustné využití: 
- stavby pro zemědělskou výrobu – sezónní stavby pro hospodářská zvířata 

(letní salaše) a doprovodné stavby pro hospodářská zvířata (sklady krmiv, 
sena a slámy) o jednom nadzemním podlaží a zastavěné ploše do 50 m2 a 
do 5 m výšky, nepodsklepené; nevyžadující napojení na technickou 
infrastrukturu; 

Podmínka: 
 - stavby nesmějí být umístěny v pohledově exponovaných plochách řešeného 
území z ploch veřejných prostranství a narušit tak krajinný ráz nezastavěného 
území;  
 

- soukromé zahrady – neoplocené 
Podmínka: 
 – plochy musí navazovat na zastavěné území a jejich realizací nesmí dojít ke 
ztížení organizace obhospodařování zemědělského půdního fondu;  
 
- ve vhodných lokalitách je možná změna kultury na les; 
Podmínka: 
 - umístěním podmíněně přípustné plochy nesmí být vytvořen nový limit pro 
plochy zastavěného ani zastavitelného území; tzn. že lesní porosty mohou být 
nově vysazovány ve vzdálenosti minimálně 30 m od hranice zastavěného území a 
také minimálně 30 m od hranice vymezených zastavitelných ploch; 
- nebudou zalesňovány kvalitní zemědělské půdy (zejména I. a II. třídy ochrany); 
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- ovocné sady;  
Podmínka: 
 - umístění plochy musí být řešeno tak, aby co nejméně narušovalo organizaci 
zemědělského půdního fondu; 
- musí být zachována síť zemědělských komunikací v předmětném území; 
 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění) 

 

 
Nepřípustné využití: 
-objekty příslušné pouze do zastavěného území obce (neuvedené v přípustném 
využití); 
- stavby pro zemědělskou výrobu, které nejsou uvedeny v podmíněně přípustném 
využití;  
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů; 
- stavby a zařízení pro výrobu energie nesplňující podmínky uvedené 
v podmíněně přípustném využití; 
- stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady;  
- odstraňování odpadů, které nemají původ v daném území;  
- provádět činnosti, které nenávratně poškozují půdní povrch;  
- stavby pro chov včel kromě včelích úlů; 
- veškeré stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality 
území a krajinný ráz. 
 

9. PLOCHY LESNÍ           
 

9.A – LESNÍ VŠEOBECNÉ– LU 
 

Hlavní využití: 
- plnění produkčních a mimoprodukčních funkcí lesa (plochy pro zakládání, 
obnovu a výchovu porostů v souladu s příslušným zákonem o lesích). 
 
Přípustné využití: 

- myslivecká zařízení; 
- stavby lesnických zařízení (svážnice, lanovky); 
- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 

cestovního ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpočivná místa pro turisty 
menší jak 100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, 
apod.); 

- související trvalé travní porosty; 
- vodní toky a plochy; 
- v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 

opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry) 

- umístění včelích úlů; 
- místní a účelové komunikace; 
- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě, vyjma 

výroben elektřiny. 
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Podmíněně přípustné využití: 

- oplocení pozemků 
Podmínka – pouze pro lesnické účely.  
 
Nepřípustné využití: 

- stavby pro zemědělskou výrobu; 
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů;  
- stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady;  
- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 

cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší jak 
100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.); 

- oplocení pozemků pokud neslouží lesnickým účelům; 
- stavby a zařízení pro výrobu energie; 
- stavby pro včelařství kromě včelích úlů. 

 
 

9.B – LESNÍ JINÉ– LX 
 

Hlavní využití: 
- stavby historického opevnění z let 1935-1938 realizované na pozemcích  

určených k plnění funkcí lesa. 
 
Přípustné využití: 

- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 
cestovního ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpočivná místa pro turisty 
menší jak 100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, 
apod.); 

- související trvalé travní porosty; 
- vodní toky a plochy; 
- místní a účelové komunikace; 
- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě, vyjma 

výroben elektrické energie. 
 
Podmíněně přípustné využití: 

- oplocení pozemků 
Podmínka – pouze pro lesnické účely.  
 
Nepřípustné využití: 

- stavby pro zemědělskou výrobu; 
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů;  
- stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady;  
- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 

cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší jak 
100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.); 

- oplocení pozemků pokud neslouží lesnickým účelům; 
- stavby a zařízení pro výrobu energie; 
- stavby pro včelařství kromě včelích úlů. 

 

10. PLOCHY PŘÍRODNÍ        
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10. A –PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ– NU 
 
Hlavní využití: 

- plochy prvků územního systému ekologické stability; 
- plochy zvláště chráněných území přírody. 

 
Přípustné využití: 

- zeleň s převažující přírodní funkcí; 
- vodní toky a plochy bez hospodářského využití (tzn. ne rybochovné rybníky), 

retenční nádrže; 
-  stavby, zařízení a jiná opatření sloužící k ochraně přírody a krajiny, ke 

snižování snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a k  
odstraňování jejich důsledků; 

 
Podmíněně přípustné využití: 

- liniové stavby technické infrastruktury vyjma výroben elektrické energie; 
- stavby pro vodní hospodářství, včetně staveb protierozní či protipovodňové 

ochrany; 
Podmínka: 
 – musí být prokázáno, že se jedná o stavby ve veřejném zájmu a jejich 
realizace nevratně nenaruší přirozené podmínky stanoviště a nesníží aktuální 
míru ekologické stability předmětné plochy; 

- liniové stavby dopravní infrastruktury, z toho pouze pěší komunikace, 
cyklistické stezky, místní a účelové komunikace;  

 Podmínka: 
     – musí být prokázáno, že tuto stavbu nelze umístit mimo předmětnou plochu   

NU a že jejich realizace nevratně nenaruší přirozené podmínky stanoviště a 
nesníží aktuální míru ekologické stability předmětné plochy; 

Nepřípustné využití: 
- umisťování staveb s výjimkou staveb uvedených v přípustném a podmíněně 

přípustném využití; 
- stavby pro zemědělskou výrobu; 
-  
- umisťování staveb a zařízení a provozování činností neslučitelných s hlavním 

využitím, kterými jsou zejména: 
a)výrobny elektrické energie 
b)těžba nerostů 

                                c)zneškodňování odpadů 
d) realizace parkovacích a odstavných stání pro více než 

dvě vozidla; 
e) intenzivní formy zemědělského a lesního 

hospodaření; 
f) rozšiřování nepůvodních druhů rostlin a živočichů; 
g) terénní úpravy; 
h) oplocování pozemků;  

-  veškeré stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické 
kvality území a krajinný ráz. 

 
 
 

11. PLOCHY SMÍŠENÉ  KRAJINNÉ 
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11.A SMÍŠENÉ KRAJINNÉ - VŠEOBECNÉ -MU 
 

Hlavní využití: 
-plochy nezastavěného území funkčně nevyhraněné. 
Přípustné využití: 
-   plochy zemědělské produkce na zemědělském půdním fondu, s preferencí 

extenzivní   produkce, nevyžadující zornění (trvalé travní porosty); 
- plochy zeleně s převažující přírodní funkcí mimo prvků ÚSES (rozptýlená zeleň 

v krajině, remízky, lada, menší lesíky); 
-   neoplocené zahrady a sady; 
- pěší a účelové komunikace a jejich doprovodná zeleň; 
- objekty a liniové stavby technické infrastruktury - inženýrské sítě, vyjma 

výroben energie; 
- vodní toky a plochy; 
 - v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 

opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry); 

- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 
cestovního ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpočivná místa pro turisty 
do výměry(stavby včetně souvisejících ploch) 100 m2 (netýká se liniových 
prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.). 

 
Podmíněně přípustné využití: 
 

- stavby pro zemědělskou výrobu – sezónní stavby pro hospodářská zvířata 
(letní salaše) a doprovodné stavby pro hospodářská zvířata (sklady krmiv, 
sena a slámy) o jednom nadzemním podlaží a zastavěné ploše do 50 m2 a 
do 5 m výšky, nepodsklepené; nevyžadující napojení na technickou 
infrastrukturu; 

Podmínka: 
 - stavby nesmějí být umístěny v pohledově exponovaných plochách řešeného 
území z ploch veřejných prostranství a narušit tak krajinný ráz nezastavěného 
území;  

- soukromé zahrady – neoplocené 
Podmínka: 
 – plochy musí navazovat na zastavěné území a jejich realizací nesmí dojít ke 
ztížení organizace obhospodařování zemědělského půdního fondu;  
 
- ve vhodných lokalitách je možná změna kultury na les; 
Podmínka: 
 - umístěním podmíněně přípustné plochy nesmí být vytvořen nový limit pro 
plochy zastavěného ani zastavitelného území; tzn. že lesní porosty mohou být 
nově vysazovány ve vzdálenosti minimálně 30 m od hranice zastavěného území a 
také minimálně 30 m od hranice vymezených zastavitelných ploch; 
- nebudou zalesňovány kvalitní zemědělské půdy (zejména I. a II. třídy ochrany); 
 
- ovocné sady;  
Podmínka: 
 - umístění plochy musí být řešeno tak, aby co nejméně narušovalo organizaci 
zemědělského půdního fondu; 
- musí být zachována síť zemědělských komunikací v předmětném území; 
 
- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
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jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění) 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro zemědělskou výrobu, které nejsou uvedeny v podmíněně přípustném 
využití;  
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů; 
- stavby a zařízení pro výrobu energie; 
- stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady;  
- odstraňování odpadů, které nemají původ v daném území;  
- provádět činnosti, které nenávratně poškozují půdní povrch;  
- stavby pro chov včel kromě včelích úlů; 
- veškeré stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality 
území a krajinný ráz. 

 

11.B SMÍŠENÉ KRAJINNÉ KULTURNĚ HISTORICKÉ ZÁJMY-
MU.k 

 

Hlavní využití: 
- stavby historického opevnění z let 1935-1938 realizované na plochách  

nezastavěného území funkčně nevyhraněného. 
Přípustné využití: 
-   plochy zemědělské produkce na zemědělském půdním fondu, s preferencí 

extenzivní   produkce, nevyžadující zornění (trvalé travní porosty); 
- plochy zeleně s převažující přírodní funkcí mimo prvků ÚSES (rozptýlená zeleň 

v krajině, remízky, lada, menší lesíky); 
-   neoplocené zahrady a sady; 
- pěší a účelové komunikace a jejich doprovodná zeleň; 
- objekty a liniové stavby technické infrastruktury - inženýrské sítě, vyjma 

výroben energie; 
- vodní toky a plochy; 
 - v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních 

opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, 
stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily 
retenčního prostoru, poldry); 

- stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 
cestovního ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpočivná místa pro turisty 
do výměry(stavby včetně souvisejících ploch) 100 m2 (netýká se liniových 
prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.). 

 
Podmíněně přípustné využití: 
- ve vhodných lokalitách je možná změna kultury na les; 
Podmínka: 
 - umístěním podmíněně přípustné plochy nesmí být vytvořen nový limit pro 
plochy zastavěného ani zastavitelného území; tzn. že lesní porosty mohou být 
nově vysazovány ve vzdálenosti minimálně 30 m od hranice zastavěného území a 
také minimálně 30 m od hranice vymezených zastavitelných ploch; 
- nebudou zalesňovány kvalitní zemědělské půdy (zejména I. a II. třídy ochrany); 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro zemědělskou výrobu;  
- stavby a zařízení pro těžbu nerostů; 
- stavby a zařízení pro výrobu energie; 
- stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady;  
- veškeré stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality 
území a krajinný ráz. 
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12. PLOCHY SPECIFICKÉ                 

 
12.A  SPECIFICKÉ ZVLÁŠTNÍHO URČENÍ - XZ 

 
Hlavní využití: 

- pozemky staveb a zařízení pro obranu a bezpečnost státu.  
Přípustné využití: 
-  související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, přístupy 

k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, potřebná 
parkovací stání, komunikace pro pěší, komunikace pro cyklisty; 

- související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 
inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma výroben 
elektrické energie; 
- plochy vyhrazené zeleně; 
- vodní toky a plochy. 
Podmíněně přípustné využití: 

- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 
Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení staveb a 
budou umístěna na konstrukcích těchto staveb. 
Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím. 

 

12.B  SPECIFICKÉ JINÉ – XX            
 
Hlavní využití: 

- převážně trvale zatravněné pozemky využívané v zimním období pro 
sjezdové lyžování  a v letním období pro jiné rekreační aktivity. 

 
Přípustné využití: 
-     lyžařské vleky; 
-     prvky pro lyžařskou akrobacii; 
-     zařízení pro zasněžování sjezdových ploch; 
-  související stavby dopravní infrastruktury, a to zejména pěší komunikace, 

cyklistické stezky, místní a účelové komunikace situované tak, aby 
nenarušovaly bezpečnost provozování sportovních aktivit v území;  

-    související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby 
inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území) vyjma 
výroben elektrické energie, u liniových staveb pouze podzemní vedení; 

-  stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a 
cestovního ruchu, např. odpočivná místa pro turisty, rozhledny, apod.;   

-     vodní toky a plochy. 
Podmíněně přípustné využití: 

- zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 
Podmínka: pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých 
staveb a budou umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při 
jejich umístění znehodnocen architektonický výraz těchto staveb 
(viz odůvodnění) 

 
Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím. 
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13. PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ  

 
13.A  VODNÍ A VODNÍCH TOKŮ– WT 

 
Hlavní využití: 
- vodní toky (řeky, potoky, vodoteče povrchových vod tekoucí vlastním spádem 

v korytě trvale nebo po převažující část roku); 
- vodní plochy s ekologicky stabilizační, retenční nebo rybochovnou funkcí. 
 
Přípustné využití: 

- - doprovodná zeleň – břehové porosty;  
- související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, mosty a 
lávky pro pěší a cyklisty;   

  - liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě, vyjma výroben 
elektrické energie prostřednictvím slunce a větru;  

- - související vodohospodářské stavby – např. hráze, jezy a zdrže; 
- - stavby k využití vodní energie a energetického potenciálu. 

 
Nepřípustné využití: 
- neodůvodněné zpevňování břehů a napřimování trasy koryta toků; 
- realizace staveb nesouvisejících s hlavním využitím, např. stavby pro 

rekreaci; 
- veškeré stavby a činnosti s negativním vlivem na přírodní a hygienické kvality 

území a krajinný ráz. 

 
 
6.4 Vymezení definic pojmů  
 
• Definice pojmů použitých při stanovení podmínek pro využití ploch, které nejsou 

definovány ve stavebním zákoně nebo jiných právních předpisech jsou následující:  

 
 
drobná výroba – výroba menších objemů zboží, je uvažováno především se zakázkovou 

formou výroby pro konkrétního spotřebitele 
- rozsah provozované výroby je omezen maximální zastavěnou 

plochou 250 m2 a počtem zaměstnanců – max 5 
hřiště pro rekreační tělesnou výchovu – tzn. volně přístupné, jeho dostupnost není 

podmíněna členstvím ve sportovní organizaci (tzn. 
organizovaná tělesná výchova) nebo návštěvou školského 
zařízení (tzn. školská tělovýchova) 

hobby dílna – prostor (stavba) do 40m2 zastavěné plochy a 5m výšky využívaná  pro 
vytváření produktů ze zájmu a pro pocit seberealizace, ne 
pro obživu 

kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem – klubová zařízení, diskotéky, letní kina a 
venkovní scény, v nichž je provozována produkce 
(především hudební), která svou úrovní přesahuje 
hygienické normy stanovené pro obytné území 

nevýrobní služby – holičství, kadeřnictví, čistírna, mandlování, kosmetické provozovny, 
pedikúra, úklidové služby, sauny, zakázkové šití oděvů (výrobní 
služba, která je však charakterem provozu bližší nevýrobním 
službám), apod. 

odpočivná místa pro turisty – krytá místa pro posezení a konzumaci potravin z vlastních 
zdrojů o půdorysné výměře do 50m2, realizovaná především 
z přírodních materiálů (dřevo, kámen) 
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opravárenské služby – opravny spotřebního zboží (např. elektrospotřebičů, obuvi, 
oděvů); vzhledem ke svému charakteru sem nejsou řazeny opravny 
automobilů a dalších strojů (např. zemědělských), výjimka 
z opraven strojů je stanovena pouze pro pozemky stp. 206, p.č 
184/1, 184/2 a 184/3, na kterých je tato činnost již stabilizována 
- rozsah provozované výroby je omezen maximální zastavěnou 

plochou 250 m2 a počtem zaměstnanců – max 5 
průmyslová výroba – tovární výroba za pomoci strojů, zastavěná plocha objektu je větší 

než 250 m2 a počet zaměstnanců je větší než 5; bývá členěna: 
a) těžký průmysl, který vyrábí převážně výrobní prostředky 

(např. strojírenství, hutnictví, průmysl stavebních hmot ) 
b) lehký průmysl, který vyrábí převážně spotřební předměty 

(např. potravinářství, oděvnictví, nábytkářství, papírenství, 
farmaceutický průmysl)  

 
rekreační domek - (novostavba),jedná se o objekt individuální rekreace, hmotově 

odpovídající rodinnému domu), velikost zastavěné plochy objektu 
je omezena pouze stanoveným koeficientem zastavění, objekty je 
možno podsklepit, mohou mít nejvýše dvě nadzemní podlaží, 
popřípadě jedno podzemní podlaží a obytné podkroví 

 
rekreační chalupa - (vzniká stavebními úpravami objektu původně trvalého bydlení nebo 

hospodářského využití) 
                           – jedná se o objekt individuální rekreace, hmotově odpovídající 

rodinnému domu), velikost zastavěné plochy objektu je omezena 
pouze stanoveným koeficientem zastavění, objekty je možno 
podsklepit, mohou mít nejvýše dvě nadzemní podlaží, popřípadě 
jedno podzemní podlaží a obytné podkroví 

 
rekreační chata - zastavěná plocha včetně verand, vstupů a podsklepených teras není 

větší než 30 m2, obestavěný prostor části stavby nad upraveným 
terénem nepřekročí  110m3 

rodinná farma - zemědělský hospodářský soubor spolu s obydlím v sousedství 
zemědělské půdy, kterou obhospodařuje jedna rodina někdy ještě 
s námezdními silami 

rodinný penzion – stavba ubytovacího zařízení, hmotově odpovídající rodinnému domu, 
maximální počet ubytovaných – 10 osob 

skleníky pro samozásobení – stavby do výměry 40m2 zastavěné plochy a do 5m výšky 
stavby pro chovatelství – stavby pro chov drobného hospodářského zvířectva o jednom 

nadzemním podlaží a zastavěné ploše do 16m2 a do 5m 
výšky 

 
stavba pro maloobchod – prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a kožené 

galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna oděvů, 
prodejna elektrospotřebičů, prodejna knih a zvukových 
nosičů, zlatnictví a hodinářství, prodejna domácích potřeb 

 
stavba pro zemědělskou výrobu – a) stavba pro hospodářská zvířata, tj. stavba nebo 

soubor staveb pro zvířata k chovu, výkrmu, práci a 
jiným hospodářským účelům,  

b)  doprovodná stavba pro hospodářská zvířata, tj. 
stavba pro dosoušení a skladování sena a slámy, 
stavba pro skladování chlévské mrvy, hnoje, kejdy, 
močůvky a hnojůvky,  

c) stavba pro skladování tekutých odpadů a stavba pro 
konzervaci a skladování siláže a silážních šťáv,  
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d) stavba pro posklizňovou úpravu a skladování 
produktů rostlinné výroby,  

e) stavba pro skladování minerálních hnojiv,  
f)  stavba pro skladování přípravků a prostředků na 

ochranu rostlin 
 
 
stodola – stavba určená pro skladování produktů zemědělské výroby, především pro 

samozásobení, stavba o výměře max 250m2 
 
veřejné stravování – pohostinství, restaurace, bufety, veřejné jídelny, apod. 
ubytovací zařízení – hotely, motely, ubytovací hostince, penziony, turistické ubytovny, 

domovy mládeže (internáty) 
 
vyhrazená zeleň – plochy sadovnických úprav okolo občanského a technického vybavení 

přístupné pouze klientům daného zařízení  
 
výrobní služby – truhlářství, tesařství, zámečnictví, klempířství, sklenářství, kamenictví, 

apod. 
-  rozsah provozované výroby je omezen maximální zastavěnou plochou 

250 m2 a počtem zaměstnanců – max 5 

 
Vysvětlení pojmů prostorových regulativů: 
 
Koeficient zastavění  
 

-   
- - podíl plochy zastavěné budovami na 

regulovaném pozemku k celkové ploše 
regulovaného pozemku 
 

 
Koeficient zeleně  
 

- -podíl ploch zeleně na regulovaném 
pozemku k celkové ploše tohoto pozemku 
 

 
Výška zástavby 
 

 
- měřeno od upraveného terénu k 

hlavnímu hřebeni 

 

7.Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti 
státu a ploch pro asanaci  

    
 
• V územním plánu jsou vymezena následující veřejně prospěšná opatření s možností 

vyvlastnění:  
 

 
Kód  Charakteristika  

   
 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ  

 Založení prvků územního systému 
ekologické stability 

VU.U07 - založení nadregionálního biokoridoru 
NRBK.K80 včetně vložených lokálních 
biocenter 
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8. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a 
krajiny   

 
•     V územním plánu nebyla kompenzační opatření stanovena. Územní plán nemá 

významný negativní vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvosti některé 
evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti.  
 

9. Členění území podle převažujícího charakteru na lokality 
 

• Řešené území je podle svého převažujícího charakteru členěno na následující  

lokality:  

I. LOKALITA SÍDELNÍ  

Charakteristika lokality:  

- zahrnuje vlastní zastavěné území obce včetně nově vymezených zastavitelných 
ploch 

- jedná se o část řešeného území, která je nejvíce urbanizována 

- z hlediska využití převládá funkce obytná, doplněná plochami pro rekreaci včetně 
doprovodného občanského vybavení, v menší míře zastoupena výrobní funkce 

- plochy zeleně představují zejména soukromé zahrady a sady, v řešeném území až 
na pár výjimek bez oplocení 

- přírodní kompoziční osu zástavby tvoří potok Orlička  

Požadavky na další využití lokality: 

- v kapitole č. 3 jsou stanoveny podrobné prostorové regulativy pro stavební 
činnost v této části obce 

- v maximální možné míře zachovat přirozené koryto potoka Orlička, neumisťovat 
stavby v pásmu pro údržbu tohoto toku, doplňovat břehovou zeleň  

- nepovolovat novou zástavbu nepřiměřeného objemu a nepřiměřené výšky, která 
by vedla k narušení vyrovnané siluety sídla 

- zachovat pohledovou dominantu kostela sv. Petra a Pavla v řešeném území 

 

II. LOKALITA PŘECHODOVÁ  

Charakteristika lokality:  

- přechodové území mezi  zástavbou a hospodářsky intenzivně využívanou krajinou 
(pro zemědělství nebo lesnictví) 

- převážně svažité území trvalých travních porostů, členěných menšími lesíky,  
vodními toky s doprovodnou zelení a další liniovou a soliterní zelení 

- v severní části evidován výskyt zvláště chráněného druhu rostlin – rašelinná 
louka, v jihozápadní části zachovány prvky opevnění z let 1935-38  

Požadavky na další využití lokality: 

-  realizace opatření, zajišťujících ochranu zastavěného území před extravilánovými 
vodami, vytváření suchých poldrů a dalších retenčních prostorů 
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- zajistit zachování výše uvedených přírodních a historických hodnot v území  

- zajistit zachování a případně další doplnění zemědělských cest a liniové zeleně  

- nepřipustit likvidaci popsané krajinné mozaiky rozsáhlým zalesňováním nebo 
velkovýrobním zemědělským obhospodařováním 

- nepovolit realizaci celoplošné zástavby nebo objemově nadměrných staveb, které 
by narušily měřítko krajiny a vzhledem k poloze zóny v řešeném území by se 
nacházely v pohledově exponovaných plochách 

 

III. LOKALITA SPORTOVNĚ REKREAČNÍ  

Charakteristika lokality: 

- území ve střední části obce navazující na centrum občanského vybavení, které 
této zóně vytváří zázemí          

- svažité území trvalých travních porostů a menších  lesíků využívané celoročně 
k nepobytové rekreaci 

- do území zahrnuty také dvě turisticky zajímavé stavby- rozhledna Amálka a kaple 
Nanebevzetí Panny Marie  

Požadavky na další využití lokality: 

- podrobnější podmínky pro využití tohoto území  jsou stanoveny v kapitole č. 6 
této textové části  

-  realizovat opatření, zajišťujících ochranu zastavěného území před extravilánovými 
vodami, vytváření suchých poldrů a dalších retenčních prostorů 

- nepovolit realizaci celoplošné zástavby nebo objemově nadměrných staveb, které 
by narušily měřítko krajiny a vzhledem k poloze zóny v řešeném území by se 
nacházely v pohledově exponovaných plochách 

 

IV. LOKALITA LESNÍ  

Charakteristika lokality: 

- území souvislého celku lesních porostů v jižní části řešeného území, plnící 
zejména produkční funkci (hospodářské lesy), současně s tím ale také řadu 
dalších mimoprodukčních funkcí, která je lesům vlastní jako například funkci 
klimatickou, půdoochrannou, vodní a rekreační 

- ve východní části do zóny zahrnuty také objekty důležité pro obranu státu  

Požadavky na další využití lokality: 

-  zachovat stávající hospodářské využití lesů 

- bezdůvodně nepřipouštět holosečné obnovy lesa 

- zabránit fragmentaci lesního celku (nevztahuje se na plochy důležité pro obranu 
státu) 

- nevysazovat nepůvodní dřeviny 

- nepřipouštět novou výstavbu vyjma nezbytných liniových staveb technické 
infrastruktury 

- zabránit intenzivnímu rekreačnímu využití zóny, které vede k devastaci lesních 
porostů a lesních cest  

- důsledně respektovat plochy důležité pro obranu státu  
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V. LOKALITA SMÍŠENÁ LESNÍ A EKOLOGICKY STABILIZAČNÍ 

Charakteristika lokality: 

- území podél severovýchodní hranice řešeného území 

- vertikálně středně členitá krajina s vyrovnaným podílem lesních a lučních porostů 

- územím vedeny prvky územního systému ekologické stability 

- do západní části zasahuje CHKO Orlické hory, na východním okraji se nachází 
plocha zvláště chráněných druhů rostlin – rašeliniště   

Požadavky na další využití lokality: 

-  zachovat a posilovat ekologicky stabilizační funkci území  

- nepřipustit likvidaci pestré krajinné struktury území a směřovat je 
k monofunkčnímu způsobu využití 

- nevysazovat nepůvodní dřeviny 

- nepřipouštět novou výstavbu vyjma nezbytných liniových staveb technické 
infrastruktury 

- zabránit intenzivnímu rekreačnímu využití zóny, které vede k devastaci ekologicky 
stabilizační funkce území  

- zabránit omezení prostupnosti území oplocováním nebo ohrazováním pozemků  

- zamezit změně druhů pozemků na druhy pozemků, které vykazují nižší stupeň 
ekologické stability (např. změna trvalého travního porostu na ornou půdu) 

 

VI. LOKALITA ZEMĚDĚLSKÁ 

Charakteristika lokality: 

- území v severní a východní části  řešeného území 

- vertikálně středně členitá krajina na půdách převážně I. a II. třídy ochrany 
s intenzivním zemědělským využitím   

Požadavky na další využití lokality: 

- rozvíjet podmínky pro racionální intenzivní zemědělské obhospodařování půdy 

- realizovat opatření k minimalizaci erozního ohrožení půdy 

- zajistit zachování a případně další doplnění zemědělských cest a liniové zeleně  

- zamezit umísťování aktivit a činností, které by následně omezovaly zemědělské 
obhospodařování nebo by narušovaly organizaci půdního fondu 

 
 

10.Vymezení ploch a koridorů  územních rezerv  
 
•    V územním plánu byly vymezeny následující plochy územních rezerv: 

 

Označení plochy Navrhované využití Umístění plochy 
v řešeném území 

R.1 Smíšené obytné 
venkovské - SV 

Zajištění kompaktnosti 
zastavěného území ve 
střední části obce, plocha 
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má návaznost na realizaci 
komunikace ve 
vymezovaném koridoru 
CPU.3 

R.2 Bydlení venkovské - BV Zajištění kompaktnosti 
zastavěného území ve 
střední části obce, plocha 
má návaznost na realizaci 
komunikace ve 
vymezovaném koridoru 
CPU.3 

R.3 Bydlení venkovské - BV Zajištění kompaktnosti 
zastavěného území 
v západní  části obce, 
oboustranné obestavění 
páteřní komunikace v obci 
– silnice III. třídy 

 
• Při rozhodování o změnách ve využití území v plochách výše uvedených územních 

rezerv  nelze povolit takovou změnu, jejíž realizace by výrazně znesnadnila nebo 
znemožnila navrhované budoucí využití územní rezervy (např. vedení stavby 
technické infrastruktury s rozsáhlým ochranným pásmem, zalesnění). 

•  Bez provedení změny územního plánu nelze plochy územních rezerv pro uvažované 
budoucí využití využívat. 

 

11.Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o 
změnách v území podmíněno zpracováním územní studie   
 
 
• Územní plán České Petrovice vymezuje následující zastavitelné plochy, ve kterých je 

rozhodování o změnách jejich využití podmíněno zpracováním územní studie: 
 

 

Označení územní studie      
 

  US.1 

Výčet zastavitelných ploch 
dotčených územní studií      
 

 Z.21 

Funkční využití plochy  
 

Bydlení venkovské                      
 

Základní podmínky pro 
zpracování územní studie    
 

- Územní studie  prověří způsob zástavby zastavitelné  
plochy rodinnými domy 

- navrhne způsob dopravní obsluhy  
- navrhne způsob obsluhy technickou infrastrukturou 
- při vymezování konkrétních stavebních pozemků 

nebude vytvářena pravidelná uliční zástavba, která je 
v předmětném území cizí 

- u každého pozemku budou respektovány prostorové 
regulativy vymezené pro předmětnou plochu územním 
plánem, rozsah regulujících prvků je žádoucí dále 
rozšířit  

Lhůta pro pořízení územní 
studie     

31.12.2032 
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12.Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o 
změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu   
 
 
• Územní plán České Petrovice vymezuje následující zastavitelné plochy, ve kterých je 

rozhodování o změnách jejich využití podmíněno vydáním regulačního plánu:  
 

 

Označení regulačního plánu 
 

  RP.1 

Výčet zastavitelných ploch 
dotčených regulačním 
plánem   
 

 Z.15 

Funkční využití plochy  
 

Bydlení venkovské                      
 

Základní podmínky pro 
pořízení regulačního plánu  
 

- regulační plán prověří způsob zástavby zastavitelné  
plochy rodinnými domy 

- rozvojová plocha byla převzata z původního Územního 
plánu České Petrovice, který nabyl účinnosti dne 
31.8.2009. Regulační plán bude respektovat 
požadavky uvedené v kapitole č. „3.1 Podrobnější 
charakteristika rozvojových ploch“ Textové části - 
odůvodnění předmětného územního plánu  

- navrhne způsob dopravní obsluhy  
- navrhne způsob obsluhy technickou infrastrukturou 
- bude určena minimální výměra pro vymezení 

stavebního pozemku 
- při vymezování konkrétních stavebních pozemků 

nebude vytvářena pravidelná uliční zástavba, která je 
v předmětném území cizí 

- u každého pozemku budou respektovány prostorové 
regulativy vymezené pro předmětnou plochu územním 
plánem, rozsah regulujících prvků je žádoucí dále 
rozšířit  

Lhůta pro pořízení 
regulačního plánu 

31.12.2032 

 
 

Označení regulačního plánu 
 

  RP.2 

Výčet zastavitelných ploch 
dotčených regulačním 
plánem   
 

 Z.27 

Funkční využití plochy  
 

Bydlení venkovské                      
 

Základní podmínky pro 
pořízení regulačního plánu  
 

- regulační plán prověří způsob zástavby zastavitelné  
plochy rodinnými domy 

- navrhne způsob dopravní obsluhy  
- navrhne způsob obsluhy technickou infrastrukturou 
- při vymezování konkrétních stavebních pozemků 

nebude vytvářena pravidelná uliční zástavba, která je 
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v předmětném území cizí 
- u každého pozemku budou respektovány prostorové 

regulativy vymezené pro předmětnou plochu územním 
plánem, rozsah regulujících prvků je žádoucí dále 
rozšířit  

Lhůta pro pořízení 
regulačního plánu 

31.12.2032 

 
• Lhůta pro vydání regulačního plánu se počítá od doby nabytí účinnosti opatření 

obecné povahy, jímž se územní plán vydává. Tuto lhůtu lze prodloužit změnou 
územního plánu. 
 

13. Stanovení pořadí provádění změn v území (etapizace)  

 
•   Ve snaze zajistit účelné využívání vymezených zastavitelných ploch a omezit finanční 

náročnost výstavby z hlediska veřejných rozpočtů na dopravní a technickou 
infrastrukturu, bylo u rozvojových ploch pro „Bydlení venkovské -BV“   stanovena 
etapizace výstavby. Z hlediska realizace záměru byly předmětné plochy rozděleny do 
dvou etap následujícím způsobem:  

 
 
 

Číslo etapy  Číslo zastavitelné plochy  
I.etapa Z.1, Z.5, Z.9 severní část, Z.15, Z.20, 

Z.25, Z.26, Z.28 západní část, Z.30 jižní 
část, Z.31 

II. etapa  Z.2, Z.3, Z.4, Z.6, Z.9 jižní část, Z.21, 
Z.27, Z.28 východní část, Z.30 severní 
část, Z.32 

 
 
•  Zastavitelná plocha z první etapy je považována za využitou, pokud budou  na 60% 

plochy vydána pravomocná správní rozhodnutí. Pokud budou takto využity všechny 
zastavitelné plochy, zařazené do I. etapy, je možné přistoupit k využití ploch 
zařazených do etapy II.. 

 

14. Údaj o počtu výkresů grafické části  
 
Seznam výkresů grafické části: 
 
A.2.1. Výkres základního členění území         
A.2.2. Hlavní výkres                     
A.2.3. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací      
A.2.4. Výkres pořadí provádění změn v území                              
A.2.5. Schéma členění území dle převažujícího charakteru                       
A.2.6. Schéma vymezení minimální velikosti pozemků   
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Vysvětlení použitých zkratek 

ATS -  automatická tlaková stanice  
BPEJ- bonitovaná půdně ekologická jednotka 
CO  - civilní ochrana  
ČOV  - čistírna odpadních vod  
ČR  - Česká republika  
ČSN – česká soustava norem 
DČOV- domovní čistírna odpadních vod 
DN – vnitřní průměr potrubí   
k.ú.-  katastrální území  
MO – Ministerstvo obrany 
NN  - nízké napětí  
ORP -  obec s rozšířenou působností  
PRVK-   Plánu vodovodů a kanalizací  
PUPFL-  pozemky určené k plnění funkce lesa  
PÚR ČR-  Politika územního rozvoje České republiky  
RD-  rodinný dům 
SEA – (Strategic Environmental Assesment) posuzování vlivu koncepce na životní 
prostředí 
STL-  středotlaký plynovod  
TNV – technické normy vodního hospodářství 
ÚAP-  územně analytické podklady  
ÚP-  územní plán  
ÚPD-   územně plánovací dokumentace  
ÚPO – územní plán obce  
ÚSES- územní systém ekologické stability  
VN -  vysoké napětí  
VTL -  vysokotlaký plynovod  
VVTL – velmi vysokotlaký plynovod 
ZPF-  zemědělský půdní fond  
ZÚR Pk– Zásady územního rozvoje Pardubického kraje 
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1. Postup pořízení územního plánu 
 
Bude doplněno na základě projednávání. 
 

2. Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s politikou 
územního rozvoje a  nadřazenou územně plánovací 
dokumentací    

 
2.1 Soulad s politikou územního rozvoje 

 
   Návrh Územního plánu České Petrovice  je v souladu s  Politikou územního 

rozvoje České republiky (PÚR ČR), ve znění po schválené změně č. 8, které je závazné 
od 1.10.2025. 
   Obec České Petrovice neleží v žádné rozvojové oblasti ani ose, vymezené PÚR ČR. 
 

Obec České Petrovice spadá do specifické oblasti  SOB9, tzn do oblasti,  ve které 
se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Politika v této oblasti stanoví 
následující úkoly pro územní plánování: 

a)vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a 
zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních 
podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. 
krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků 
(zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou 
zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, 
vsakovacími travními pruhy), 

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro 
obnovu ostatních vodních prvků v krajině, 

 c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v 
urbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch 
určených pro zadržování a zasakování vody, 

 d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní 
erozi, zejm. zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. 
větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů, 

 e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, 
pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější 
vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. 
povrchových zdrojů vody. 

 
Řešení územního plánu: 

- návrh ploch s rozdílným způsobem využití a jejich charakteristika podporuje 
zachování odolné stabilní vyvážené, pestré a členité krajiny 

- v urbanizovaném území jsou rozvíjeny plochy zeleně  
- je rozšiřován systém zásobování vodou.  
 

Obec České Petrovice  spadá do specifické oblasti  SOB 10  tzn. do oblasti, která 

vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 

zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního 

záření. 

 

Důvody vymezení:  

 Specifická oblast se specifickými hodnotami celostátního významu – území s 

potenciálem pro rozvoj výroby energie z energie slunečního záření, v rámci kterého 
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dojde k budoucímu vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 

energie.   

 Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z energie slunečního 

záření.  

 

Podmínky pro navazující územně plánovací činnost:  

Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro: 

 a) minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit 

soustavy Natura 2000 a zvláště chráněných území, 

 b) minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních 

kulturních památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví, 

 c) minimalizování konfliktů s pozemky určenými k plnění funkcí lesa, d) minimalizování 

konfliktů se záměry dopravní a technické infrastruktury mezinárodního a celostátního 

významu, 

 e) minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a obranu státu a s elektronickými 

komunikacemi, 

f) minimalizování negativních vlivů na vodní poměry v území. 

 .  

Úkoly pro územní plánování:  

V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v 

rámci koordinace územně plánovací činnosti obcí:  

 a)Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování s 

využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí 

vymezí plochy nebo koridory s celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 

obnovitelných zdrojů energie,  

 b)kraje, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 

podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí 

plochy nebo koridory s nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 

obnovitelných zdrojů energie,  

 c)obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 

podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí 

plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 

obnovitelných zdrojů energie,  

          d)obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska 

možnosti umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a 

fasády),  

 e)obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska 

možnosti umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické 

infrastruktury a jejich blízkém okolí či plochách výroby a skladování,  

 f)zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro 

fotovoltaiku, s výjimkou agrovoltaiky.  

 
Řešení územního plánu: 
- v návrhu územního plánu nejsou konkrétní plochy pro tuto funkci vymezovány, 

- do ploch s rozdílným způsobem využití jsou doplňovány podmínky, které je třeba splnit 

při jejich umístění v rámci přípustného a podmíněně přípustného využití. 

 

Obec České Petrovice spadá do specifické oblasti  SOB 11 tzn. od oblasti, která 

vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 

zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Důvody vymezení:  
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 Specifická oblast se specifickými hodnotami celostátního významu – území s 

potenciálem pro rozvoj výroby energie z větrné energie, v rámci kterého dojde 

k budoucímu vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie.   

   

 Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z větrné energie.  

 

Podmínky pro navazující územně plánovací činnost:  

Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro: 

 a) minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit 

soustavy Natura 2000 a zvláště chráněných území,  

b) minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních 

kulturních památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví, 

 c) zohledňování ochrany pozemků určených k plnění funkcí lesa se zohledněním 

místních podmínek v území, minimalizovat konflikty s lesy ochrannými a lesy zvláštního 

určení,  

d) minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické infrastruktury mezinárodního 

a celostátního významu, 

 e) minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a obranu státu a s elektronickými 

komunikacemi,  

f) minimalizování negativního vlivu na vodní poměry v území  

 

Úkoly pro územní plánování: 
V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v 
rámci koordinace územně plánovací činnosti obcí:  
a)Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování pro 

urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie s využitím podkladů Ministerstva 
průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s 
celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie,  

b)kraje, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí 
plochy nebo koridory s nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 
obnovitelných zdrojů energie,  

c)obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo 
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie,  

d)přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél 
dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách),  

e)prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži 
dotčeného území.  

 
Řešení územního plánu: 

- v návrhu územního plánu nejsou konkrétní plochy pro tuto funkci vymezovány, 

- do ploch s rozdílným způsobem využití jsou doplňovány podmínky, které je třeba splnit 

při jejich umístění v rámci přípustného a podmíněně přípustného využití. 

 
  Návrh Územního  plánu  České Petrovice  respektuje  celostátní priority územního 
plánování, které jsou uvedeny v kap. 2.2., zejména pak odst.: 

 

Čl.(14) 

Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 

včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz 
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jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, 

které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou 

hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s 

potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. 

V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech 

je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 

proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému 

všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné 

hodnoty.  

 
Řešení územního plánu: 
- v návrhu jsou stanoveny podmínky, které chrání přírodní  a kulturní hodnoty v území a 

současně vytváří podmínky pro rozvoj civilizačních hodnot. Konkrétně jsou stanoveny 

podmínky pro ochranu krajinného rázu, ploch výskytu zvláště chráněného druhu rostlin, 

vodních toků a ploch a jejich doprovodné zeleně. V územním plánu jsou chráněny 

památné objekty, jsou vymezovány podmínky ochrany sídelní struktury, ochrany 

veřejného zdraví a ochrany pietního prostředí veřejného pohřebiště. 

 

Čl.(14a) 

Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního 

sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 

zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  

 
Řešení územního plánu: 

     - v návrhu územního plánu jsou zachovávány podmínky pro využití velké části 

nezastavěného území zemědělskou výrobou; 

     - změny ve využití území navrhované pro rozvoj řešeného území se nedotknou lesních 

porostů; 

     - jsou respektovány ekologicky stabilní části krajiny; 

    - při vymezování zastavitelných ploch byla zohledněna kvality půdy dle bonitovaných 

půdně ekologických jednotek.  

   

Čl.(15) 

Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 

segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.  

 

Řešení územního plánu: 
     - vytváření prostorové segregace v řešeném území se zatím neprojevuje a územní plán 

využívá ve svém návrhu nástroje, které této segregaci pomáhají předcházet; 

- zastavitelné plochy jsou navrhovány tak, aby navazovaly na zastavěné území a 

systémy dopravní a technické infrastruktury; 

-nepřístupné obytné celky sociálně a prostorově izolované od ostatní zástavby a obyvatel 

obce nejsou v návrhu vymezovány. 

 

Čl. (16) 

Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 

komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve 

svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je 

zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením 

a charakterem center osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR.  

  
Řešení územního plánu: 
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-  návrh rozvojových ploch byl posuzován z více hledisek; vzhledem k velkému počtu 
omezujících prvků (ochrana přírody, vedení nadregionálního územního systému 
ekologické stability, ochrana kulturního dědictví, vedení tras dopravní a technické 
infrastruktury s ochrannými pásmy, respektování zařízení pro obranu státu)  bylo 
třeba přistupovat k návrhu změn v území komplexně.  

Čl. (16a) 

Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména 

měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné 

koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek.  

Řešení územního plánu: 
- urbanistický návrh byl vypracován tak, že byly zohledněny širší vztahy v území a byla 
prověřena koordinace tohoto návrhu s územně plánovací dokumentací sousedních obcí.  

Čl. (17) 

Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v strukturálně 
postižených krajích a hospodářsky a sociálně ohrožených územích a napomoci tak řešení 
problémů v těchto územích. Vytvářet podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti.  
Řešení územního plánu: 
- prioritou v hospodářském životě obce je zemědělská výroba, pro kterou je v řešeném 
území navrhována další rozvojová plocha; 

- v plochách smíšených venkovských je při splnění stanovených podmínek připuštěn 
další rozvoj podnikatelských aktivit obyvatel obce.   

Čl. (18) 

Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní 
předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na 
jejich rozdílnost z hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského 
prostředí.  
 
Řešení územního plánu: 
-  obec České Petrovice je sídlem lokálního významu, které uspokojuje zejména potřeby 
klidného venkovského bydlení a krátkodobé rekreace. Absentují zde však některá 
zařízení základního občanského vybavení, zejména z odvětví školství a zdravotnictví. 
Z tohoto důvodu má silnou funkční vazbu na vyšší spádová centra, v daném případě 
sousední obce Klášterec nad Orlicí a Mladkov, a nejbližší města – Žamberk (vzdálený 14 
km)  a Králíky (vzdálené 16 km).  

  

Čl. (19) 

Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných 

areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného 

původu, vč. území bývalých vojenských újezdů) a zároveň předcházet vzniku dalších 

takto znehodnocených území. Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb 

revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 

zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její 

fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na 

veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů 

na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

 
Řešení územního plánu: 
- v území je vymezováno pět transformačních ploch, z toho jedna představuje návrh 

nového využití opuštěného zemědělského areálu (brownfields);  
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- nově navrhované zastavitelné plochy byly vymezovány s cílem zajištění kompaktnosti 
zastavěného území obce. Nebyla navrhována nová rozptýlená zástavba ve volné 
krajině. 

Čl. (20) 

Chránit přírodní funkce a krajinné hodnoty před negativními vlivy vytvářením podmínek 

pro umisťování rozvojových záměrů do co nejméně konfliktních lokalit a podporovat 

potřebná zmírňující a případně kompenzační opatření. S ohledem na to při územně 

plánovací činnosti respektovat veřejné zájmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality 

životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit 

soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněných oblastí 

přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního 

půdního fondu. Dále vytvářet územní podmínky pro zvyšování a udržování ekologické 

stability volné krajiny, zajištění ekologických funkcí přírodních stanovišť a jejich obnovu, 

implementaci a respektování územních systémů ekologické stability, ochranu krajinných 

prvků přírodního charakteru v zastavěných územích a zvyšování a udržování 

rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky 

pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro 

využití přírodních zdrojů.  

 
Řešení územního plánu: 

- bylo provedeno upřesnění vymezení prvků územního systému ekologické stability 
v území, byla řešena návaznost na územní systém ekologické stability sousedních obcí; 
- v zastavěném a zastavitelném území byly stanoveny podmínky prostorového 
uspořádání s cílem ochránit krajinný ráz území. 

 

Čl. (20a) 

Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při 
vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci 
územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění 
přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a 
řešení environmentálních problémů.  
 
Řešení územního plánu: 
- v urbanistickém návrhu nejsou vymezovány žádné nové plochy ani koridory, které by 
vytvářely liniovou bariéru v území;  
- prostupnost krajiny je zajištěna zařazením zemědělských komunikací do ploch dopravy 
silniční a návrhem územního systému ekologické stability, který tyto plochy zohledňuje; 
- v návrhu nejsou vymezovány  žádné rozvojové plochy, které by vedly ke srůstání obce 
České Petrovice  se sousedními sídly.  
 

Čl.  (21) 

Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné 

pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 

rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 

poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování 

souvislých ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých 

pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a 

zachování prostupnosti krajiny.  

Řešení územního plánu: 
- priorita se nedotýká řešeného území.  
 

Čl. (22) 
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Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 

cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování 

a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního 

ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky 

(např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). Centra osídlení v turisticky atraktivních oblastech, s 

ohledem na specifické místní podmínky a hodnoty z hlediska kulturního a přírodního 

dědictví, pokud možno rozvíjet jako póly rozvoje cestovního ruchu poskytující 

vybavenost pro rekreaci a zázemí pro turisty.  

Řešení územního plánu: 
- v návrhu jsou respektovány již stabilizované trasy a plochy pro tuto funkci; 
- v rámci transformační plochy T.5 je uvažováno s realizací nové odstavné plochy pro 
potřeby turistických tras.  

 

Čl. (23) 

Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 

dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování 

dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah 

fragmentace  krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. 

U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i 

potřebu a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat 

vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, 

mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými 

vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou 

zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených dopravních záměrů 

pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet 

zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení 

negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování 

nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků).  

 

Řešení územního plánu: 
- priorita se nedotýká řešeného území. Dopravní dostupnost obce je zajištěna 
prostřednictvím stabilizované trasy silnice II. třídy.  
 

Čl.  (24) 

Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 

dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany 

veřejného zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména 

u center osídlení a uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby 

je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Při vymezování nových 

zastavitelných ploch zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou dopravní 

infrastrukturu. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, 

ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s 

ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy 

(např. železniční, cyklistickou, pěší).  

 

Řešení územního plánu: 

-nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly nároky na výrazné 
doplnění veřejné infrastruktury (dopravní infrastruktura, zásobování vodou,  zásobování 
energiemi), pouze na její drobné rozšíření. 

 

Čl.  (24a) 
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Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot 

imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 

zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského 

zdraví překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. 

Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci 

negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti a skladování na bydlení. Vymezovat 

plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 

průmyslových, logistických nebo zemědělských areálů.  

 
Řešení územního plánu: 

- v grafické části územního plánu je v rozsahu aktuálního ochranného pásma objektů 

živočišné výroby zemědělského areálu vymezena plocha ochrany veřejného zdraví  

před negativním vlivem chovu zvířat. Pro tuto plochu je stanovena podmínka 

neumisťování objektů, které tuto hygienickou ochranu vyžadují.  

 

Čl.  (25) 

Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními 
riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho, přehřívání 
atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit 
územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před 
povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet 
podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě 
blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s 
ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v 
případě dopadů změny klimatu. V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i 
využívání srážkových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami.  
 
Řešení územního plánu: 
- záplavové území nebylo v řešeném území vyhlášeno, nejsou v něm evidována ani 
sesuvná území;  
- v územním plánu nejsou konkrétně vymezovány plochy protierozních opatření. 
Realizace těchto záměrů (např. zakládání protierozních mezí a průlehů) je umožněna 
v rámci přípustného využití ploch s rozdílným způsobem využití.  

 
Čl.(26) 
Vymezovat  zastavitelné  plochy  v  záplavových  územích  a  umisťovat  do  nich  
veřejnou infrastrukturu  jen  ve  zcela  výjimečných  a  zvlášť  odůvodněných  případech.  
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby  z území s vysokou 
mírou rizika vzniku povodňových škod. 

 
Řešení územního plánu: 
- priorita se nedotýká řešeného území.  
 
Čl.(27) 
Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její 

rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek 
pro rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění 
dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území 
tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky 
pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. 16 Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro 
vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, 
včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s 
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venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a 
dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech.  
 

Řešení územního plánu: 
- území je obsluhováno pouze silniční dopravou, trasy regionálního významu jsou 

v řešeném území již stabilizované; 
- v návrhu územního plánu je respektována podmínka koordinovaného umisťování 

veřejné infrastruktury v území. 
  

Čl. (28) 

Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby udržitelného rozvoje území v 

dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně zelené 

infrastruktury a veřejných prostranství. Vytvářet podmínky pro rozvoj území s 

dostupnou krajinou a sídelní zelení a pro rozvoj kvalitních veřejných prostranství s 

dostatečným zastoupením vegetačních prvků. Návrh a ochranu kvalitních městských 

nebo venkovských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci 

veřejného i soukromého sektoru s veřejností. Při vymezování ploch bydlení a 

stanovování podmínek pro rozvoj bydlení zohledňovat požadavky na veřejná 

prostranství. 
Řešení územního plánu: 

-v návrhu územního plánu jsou konkrétně vymezovány plochy občanského vybavení 
veřejného,  komerčního charakteru a pro sport, u ploch komerčního občanského 
vybavení je uvažováno s územním rozvojem.  

  
Čl. (29) 
Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní 
podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem 
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné 
dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, 
ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s 
požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a 
dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a 
dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání 
vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to 
vhodné.  
 
Řešení územního plánu: 
-v návrhu územního plánu je řešena urbanistická koncepce obce i koncepce dopravní 

infrastruktury. Předmětem řešení jsou také plochy zeleně.  
 
Čl. (30) 

Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 

nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i 

v budoucnosti. Je nezbytné vytvářet územní podmínky pro zásobování pitnou vodou a 

pro optimální odvádění a čištění odpadních vod. Při vymezování nových zastavitelných 

ploch zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou technickou infrastrukturu.  

 
Řešení územního plánu: 

- do návrhu územního plánu je zapracována koncepce zásobování vodou z veřejného 

vodovodu. Odvádění a čištění odpadních vod bude vzhledem k charakteru zástavby 

v obci prováděno i nadále individuálně.  

 

Čl. (31) 
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Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 

energie z obnovitelných zdrojů, případně z dalších nízkouhlíkových zdrojů, včetně 

zajištění bezpečného zásobování území energiemi, šetrné k životnímu prostředí a 

kulturním hodnotám území, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik.  
 Řešení územního plánu: 

- v návrhu územního plánu nejsou vymezovány konkrétní plochy pro umístění výroben 

energie; 

- v plochách urbanizovaného území bude možné umístit zařízení pro výrobu energie 

z obnovitelných zdrojů za podmínky, že se bude jednat o technická zařízení staveb.  

Čl. (31a) 

Prověřovat podmínky v území pro snižování množství oxidu uhličitého formou jeho 

ukládání do přírodních horninových struktur a upřesnění vymezování ploch a koridorů 

pro zařízení k ukládání oxidu uhličitého do přírodních horninových struktur včetně 

vymezování ploch a koridorů pro přepravní síť.  

 Řešení územního plánu: 
-priorita se nedotýká řešeného území.  

 
2.2 Soulad s územním rozvojovým plánem                    

 
Návrh územního plánu České Petrovice je v souladu je v souladu s Územním 

rozvojovým plánem, vydaným vládou ČR usnesením č. 581 dne 28.8.2024. 
Dle této dokumentace (čl. 365) prochází řešeným územím nadregionální biokoridor  

NRBK 86-64 (Sedloňovský vrch – Raškov). Tento biokoridor je současně vymezen jako 
veřejně prospěšné opatření.  

Výše uvedený prvek je do územního plánu zapracován.  

 

2.3 Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 
 

   
  Obec České Petrovice je součástí řešení Zásad územního rozvoje Pardubického kraje  
(dále jen „ZÚR Pk“), ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3 a 4. Aktualizace č.4 byla vydána 
usnesením č.Z/400/24  Zastupitelstva Pardubického kraje dne 25.6.2024 a nabyla 

účinnosti dne 18.7.2024. 
 
Pro správní území obce České Petrovice vyplývají z uvedeného dokumentu následující 
úkoly:  

 
a)Respektovat priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje 

území, stanovené v kapitole 1 ZUR Pk (čl.01-10) 
 

 
(01) Pomocí  nástrojů  územního  plánování  vytvářet  podmínky  pro  vyvážený  rozvoj  

Pardubického kraje,  založený  na  zajištění  příznivého  životního  prostředí,  
stabilním  hospodářském  rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. 
Vyváženost a udržitelnost rozvoje území kraje sledovat  jako  základní  požadavek  
při  zpracování  územních  studií,  územních  plánů,  regulačních plánů a při 
rozhodování o změnách ve využití území. 

 
Zapracování do územního plánu: 
 

   Obec České Petrovice se dle Územně analytických podkladů ORP Žamberk 2024 
z hlediska vyhodnocení vyváženosti jednotlivých pilířů nachází mezi obcemi s nejvyšší 
udržitelností – viz obrázek níže.  
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       Priority uvedené v odstavci (02) – (05) se nevztahují k řešenému území.  

 
(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje. 

Přitom se soustředit zejména na :  
 

a)  zachování přírodních hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizační funkce 
krajiny; 

b)  ochranu pozitivních znaků krajinného rázu;  
 c)  zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i 

venkovské urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou 
zástavbou a omezit fragmentaci krajiny; 

d) ochranu obyvatel před zdravotními riziky z narušené kvality prostředí, zejména ve 
vztahu k vysoké zátěži hlukem, škodlivými látkami v ovzduší a znečišťování 
povrchových vod využívaných ke koupání; 

e) ochranu před vznikem prostorově sociální segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel; 
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f)  rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do 
nejméněkonfliktních lokalit; 

g) zlepšení prostupnosti krajiny pro člověka a pro volně žijící živočichy založené na 
ochraně a doplnění již existujících migračních tras živočichů, sítě veřejně přístupných 
účelových komunikací a pěších a cyklistických stezek, cest a pěšin ve volné krajině, 
a vytvářením vhodných územních podmínek pro prostupnost zejména při umisťování 
dopravní a technické infrastruktury; 

 h) vhodné uspořádání ploch v území, a tím předcházet střetům neslučitelných činností, 
zejména chránit obytná a rekreační území dostatečnou vzdáleností před negativními 
vlivy z koncentrované výrobní činnosti a z dopravy; 

 i) ochranu vodohospodářsky významných území a kvalitu vodního ekosystému, 
povrchových a podzemních vod, rovněž se soustředit na přirozenou retenci 
srážkových vod a zlepšení vodních poměrů v kraji; 

 j) snížení potencionálních rizik a přírodních katastrof, předcházet nepříznivým účinkům 
povodní, sucha a znečištění vod; 

 k) ochranu ložisek nerostných surovin a ložiskových území se zřetelem na reálné 
potřeby v souladu s platnými právními předpisy, principy trvale udržitelného rozvoje 
a zásadami ochrany přírody a krajiny při minimalizaci dopadů na zdraví obyvatel. 

 
Zapracování do územního plánu: 
- v návrhu je zpřesňováno vymezení územního systému ekologické stability v řešeném 

území;  
-  v textové části územního plánu jsou stanoveny podmínky pro ochranu krajinného rázu 

sídla a dalších přírodních, kulturních i civilizačních hodnot v území; 
-   stanovená urbanistická koncepce obce předchází střetům neslučitelných činností, 

obytné území je chráněno před vlivem provozu zemědělského areálu;  
-   rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavěné území, resp. na 

zastavitelné plochy a přispívaly k jeho budoucí kompaktnosti. 
  
(07)  Vytvářet podmínky  pro  stabilizaci  a  vyvážený  rozvoj  hospodářských  činností  

na  území  kraje zvláště  ve  vymezených  rozvojových  oblastech  a  vymezených  
rozvojových  osách.  Přitom  se soustředit zejména na: 

  
a)  posílení kvality života obyvatel a obytného prostředí, tedy navrhovat příznivá 

urbanistická a architektonická  řešení  sídel,  dostatečné  zastoupení  a  vysoce  
kvalitní  řešení  veřejných prostranství  a  ploch  veřejné  zeleně,  vybavení  sídel  
potřebnou  veřejnou  infrastrukturou a zabezpečení dostatečné prostupnosti krajiny; 

b)  vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické 
celistvosti sídel, tedy zajišťovat plnohodnotné využití ploch a objektů v zastavěném 
území a preferovat rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů v 
sídlech před výstavbou ve volné krajině; 

c)  intenzivnější rozvoj aktivit cestovního ruchu, turistiky a rekreace; 
d)  rozvoj ekonomických odvětví s vyšší přidanou hodnotou, zejména aplikovaného 

výzkumu, strategických služeb (znalostní ekonomika);  
e)  uplatnění mimoprodukční funkce zemědělství v krajině, zajistit účelné členění 

pozemkové držby prostřednictvím pozemkových úprav a doplnění krajinných prvků 
zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny a eliminujících erozní poškození;  

f)  uplatnění mimoprodukční funkce lesů zejména v rekreačně atraktivních oblastech, s 
cílem umožnit intenzivnější rekreační a turistické využívání území; 

g)  rozvíjení systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, soustav zásobování 
energiemi a vodou a na využití surovinových zdrojů pro výstavbu, s cílem zabezpečit 
podmínky pro  hospodářský  rozvoj  vybraných  území  kraje  a  pro  stabilizaci  
hospodářských  činností v ostatním území kraje; 

h)  úroveň  technické  infrastruktury,  zejména  dodávku  vody  a  zpracování  odpadních  
vod  je nutno  koncipovat  tak,  aby  splňovala  požadavky  na  vysokou  kvalitu  
života  v  současnosti i v budoucnosti;  
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i)  vytvářet  územní podmínky  pro rozvoj decentralizované, efektivní  a  bezpečné  
výroby  energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem 
minimalizace jejich negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění 
bezpečného zásobování území energiemi. 

 
Zapracování do územního plánu: 
- v území je navrhováno pět transformačních ploch v zastavěném území; 
- jsou rozvíjeny plochy zeleně v zastavěném území a zastavitelných plochách; 
- je navrhováno doplnění doprovodné zeleně v nezastavěném území podél 

komunikačních tras a vodotečí; 
- je rozvíjen systém zásobování vodou z veřejného vodovodu. 
 
(08a) Vytvářet, zejména při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, podmínky 
pro zachování a další rozvoj potenciálů primárního sektoru se zohledněním ochrany 
kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 
 
Zapracování do územního plánu: 
- nové rozvojové plochy jsou vymezovány s ohledem na kvalitu zemědělské půdy a 
s respektováním prvků územního systému ekologické stability.  
 
Priority uvedené v odstavci (09) – (10) se nevztahují k řešenému území předkládané 
změny. 
 
b)Respektovat zpřesněnou polohu obce ve specifické oblasti republikové úrovně SOB 9, 
ve které se projevuje aktuální problém ohrožení suchem (dle PÚR ČR) – viz kapitola  3.1 
ZÚR Pk  
 
Řešení územního plánu: 
- návrh ploch s rozdílným způsobem využití a jejich charakteristika podporuje zachování 

odolné stabilní vyvážené, pestré a členité krajiny; 
- v nezastavěném území jsou vymezovány plochy doprovodné zeleně; 

            - v urbanizovaném území jsou rozvíjeny plochy zeleně (zahradní a sadové, parkové a 
parkově upravené, ochranné a izolační ; 
- je rozšiřován systém zásobování vodou. 

 
c)Respektovat polohu obce ve specifické oblasti SOBk5 Orlicko, viz články 71k -71m 
v kapitole 3.6 ZÚR Pk  

 
Zapracování do územního plánu: 
- rozvoj infrastruktury pro rekreaci a turismus proběhl v řešeném území v uplynulých cca 

15 letech, tyto plochy lze v současné době vzhledem k velikosti obce považovat za 
stabilizované; 

- v návrhu územního plánu je zajištěna ochrana přírodních, kulturních i civilizačních 
hodnot v území.  

 
d)Respektovat vedení nadregionálního biokoridoru NRBK.K80 podél severovýchodní 
hranice řešeného území, viz článek 110 v kapitole 4.3 ZÚR Pk  

 
Zapracování do územního plánu: 
- v návrhu územního plánu bylo zpřesněno vedení tohoto nadregionálního biokoridoru 
včetně vložených lokálních biocenter; 
- bylo zpřesněno vymezení ochranné zóny nadregionálního biokoridoru dle konkrétních 
podmínek.  
 



 

 

82 

e)Respektovat zásady pro zajištění ochrany a možný rozvoj v územích s přírodními, 
kulturními a civilizačními hodnotami, které jsou stanovené v kapitole 5 ZÚR Pk (čl.114-
120) 

 
Zapracování územního plánu: 
- návrh územního plánu respektuje zvláště chráněná území přírody a krajiny, významné 
krajinné prvky skladebné části územního systému ekologické stability; 
- návrh stanoví podmínky pro ochranu krajinného rázu; 
- návrh neumisťuje v řešeném území žádné výškové stavby (větrné elektrárny, apod.) 

ani nenavrhuje žádné nové dopravní stavby regionálního významu ve volné krajině; 
- respektuje kulturní památky v území, zajišťuje ochranu dalších kulturních hodnot 

v území vymezením památných objektů. 

 
f) Respektovat a zpřesnit zásady pro plánování změn v území, pro které jsou stanovené 
z hlediska péče o krajinu v kapitole 6 ZÚR PK) 
 
Zapracování do územního plánu: 
- řešené území je zařazeno dle cílových charakteristik do krajiny lesozemědělské a lesní 
(severovýchodní okraj);  
- řešené území je zařazeno do krajiny 07 Orlické hory; 
- v návrhu územního  plánu  nejsou vymezovány zastavitelné plochy na úkor ploch lesa; 
- nové zastavitelné plochy jsou navrhovány tak, aby navazovaly na zastavěné území 

obce a zajišťovaly jeho kompaktnost; 
- v textové části jsou stanoveny podmínky pro to, aby nedošlo k narušení kompaktního 

lesního horizontu  umístěním nevhodných staveb zejména vertikálních a liniových. 

 
g)Respektovat vymezení nadregionálního biokoridoru NRBK.K82 jako veřejně  
prospěšného opatření UO7, viz kapitola č. 7.6 ZÚR Pk   

 
Zapracování do územního plánu: 

- nadregionální biokoridor NRBK.K80 byl vymezen jako veřejně prospěšné opatření 
označené VU.U07.  

 

 

3. Vyhodnocení  koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů v území  
 
   Obec České Petrovice leží v severovýchodní části Pardubického kraje. Spadá do 
správního území ORP Žamberk, toto město je od centra zastavěného území obce 
vzdáleno cca 14 km.  
 Obec je dostupná pouze silniční dopravou. V letech 2005-2006 byl realizován projekt 
modernizace silnic v příhraniční oblasti Pardubického kraje s finanční podporou Evropské 
unie, rekonstrukce silnice II/311 byla součástí tohoto projektu a zajistila zlepšení 
komunikačního napojení obce. 
      Obec leží v Mladkovské vrchovině, která je nejníže položenou částí Orlických hor. 
Malebná příroda – severně od území se nachází zajímavý geomorfologický jev Zemská 
brána, historické památky – zachovaná pevnostní linie budovaná na Králicku v letech 
1935-38, a také blízkost údolní nádrže Pastviny, způsobily, že území je zajímavé pro 
provozování krátkodobé rekreace. 
   V uplynulých letech vznikl ve střední části obce rekreační areál pro sjezdové lyžování a 
snowboarding, který nabízí i letní využití (jízdu na horských terénních kárách, tubing, 
trampolíny, nafukovací dráhu, apod.). Areál doplňují objekty občanského vybavení pro 
veřejné ubytování a stravování. 
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     Převážná část zastavěného území je využívána objekty pro bydlení, podpora trvalého 
bydlení v obci je prioritou z pohledu obce i do budoucna. V hospodářském životě obce 
plní nejdůležitější úlohu zemědělská výroba,  v obci se nenacházejí žádné průmyslové 
výrobní objekty.  
 
   Z hlediska technické infrastruktury vztahy přesahující rámec řešeného území jsou 
pouze v oblasti zásobení elektrické energie, radiokomunikací a telekomunikací. Obec 
provozuje obecní veřejný vodovod.  

 
  Obec České Petrovice sousedí na severu a severozápadě s obcí Klášterec nad Orlicí, 

na jihozápadě s obcí Pastviny a na jihovýchodě a východě s obcí Mladkov. 
Severovýchodní hranice obce tvoří státní hranici s Polskou republikou.  
 
Koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území je řešena následujícím 
způsobem: 
 
 
ORP Žamberk: 

 

Klášterec nad Orlicí   
 Návaznost vychází 
z následující územně plánovací 
dokumentace: 

- Úplné znění územního plánu Klášterec nad 
Orlicí po změně č. 4 

Návaznost ploch s rozdílným 
způsobem využití: 

- sídla sousedí pouze nezastavěným územím 
(plochy lesní, plochy zemědělské, plochy 
přírodní, plochy smíšené nezastavěného 
území) 

Návaznost dopravní 
infrastruktury: 

  -  jsou respektovány stabilizované trasy, 
v návrhu ÚP Č. Petrovice uvažováno 
s propojením ve směru sever – jih 
v nezastavěném území s lokalitou Čihák  

Návaznost technické 
infrastruktury: 

  -      nejsou navrhována nová propojení             

Územní systém ekologické 
stability:  

- je zajištěna návaznost vedení nadregionálního 
biokoridoru NRBK.K80  

- je zajištěna návaznost vedení lokálního 
biokoridoru LBK.8 v místní části Jedlina 
včetně vloženého lokálního biocentra  LBC.12 

 
Pastviny     
 Návaznost vychází 
z následující územně plánovací 
dokumentace: 

- Úplné znění územního plánu po změně č.3, 
která nabyla účinnosti dne 7.8.2023 

Návaznost ploch s rozdílným 
způsobem využití: 

- obce sousedí pouze nezastavěným územím 
(plochy lesní, plochy smíšené nezastavěného 
území)  

Návaznost dopravní 
infrastruktury: 

- jsou respektovány stabilizované trasy  

Návaznost technické 
infrastruktury: 

  -     nejsou navrhována nová propojení                

Územní systém ekologické 
stability:  

- navrhované propojení nadregionálních 
biokoridorů NRBK.K80 a NRBK.K81 ve směru 
západ – východ je v ÚP České Petrovice 
navrhováno prostřednictvím lokálního 
biokoridoru LBK.4, podkladem pro toto řešení 
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byla nadřazená ÚPD – Zásady územního 
rozvoje Pardubického kraje 

 
ORP Králíky: 
 

Mladkov   
 Návaznost vychází 
z následující územně plánovací 
dokumentace: 

- Změny č. 2 ÚPO Mladkov, která nabyla 
účinnosti 7.11.2013  

Návaznost ploch s rozdílným 
způsobem využití: 

- obce sousedí převážně nezastavěným 
územím (plochy lesní, plochy přírodní, plochy 
smíšené nezastavěného území) 

Návaznost dopravní 
infrastruktury: 

  -   jsou respektovány stabilizované trasy  

Návaznost technické 
infrastruktury: 

  -      nejsou navrhována nová propojení             

Územní systém ekologické 
stability:  

- je zajištěna návaznost vymezení 
nadregionálního biokoridoru NRBK.K80  

- je zajištěna návaznost vedení lokálního 
biokoridoru LBK.4/02 ve směru východ – 
západ lesními porosty podél jižní (Č. 
Petrovice) resp. severní (Mladkov, místní část 
Vlčkovice) hranice správního území obcí 

 

4. Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíli a úkoly 
územního plánování  

 
Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu České Petrovice s cíli územního plánování 
 

1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat zásady 
jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území 
spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a 
pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by 
ohrožoval podmínky života generací budoucích. 
 

Předkládaný návrh územního plánu členění správní území obce na jednotlivé 
plochy s rozdílným způsobem využití a stanovuje pro ně podmínky plošného a 
prostorového uspořádání. Potřeby dalšího rozvoje uspokojuje vymezením nových 
zastavitelných ploch, transformačních ploch, ploch změn v krajině a koridorů pro 
vedení staveb dopravní infrastruktury.  

 
2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem vyhodnocuje 

potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 
 

Předkládaný návrh vychází z rozboru udržitelného rozvoje zpracovaného v rámci 
ÚAP ORP Žamberk a zlepšuje územní podmínky všech tří pilířů udržitelného 
rozvoje.  
 

3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu 
a vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 

 

V předkládaném návrhu jsou vymezeny plochy, které jsou řešeny v podrobnosti 
regulačního plánu, toto řešení bylo přijato právě z důvodu zvyšování kvality 
vystavěného prostředí sídla.  
 

4) Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí 
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života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání 
zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. 
Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného 
území. 

 
Předkládaný návrh vymezuje přírodní, kulturní a civilizační hodnoty v území a 
stanoví podmínky pro jejich ochranu. Rozvojové plochy jsou vymezovány 
s ohledem na hospodárné využívání zastavěného území (jsou uplatněny 
transformační plochy) a ochranu nezastavěného území.  
 

5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v území a 
podněty na provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují 
ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a jiných právních předpisů. 
 

V předkládaném návrhu jsou změny ve využití území navrhovány tak, aby byly 
respektovány limity ve využití území.   
 

Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu České Petrovice s úkoly územního 
plánování 
 
 

a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 

-tento úkol je popsán v kapitole č. 2 Textové části ÚP; 
 

b) stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a 
stanovení podmínek prostupnosti území 

-řešení těchto úkolů je popsáno v kapitolách č. 3, 4 a 5 Textové části ÚP; 
 

c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu 
veřejných zájmů a hospodárné využívání území 

-tento úkol byl zohledňován v průběhu celého zpracování návrhu územního 
plánu; 
 

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a řešení 
staveb a kvalitu veřejných prostranství 

- zapracování tohoto požadavku je obsaženo zejména v kapitole č. 6 
Textové části ÚP; 

 
e) vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním zastavěného 

území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch 

- transformační plochy jsou popsány v kapitole č. 3.3 Textové části ÚP; 
 

f) s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro 
jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na cíle energetické koncepce a 
klimatické cíle státu, 

- pro rozvoj výroby je nově vymezována jedna zastavitelná plocha; 
 

g) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace 
a cestovního ruchu, 

- tyto podmínky jsou obsaženy zejména v kapitole č. 3 a č. 6 Textové části ÚP; 
 

h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s 
ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto změny 
navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení, 

- v rámci územního plánu byly pro novou výstavbu stanoveny podrobnější 
prostorové regulativy v kapitole č. 3 Textové části ÚP; 
 

i) stanovovat pořadí provádění změn v území 

- tento úkol je obsažen v kapitole č. 13 Textové části ÚP; 
 

j) koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území, 



 

 

86 

- v Textové části odůvodnění v kapitole č. 7 je uvedeno, jak byly posouzeny 
podněty vlastníků pozemků na změny ve využití území; 
 

k) vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, 

- do návrhu územního plánu byla převzata ze Zásad územního rozvoje 
Pardubického kraje veřejně prospěšná opatření pro vedení (založení) územního 
systému ekologické stability; 
  

l) vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, 
sucha, erozních jevů a extrémních teplot, 

-řešení tohoto úkolu je popsáno v kapitole č. 5 Textové části ÚP; 
 

m) uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu, 

-řešení tohoto úkolu je popsáno v kapitole č. 5 Textové části ÚP; 
 

n) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů 
na změny v území, 

- nové zastavitelné plochy jsou vymezovány tak, aby navazovaly na zastavěné 
území a v maximální možné míře umožňovaly využívat již realizovanou veřejnou 
infrastrukturu; 
 

o) vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany 

- jihovýchodní části řešeného území se nacházejí plochy pro obranu státu, které 
jsou návrhem respektovány; 
 

p) vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména 
prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch, 

-řešení tohoto úkolu je popsáno v kapitole č. 3.2 a 3.3 Textové části ÚP; 
 

q) určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území, 

- asanační ani rekultivační zásahy v řešeném území nebyly uplatněny; 
 

r) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat podmínky 
pro jejich využití, 

- nerostné zdroje nejsou v řešeném území evidovány; 
 

s) vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis 

-kompenzační opatření nebyla uplatněna. 
 

 

5. Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky 
stavebního zákona  
 

Územní plán České Petrovice je zpracován a pořízen v souladu se zákonem č. 
283/2021 Sb. (stavební zákon).  

Obsahová struktura textové i grafické části je zpracována v souladu s přílohou č.8 
tohoto zákona.   

 

6. Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky 
jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

 
  Vyhodnocení souladu územního plánu s požadavky jiných právních předpisů je 
provedeno v jednotlivých kapitolách textové části odůvodnění, zejména pak v kapitole 
„7. Kompletní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení 
předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného 
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rozvoje území“ a v kapitole „14. Vyhodnocení přepokládaných důsledků navrhovaného 
řešení  na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa“.  

 

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně vybrané 
varianty a vyloučení záměrů podle §122 odst.3 
 

7.1 Zdůvodnění urbanistického řešení  
 
7.1.1Vymezení hranice zastavěného území  
 

    Hranice zastavěného území byla stanovena v souladu s §116 zákona č. 283/2021 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění. Nově zastavěné pozemky 
byly aktualizovány k období zpracování návrhu, a to ke dni 21. prosinec 2025. 

Výchozím podkladem pro vymezení hranice zastavěného území byla hranice 
zastavěného území vymezená v platné územně plánovací dokumentaci a předaná 
pořizovatelem - Městským úřadem Žamberk v rámci aktualizovaných územně 
analytických podkladů. Vzhledem k aktualizovanému mapovému podkladu (digitalizace, 
úprava hranic pozemků) byla hranice zastavěného území  drobně upravena v souvislosti 
s aktuálním vedením hranic mezi pozemky, viz příklad níže: 

- červená čára – hranice zastavěného území předaná v rámci ÚAP 
- modrá čára – nově vymezovaná hranice dle aktuálního vedení hranic pozemků 

 
 
   Oproti platné územně plánovací dokumentaci byla hranice zastavěného území 
rozšířena o následující pozemky: 
 

- pozemek p.č. 938/5 – zahrada související se stavbou realizovanou na st.p.č. 5; 
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- část pozemku, o kterou byl zvětšen rozsah pozemku p.č. 10 (původně pozemky 
p.č. 3/1 a 3/3), související se stavbou na st.p.č. 1 včetně vloženého pozemku 3/5;   

- pozemek st.p.č. 299 – zemědělská stavba a související pozemky p.č. 867/10 a 
867/42; 

- pozemek p.č. 1263/1 a 1263/2 související se stavbou rodinného domu realizovanou 
na pozemku st.p.č. 188 včetně východní části pozemku p.č. 494;  

- pozemek p.č. 1229/25 související se stavbou na st.p.č. 245/1; 
- pozemek p.č. 461/2 související se stavbou rodinného domu na st.p.č. 216 a 

východní část pozemku p.č. 453/1, který souvisí se stavbou rodinného domu na 
st.p.č. 136 včetně pozemku 462, který tvoří proluku v nově vymezovaném 
zastavěném území;  

- pozemky p.č. 440, 441 a 1343 související se stavbou rodinného domu  na st.p.č.  
131 a severní část pozemku p.č. 442, který tvoří proluku v nově vymezovaném 
zastavěném území; 

- pozemek st.p.č. 309 se stavbou pro administrativu včetně souvisejícího pozemku 
p.č. 360; 

- pozemek p.č. 1051/2 související se stavbou pro rodinnou rekreaci na st.p.č. 199; 
- pozemky p.č. 110/2 (zahrada) a 110/3 (zahrada) související se stavbou rodinného 

domu na st.p.č. 29; 
- pozemek 76/1 související se stavbou na st.p.č. 213; 
- pozemky se stavbami, které využívá v lokalitě Adam Ministerstvo obrany ČR. 

 
Hranice zastavěného území související s realizací rodinného domu na st.p.č. 291 

(využitá zastavitelná plocha 33-BV+DS) byla vedena po hranicích této zastavitelné 
plochy, tuto hranici je třeba zapsat také do katastru nemovitostí.  
 
Hranice zastavěného území byla zmenšena o následující pozemky: 
 

- jihovýchodní část pozemku p.č. 867/40 – trvalý travní porost; 
- pozemky p.č. 795/4 (trvalý travní porost), p.č. 795/5 (ostatní plocha) a p.č. 795/6 

(zahrada). Využití těchto pozemků dle vyjádření vlastníka pozemků  nesouvisí se 
stavbami na st.p.č. 100, jsou využívány pro potřeby zemědělského půdního fondu a 
v rámci probíhajících pozemkových úprav bude příslušným způsobem upraven také 
druh pozemku v katastru nemovitostí. 

 
7.1.2 Zdůvodnění urbanistické koncepce 
 

Návrh urbanistické koncepce respektuje a dále rozvíjí historicky vzniklé rozložení 
funkčních ploch v území.  

Historicky byla obec využívána jako místo klidného venkovského bydlení, 
v hospodářském životě obce pak hlavní roli měla zemědělská výroba.  

Na počátku XXI. století podpořilo obecní zastupitelstvo záměr více využít rekreační 
potenciál krajiny. V centru obce byly rozšířeny plochy občanského vybavení pro veřejné 
stravování a ubytování, na které navázaly plochy rekreace v nezastavěném území. 
Uvedený záměr měl podporu i v platné územně plánovací dokumentaci, byly 
vymezovány další plochy pro rozvoj občanského vybavení, ve východní části obce pak 
byla navrhována rozsáhlá plocha pro umístění objektů rodinné rekreace a rekreační 
využívání nezastavěného území.  

Předkládaný návrh se vrací na základě požadavku zastupitelstva obce k původnímu 
účelu sídla, tedy místa klidného venkovského bydlení. Plochy rekreačního areálu ve 
střední části obce jsou v tomto návrhu považovány za stabilizované. 

V návrhu územního plánu jsou rozvíjeny zejména plochy pro bydlení venkovské. 
Nově je v území uplatňována funkce smíšeného bydlení, a to zejména v plochách 
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přestavby, např. když je navrhováno nové využití původně hospodářských objektů 
(stodol), sousedících s plochami pro bydlení.   

 
7.1.3 Zdůvodnění vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch  

 
A. Bydlení venkovské (BV) 
  

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.1 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území v západní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  navazuje na stabilizovanou plochu pro 
bydlení, veřejná infrastruktura již 
realizována  

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezeno nezastavěné území – 
smíšené  

- v současné době se v dané ploše 
nacházejí již realizované stavby, 
které nejsou zapsané v katastru 
nemovitostí a souvisejí s využitím 
obytné stavby č.p. 4 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- navrženo zpracovatelem – z důvodu 
viz bod výše   

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách IV. a V. 
třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.2 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území na západním okraji obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 3-BV, 
převzata i nadále do návrhu 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách IV. třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.3 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území na jihozápadním okraji obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 6-BV, 
její část převzata i nadále do návrhu 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. třídy 
ochrany 
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• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.4 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území na jihozápadním okraji obce, 
oboustranné obestavění stávající místní 
komunikace 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 7-BV, 
převzata i nadále do návrhu 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III.třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.5 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– využití proluky v zastavěném území na 
jihozápadním okraji obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 8-BV, 
převzata i nadále do návrhu 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- pozemky uváděny v nabídce 
realitních kanceláří 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III.třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.6 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

- oboustranné obestavění stávající 
místní komunikace v jihozápadní 
části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 10-BV, 
západní část převzata i nadále do 
návrhu pro rozvoj bydlení 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. a 
IV.třídy ochrany 

 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.9 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–oboustranné obestavění stávající místní 
komunikace ve střední části obce  

o možnost napojení na veřejnou -  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
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infrastrukturu plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 15-BV 
a 16-OM+DS, zastavitelná plocha 15-
BV převzata cele do návrhu, 
zastavitelná plocha 16-OM+DS 
zmenšena a na základě požadavku 
vlastníka pozemku provedena změna 
navrhovaného využití   

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- prověřováno na základě požadavku 
vlastníka pozemku 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. a 
IV.třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.15 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–rozvoj obytného území ve střední části 
obce v sousedství ploch občanského 
vybavení a rekreačního areálu 
-rozvojová plocha vymezena již v platné 
územně plánovací dokumentaci s tím, že 
zde bude nabídnuta možnost výstavby 
obytných objektů s větším zázemím 
pozemků, tzn. vytvoření obytné skupiny 
podobné zástavbě v prostoru Čihák 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace    

- vymezena zastavitelná plocha 20-BV 
+ DS, v novém návrhu již 
respektována provedená parcelace 
pro komunikaci, jižní část plochy 
přičleněna z tohoto důvodu 
k zastavitelné ploše Z. 17 
 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- vlastník provádí přípravu plochy pro 
prodej novým zájemcům 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. a 
I.třídy ochrany, souhlas s odnětím 
vydán při projednávání platné ÚPD 

  
Obrázek – zástavba v lokalitě Čihák, na kterou by měla rozvojová plocha svým typem 
zástavby navazovat 
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• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.20 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–rozvoj obytného území ve střední části 
obce v sousedství ploch občanského 
vybavení a rekreačního areálu, dostavba 
proluky v zastavěném území obce   

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
veřejná infrastruktura řešena k sousední 
stabilizované zástavbě 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které plocha 
vymezena jako zastavitelná plocha 
23-BV 

 
o  stanovisko vlastníka pozemku 

k navrhované změně 
 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází převážně na 
půdách IV. třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.21 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území ve střední části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
veřejná infrastruktura řešena k sousední 
stabilizované zástavbě 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které plocha 
vymezena jako zastavitelná plocha 
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24-BV+ DS 
 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách IV. třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.25 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území ve východní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury, veřejná infrastruktura 
řešena k sousední stabilizované 
zástavbě 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které byla tato 
plocha součástí zastavitelné plochy 
28-BV 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I. třídy 
ochrany, souhlas s odnětím vydán při 
projednávání platné ÚPD 

 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.26 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území ve východní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury, veřejná infrastruktura 
řešena k sousední stabilizované 
zástavbě 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které byla tato 
plocha součástí zastavitelné plochy 
28-BV 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I. třídy 
ochrany, souhlas s odnětím vydán při 
projednávání platné ÚPD 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.27 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území ve východní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury, veřejná infrastruktura 
řešena k sousední stabilizované 
zástavbě 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které byla tato 
plocha součástí zastavitelné plochy 
30-RI, rozsah plochy zmenšen a na 
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základě požadavku obce změněno 
funkční využití, bylo upuštěno od 
záměru rozvoje samostatných ploch 
rodinné rekreace v obci  

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází převážně na 
půdách I. třídy ochrany, souhlas 
s odnětím vydán při projednávání 
platné ÚPD 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.28 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území v severovýchodní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury, veřejná infrastruktura 
řešena k sousední stabilizované 
zástavbě 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které byla tato 
plocha součástí zastavitelné plochy 
27-BV + DS, v současnosti již část 
této plochy využita 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází převážně na 
půdách III. a IV. třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.30 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území v severovýchodní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které byla tato 
plocha součástí zastavitelné plochy 
31-BV, v současnosti již část této 
plochy využita 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází převážně na 
půdách III. a IV. třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.31 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– navazuje na zastavěné území 
v severovýchodní části obce, 
potřeba rozšíření stávajících 
stabilizovaných ploch 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku - vymezení prověřováno na základě 
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k navrhované změně požadavku vlastníka pozemku 
o  zajištění ochrany zemědělského 

půdního fondu 
- plocha se nachází převážně na 

půdách I. a IV. třídy ochrany 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.32 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

– zajištění kompaktnosti zastavěného 
území na východním okraji obce, 
obnova výstavby na bývalém 
zbořeništi 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné 
infrastruktury 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které byla tato 
plocha vymezena jako zastavitelná 
plochy 32a-BV  

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází převážně na 
půdách I. třídy ochrany, souhlas 
s odnětím vydán při projednávání 
platné ÚPD 

 
B. Plochy smíšené obytné venkovské  (SV) 
  

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.17   

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

 -zajištění kompaktnosti zastavěného 
území ve střední části obce; 
 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

- dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
veřejná infrastruktura řešena k sousední 
stabilizované zástavbě;  

 
o  vztah k platné územně plánovací 

dokumentaci 
- přebíráno z platné územně plánovací 

dokumentace, ve které v daném 
prostoru byla vymezena zastavitelná 
plocha 19-OM a část zastavitelné plochy 
20-BV + DS 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha je vymezena na půdách I. 
třídy ochrany, souhlas s odnětím 
vydán při projednávání platné ÚPD 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.19   

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

 -dostavba proluky v zastavěném území  
 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

- dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
veřejná infrastruktura řešena k sousední 
stabilizované zástavbě;  

 
o  vztah k platné územně plánovací 

dokumentaci 
- přebíráno z platné územně plánovací 

dokumentace, ve které v daném 
prostoru byla vymezena zastavitelná 
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plocha 22-OM, nově umožněna také 
výstavba obytného objektu 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha je vymezena na půdách IV. 
třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

T.1   

o zdůvodnění potřeby změny ve 
využití území 

- nové využití plochy zbořeniště a 
opuštěného objektu bývalé truhlárny 
a brusírny  v západní části 
zastavěného území  

 
o možnost napojení na veřejnou 

infrastrukturu 
- veřejná infrastruktura již realizována ke 
stávajícímu objektu  

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- navrhována změna využití oproti platné 
územně plánovací dokumentaci, kde je 
vymezena plocha drobné výroby včetně 
možného územního rozvoje  

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha je vymezena na půdách IV. 
třídy ochrany 

 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

T.2   

o  zdůvodnění potřeby změny ve 
využití území  

- v současné době objekt pro bydlení 
doplněný hospodářským zázemím, 
nově možnost rozšíření využití o 
podnikání v drobné výrobě případně 
opravárenských službách 

 
o možnost napojení na veřejnou 

infrastrukturu 
 - veřejná infrastruktura již realizována ke 
stávajícímu objektu 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- v platné územně plánovací dokumentaci 
vymezena plocha venkovského bydlení  

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- prověřováno na základě požadavku 
vlastníka pozemků 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha je vymezena na půdách I. a 
III. třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

T.4   

o  zdůvodnění potřeby změny ve 
využití území  

- v současné době plochy občanského 
vybavení, navrhována možnost 
umístění stavby pro bydlení 
provozovatele občanského vybavení  

 
o možnost napojení na veřejnou 

infrastrukturu 
-  veřejná infrastruktura již realizována ke 
stávajícímu objektu 

 
o  vztah k platné územně plánovací 

dokumentaci 
- v platné územně plánovací dokumentaci 

plocha občanského vybavení 
komerčního charakteru 
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o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- prověřováno na základě informace o 
povolování nových staveb v území 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha je vymezena na půdách IV. 
třídy ochrany 

 
C. Plochy smíšené obytné jiné (SX) 
 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.7a 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–oboustranné obestavění stávající místní 
komunikace v jihozápadní části obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 10-BV, 
ve východní části provedena úprava 
využití na základě požadavku 
vlastníka pozemku 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- vymezení plochy prověřováno na 
základě požadavku vlastníka 
pozemku, který tuto funkci již 
v předmětném území provozuje 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. a 
IV.třídy ochrany 

 
D. Občanské vybavení  komerční (OK)                        
  

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

T.3 

o  zdůvodnění potřeby změny ve 
využití území  

– opuštěné zemědělské skladovací objekty 
a zbořeniště obytného objektu ve 
střední části obce; nově navrhován 
další rozvoj centra občanského 
vybavení  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

- veřejná infrastruktura již realizována ke 
stávajícímu objektu 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, ve které vymezeno 
jako plocha přestavby PP1 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- převážně nezemědělské plochy  

 
E. Výroba zemědělská a lesnická (VZ)                     
  

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.13 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–  územní rozvoj stávajícího zemědělského 
areálu východním směrem  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  bude využívána technická infrastruktura 
realizovaná již ve stabilizovaných 
výrobních  plochách  
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o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- v územním plánu byl navrhován rozvoj 
areálu severním směrem, který byl již 
částečně realizován. Na základě 
požadavku vlastníka areálu prověřován 
rozvoj východním směrem 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- prověřováno na základě požadavku 
vlastníka pozemku a provozovatele 
výroby 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I. třídy 
ochrany 

 
F. Technická infrastruktura jiná (TX)                      
  

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

T.5 

o  zdůvodnění potřeby změny ve 
využití území  

– změna využití zemědělského objektu 
(bývalého teletníku) uprostřed obytné 
zástavby ve východní části obce  pro 
potřeby technických služeb obce  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  veřejná infrastruktura již realizována ke 
stávajícímu objektu 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- v platné územně plánovací 
dokumentaci plocha přestavby PP2, 
určená pro rozšíření obytné zástavby  

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- úprava využití prověřována na 
základě požadavku obce  

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- převážně nezemědělské plochy  

 
G. Zeleň zahradní a sadová (ZZ) 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.7b 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–plocha zeleně mezi rozvojovou plochou 
rodinné farmy a navrhovaným bydlením, 
rozvojová plocha rodinné farmy navazuje 
na stabilizované plochy téhož využití 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

-  dobrá dostupnost veřejné infrastruktury, 
plocha napojena na místní komunikaci, 
v blízkosti realizováno elektrické vedení a 
veřejný vodovod 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena zastavitelná plocha 10-BV, 
ve východní části provedena úprava 
funkčního využití na základě 
požadavku vlastníka pozemku 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- vymezení plochy prověřováno na 
základě požadavku vlastníka 
pozemku 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. a 
IV.třídy ochrany 

   
H. Zeleň parková a parkově upravená (ZP) 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.8 

o  poloha vzhledem k zastavěnému –nově navrhovaná zeleň vymezená s cílem 
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území vytvořit odpovídající zázemí památnému 
objektu                         

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena stabilizovaná plocha 
soukromé zeleně   

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace, 
další zhodnocení kulturní a historické 
hodnoty v území 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách IV.třídy 
ochrany 

    
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.10 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–plocha uvnitř zastavěného území  
vymezená s cílem vytvořit odpovídající 
zázemí památnému objektu                         

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena stabilizovaná plocha 
soukromé zeleně   

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace, 
další zhodnocení kulturní a historické 
hodnoty v území 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III.třídy 
ochrany 

  
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.11 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–plocha uvnitř zastavěného území  
v sousedství stavby nemovité kulturní 
památky – kostela sv. Petra a Pavla, 
v současné době plocha využívána pouze 
jako trvalý travní porost 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- vymezena stabilizovaná plocha 
veřejné zeleně   

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace, 
další zhodnocení kulturní a historické 
hodnoty v území 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách IV.třídy 
ochrany 

 
CH. Zeleň ochranná a izolační (ZO) 
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.12a, Z.12b 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–plocha vymezená podél západní a 
jihovýchodní hranice zemědělského areálu 
v prostoru, kde tento areál navazuje na 
zastavěné území obce           

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací - ochranná zeleň byla vymezena 
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dokumentaci v menším rozsahu v rámci vlastního 
areálu zemědělské výroby 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace 
s cílem zmírnění negativního dopadu 
živočišné velkovýroby na zastavěné 
území obce  

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I., III. a 
IV.třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.14 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–plocha vymezená podél severozápadní 
hranice rekreačního areálu ve střední části 
obce v prostoru, kde tento areál sousedí 
s obytným územím obce            

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace 
s cílem zmírnění negativního dopadu 
rekreačních ploch na obytné území 
obce  

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. a 
IV.třídy ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.18 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–plocha vymezená podél jihovýchodní 
hranice rekreačního areálu ve střední části 
obce v prostoru, kde tento areál sousedí 
s obytným územím obce            

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace 
s cílem zmírnění negativního dopadu 
rekreačních ploch na obytné území 
obce  

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III. třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.23 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–proluka v zastavěném území obce, návrh 
izolační zeleně podél hranic areálu 
technických služeb  
v prostoru sousedícím s obytným území  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace 
s cílem zmírnění negativního dopadu 
provozu areálu na obytné území obce  
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o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I. třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.24 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

–proluka v zastavěném území obce, návrh 
izolační zeleně podél hranic areálu 
technických služeb  
v prostoru sousedícím s obytným území  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- návrh zpracovatele dokumentace 
s cílem zmírnění negativního dopadu 
provozu areálu na obytné území obce  

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I. třídy 
ochrany 

 
I. Doprava silniční  
 

• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.16 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

- nová komunikace mezi navrhovanými 
rozvojovými plochami  

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

- přebíráno z platné územně plánovací 
dokumentace, vymezena zastavitelná 
plocha 20-BV + DS  

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- vlastník provádí přípravu plochy pro 
prodej novým zájemcům 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách I.třídy 
ochrany 

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.22 

o  poloha vzhledem k zastavěnému 
území 

- návrh stavebních úprav stávající 
komunikace, zlepšení dopravní 
dostupnosti zastavitelné ploch Z.21 a 
nezastavěného území v předmětném 
prostoru   

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

 

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách IV.třídy 
ochrany 

 
J. Technická infrastruktura všeobecná   

 
• NÁZEV ROZVOJOVÉ PLOCHY  
•  

Z.29 

o  poloha vzhledem k zastavěnému - proluka v zastavěném území, 
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území rozšíření již stabilizované plochy 
v předmětném prostoru 

o možnost napojení na veřejnou 
infrastrukturu 

 

o  vztah k platné územně plánovací 
dokumentaci 

 

o  stanovisko vlastníka pozemku 
k navrhované změně 

- prověřováno na základě požadavku 
obce                     

o  zajištění ochrany zemědělského 
půdního fondu 

- plocha se nachází na půdách III.třídy 
ochrany 

 
 
7.1.4 Posouzení vazby na zastavitelné plochy, vymezené v platném územně plánovací 
dokumentaci         

 

Číslo a popis rozvojové 
plochy v platné územně 
plánovací dokumentaci  

Zapracování do návrhu nového územního 
plánu  

1-BV - již využita, stabilizované plochy BV 

2-BV - západní část vymezena jako 
stabilizovaná plocha BV, střední a 
východní část z návrhu vypuštěna, 
převedena do územní rezervy   

3-BV  -   převzata do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.2 

4-BV - plocha dosud nevyužita, z  návrhu 
vypuštěna na základě pokynu 
zastupitelstva 

5-BV - západní část vypuštěna, východní část 
vymezena již jako stabilizovaná plocha 
BV související se stavbou na st.p.č. 17 

6-BV  - severovýchodní část převedena do 
stabilizovaných ploch BV jako plocha 
související se stavbou na st.p.č. 29, 
severozápadní část vypuštěna, jižní 
část převzata do návrhu jako 
zastavitelná plocha Z.3  

7-BV   - převzata do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.4  

8-BV  - západní a střední část převzata do 
návrhu jako zastavitelná plocha Z.5, 
východní okraj ponechán jako zeleň 
zahrad a sadů vzhledem k tomu, že 
navazující zástavba byla vymezena 
jako plocha rodinné farmy    

9-BV   - v ploše již realizována nová stavba, 
vymezeny stabilizované plochy bydlení 
venkovské                       

10-BV - plocha převzata do návrhu jako 
zastavitelné plochy Z.6, Z.7a a Z.7b, 
ve východní části na základě 
požadavku vlastníka pozemku změněno 
navrhované využití na plochy smíšené 
obytné jiné  (rodinná farma), v západní 
části ponecháno využití pro BV 
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11-VD - do návrhu převzata pouze jižní část, 
vzhledem ke zbořeništi na st.p.č. 97 
vedena jako transformační plocha T.1, 
na základě požadavku vlastníka 
pozemku změněno navrhované využití 
z výroby drobné na smíšené obytné 
venkovské.  Severní část vypuštěna a  
ponechána v nezastavěném území.  

12-BV   - vymezena již jako stabilizovaná, 
související se stavbou na st.p.č. 233  

13-VZ - východní část již využita, vymezena 
jako stabilizovaná, západní část 
z návrhu vypuštěna. Rozvoj této funkce 
navrhován nově východně od 
stávajícího zemědělského areálu 

14-BV  - nově součástí transformační plochy T.2, 
na základě požadavku vlastníka 
pozemku navrhována změna z BV na 
SV 

15-BV - západní část převzata do návrhu a je 
součástí zastavitelné plochy Z.9, 
východní část ponechána jako zeleň 
zahrad a sadů 

16- OM + DS - převzata do návrhu jako část 
zastavitelné plochy Z.9, na základě 
požadavku vlastníka pozemku 
provedena změna využití z OM na BV, 
východní část ponechána jako 
nezastavitelná 

17-OM - na základě požadavku obce z návrhu 
vypuštěna, ponechána jako zeleň 

18-OM - plocha v současné době již zastavěna, 
navržena transformační plocha T.4, 
nové využití SV  

19-OM - převzata do návrhu, spojena s jižní 
částí zastavitelné plochy 20-BV+DS 
vzhledem k tomu, že v území došlo 
k přeparcelaci, nové využití 
zastavitelné plochy – SV (možné jak BV 
tak OM)                       

20- BV + DS - převzata do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.15, rozvojová plocha pro 
komunikaci již oddělena, vymezena 
tedy samostatně 

21-DS - návrh komunikačního propojení 
vypuštěn  

22-OM - severní část již vymezena jako 
stabilizovaná, související se stavbou na 
st.p.č. 200/1, jižní část převzata do 
návrhu jako součást zastavitelné 
plochy Z.19 s novým využitím – SV  

23-BV - převzata do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.20 

24-BV + DS - převzata do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.21  

25-BV - vymezena jako stabilizovaná plocha 
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BV, realizována nová stavba 

26-BV  - vymezena jako stabilizovaná plocha 
BV, proluka v zastavěném území 

27-BV + DS - západní část vymezena již jako 
stabilizovaná plocha BV, realizována 
nová stavba, zbývající plocha 
představuje proluku v zastavěném 
území; východní část vymezena jako 
zastavitelná plocha Z.28   

28-BV - na základě požadavku obce v západní 
části navrhována změna využití – 
transformační plocha  T.5; ve východní 
části ponechány zastavitelné plochy pro 
BV, označené Z.25 a Z.26  

29-BV - vymezeno již jako stabilizované plochy 
BV, proluka v zastavěném území 

30-RI - převzato do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.27 ve zmenšeném rozsahu, 
na základě požadavku obce navržena 
změna využití z RI na BV 

31-BV - převzata do návrhu jako zastavitelná 
plocha Z.30 

32a,b - BV - do návrhu převzata pouze zastavitelná 
plocha 32a-BV jako zastavitelná plocha 
Z.32, jižní část ponechána 
v nezastavěném území  

33- BV + DS - plocha již využita, vymezena jako 
stabilizovaná plocha BV 

34-OM - na základě požadavku obce z návrhu 
vypuštěna  

 
7.1.5 Zapracování požadavků občanů zaslaných obci před zahájením zpracování návrhu 
územního plánu 

 
Zapracování požadavku občanů, které zastupitelstvo obce předalo zpracovateli územního 
plánu, bylo provedeno následovně:  

 
P.č
. 

Žadatel Dotčené pozemky           Předmět změny 

1. L.  Bernard 
 

p.č. 453/1 a 446/2   - vymezení plochy pro výstavbu 
rodinného domu 
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje částečně, 
po provedení úprav katastrální mapy 
je převážná část vedena jako 
stabilizované obytné území,  podél 
jihozápadní hranice uvedené plochy 
prochází vodoteč, zde je  třeba 
zachovat nezastavitelný pás 
potřebný pro údržbu toku a 
doprovodnou zeleň  

2. M. Fišer  p.č. 456, 457 a 
1420/1 

- vymezení plochy pro bydlení   
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje, předmětné 
území již je vymezeno jako 
stabilizované území venkovského 
bydlení  



 

 

105 

3. R. Rusnák  p.č. 647/8 a 
653/23 

- vymezení plochy pro bydlení 
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje částečně, 
zastavitelná plocha (Z.31) byla 
vymezena na pozemku p.č. 647/8 a 
z důvodu kompaktnosti zastavěného 
území i na části p.č. 732/27, pozemek 
p.č. 653/23 sousedí s lesním 
pozemkem, není účelné umisťovat 
zástavbu do vzdálenosti menší než je 
30 m od kraje lesa  

4. T. Bříza  p.č. 1126/1 a 
1042/1 

- rozvoj bydlení a zemědělského 
podnikání 
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje, v severní 
části pozemku p.č. 1042/1 byla 
vymezena zastavitelná plocha určená 
pro rozvoj podnikání v zemědělství 
označená Z.7a, v severní části 
pozemku 1126/1 byla vymezena 
zastavitelná ploch určená pro rozvoj 
bydlení označená Z.9  

5. M. Baier p.č. 1126/11 - realizace vodní plochy, zadržování 
vody v krajině 
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje, předmětný 
pozemek je vymezen jako součást 
plochy „Specifické jiné – XX“, 
v přípustném využití této plochy je 
umožněna realizace vodních ploch a 
toků 

6. Manželé Střelečkovi p.č. 790/1 - realizace doplňkové stavby ke 
stávajícímu rodinnému domu 
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje, předmětná 
plocha je již vymezena jako 
stabilizované území.  

7. M. Hovad st. 100 - realizace činnosti v oboru 
opravárenských služeb, drobné výroby 
a výrobních služeb 
Zapracování do územního plánu: 
- požadavku se vyhovuje, 
v předmětném území byla vymezena 
transformační plocha T.2, navrhované 
využití SV 

 
 
 7.1.7 Zdůvodnění ochrany veřejného zájmu, který vedl k vypuštění možnosti umístění 
některých staveb, zařízení a jiných opatření do nezastavěného území  

 
A) Umístění staveb, zařízení  a jiných opatření pro zemědělství       

- v předkládaném územním plánu je možnost umístění staveb, zařízení a jiných 
opatření pro zemědělství v některých plochách nezastavěného území zakázána, 
v jiných je prostorově omezena, případně umožněna za splnění uvedených 
podmínek. Důvody, které k tomu zpracovatele vedly jsou následující: 
- stavby pro zemědělství jsou obvykle hmotově výraznější než stavby 

obytného území venkovského sídla. Jejich umístěním v nezastavěném území se 
vytváří nevhodná pohledová dominanta, velmi často si investoři vybírají místa 
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pohledově exponovaná, na horizontech, apod. Toto umístění vede k narušení 
hodnoty krajinného rázu území; 
- kolem staveb pro zemědělství a zejména pak kolem stájových objektů 

vzniká oblast negativního vlivu na životní prostředí (hluk, prach, zápach, zvýšený 
výskyt hmyzu, apod.). Tyto stavby nelze umisťovat volně v řešeném území, např. 
v nezastavěném území navazujícím na stabilizované plochy vyžadující hygienickou 
ochranu (plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení veřejného charakteru, 
apod.) případně na, v územním plánu navrhované, rozvojové plochy pro uvedené 
funkce.  

Uvedené důvody vedly zpracovatele k nepřípustnosti umístění podobných staveb, 
zařízení a jiných opatření v řešeném území bez nutnosti projednat tuto změnu ve 
využití území v územně plánovací dokumentaci.  
 

B) Umístění staveb, zařízení  a jiných opatření pro technickou infrastrukturu – 
nakládání s odpady       

-předmětné stavby a zařízení představují významnou změnu v obvyklém využívání 
nezastavěného území (zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství) a jsou zpravidla 
doprovázeny výraznými terénními úpravami. Umístění tohoto záměru do řešeného území 
je třeba dobře prověřit z hlediska urbanistické koncepce obce. Tyto důvody vedly 
zpracovatele k nepřípustnosti umístění podobných staveb, zařízení a jiných opatření 
v řešeném území bez nutnosti projednat tuto změnu ve využití území v územně 
plánovací dokumentaci.    

C) Umístění staveb a zařízení  pro výrobu energie  
- obec České Petrovice se nachází v území hodnotném z hlediska kvality přírodního 

prostředí:  
    a)  do řešeného území zasahuje Chráněná krajinná oblast Orlické hory 
    b) v řešeném území jsou vymezeny nadregionální prvky územního systému 

ekologické stability; 
- obec České Petrovice patří mezi menší obce Pardubického kraje a zachovala si dosud 

venkovský charakter osídlení včetně priority zemědělské výroby v hospodářském 
životě obce; 

- stavby a zařízení pro výrobu energie představují významnou změnu v obvyklém 
využívání nezastavěného území venkovského sídla (zemědělství, lesnictví, vodní 
hospodářství). Svým měřítkem (plochou, výškou) a rozsahem zpevněných ploch nejsou 
v souladu s charakterem venkovského území. A tento soulad je podmínkou pro umístění 
vyjmenovaných staveb v nezastavěném území podle stavebního zákona. 
V předkládaném návrhu jsou stanoveny podrobnější prostorové regulativy. Jako doklad 
nesouladu výroben energie byly vybrány tři základní – koeficient zastavění, koeficient 
zeleně a výška zástavby.  
 
V řešeném území byly vymezeny oblasti s následujícím parametry:  
  
 
Plochy zastavěného 
území    
 

- Koeficient 
zastavění  

- Koeficient zeleně  -  Výška zástavby  
 

 
Bydlení venkovské  

- 30% - 50% 9m 

 
Občanské vybavení 

- 50% - 25% 12m 

Výroba  - 45% - 10% 12m 

 
Smíšené obytné 
plochy 

- 35% - 30% 12m 
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Technická 
infrastruktura 

- 45% - 10% 12m 

 
  Výrobny energie tak, jak jsou navrhovány, se nemohou výše uvedeným požadavkům 
přiblížit, natož je splnit. Uvedené důvody vedly zpracovatele k nepřípustnosti umístění 
podobných staveb a zařízení v řešeném území bez nutnosti projednat tuto změnu ve 
využití území v územně plánovací dokumentaci.  
  Umístění uvedeného záměru v řešeném území je třeba dobře prověřit z hlediska 
urbanistické koncepce obce. 
 
Pro umístění výroben elektrické energie v plochách zastavěného území je uvedena 
následující podmínka:  

- pouze v případě, že se bude jednat o technická zařízení druhých staveb a budou 
umístěna na konstrukcích těchto staveb a to tak, že nebude při jejich umístění 
znehodnocen architektonický výraz těchto staveb. 

 
   Důvodem této podmínky je, aby v řešeném území byla zachována alespoň standardní 
úroveň stavební kultury.  Pokud umístění výroben elektrické  energie na konstrukcích 
druhých staveb bude řešeno promyšleně, může toto využití povýšit architektonický 
vzhled této stavby – viz příklady níže.  
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Příklady nevhodného způsobu umístění na konstrukci druhých staveb: 
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7.2 Zdůvodnění koncepce dopravy 
 
V řešeném území je provozována pouze silniční doprava. Železniční, letecká ani vodní 
doprava nejsou v obci zastoupeny.  
 
Silniční doprava 
 
      V návrhu územního plánu jsou pozemky, na kterých je realizován základní dopravní 
systém obce, vymezeny jako plochy „Dopravy silniční – DS“. Do této plochy jsou 
zejména zařazeny pozemky silnic a  pak také pozemky vybraných, dopravně 
významných místních  a účelových komunikací. Důvody pro toto konkrétní odlišení od 
ostatních ploch s rozdílným způsobem využití jsou následující: 

a) vymezit komunikace intenzivněji dopravně využívané, které mohou negativně 
ovlivňovat využití sousedních pozemků (hlukem, prachem, apod.) 

b) vymezit dopravní kostru obce s tím, že bude možné prověřit zajištění dopravní 
obsluhy nově navrhovaných  rozvojových ploch.  
 

  Řešeným územím  jsou vedeny následující silnice:  
 
II/311 Orlické Záhoří - Bartošovice v Orlických horách - Mladkov - Jablonné n. Orl. – 
Lanškroun 
 
-silnice zabezpečuje potřeby dopravy regionálního charakteru v severním příhraničí, v 

letech 2005-2006 byl realizován projekt modernizace silnic v příhraniční oblasti 
Pardubického kraje okresu Ústí nad Orlicí s finanční podporou Evropské unie, 
rekonstrukce silnice II/311 byla součástí tohoto projektu. V rámci rekonstrukce byla 
provedena oprava povrchu komunikace, zlepšení šířkových parametrů komunikace, 
oprava mostů a propustků a zajištění funkčního odvodnění komunikace. V Českých 
Petrovicích byla v rámci této akce vybudována malá okružní křižovatka v místě křížení 



 

 

110 

se silnicí III/3112. Tato okružní křižovatka však dosud nebyla zanesena do katastru 
nemovitostí 

- silnice zajišťuje přímou obsluhu objektů východní části zastavěného území Českých 
Petrovic 
 
III/3112 Zbudov - Klášterec nad Orlicí – České Petrovice (sil. II/311) 

- silnice prochází západní částí zastavěného území a zajišťuje přímou dopravní 
obsluhu, zprostředkovává dopravní spojení s nadřazenou silniční sítí a má nízkou  
dopravní zátěž. Významu této komunikace odpovídají její směrové, výškové i šířkové 
parametry.  

 
Při průtahu silnic zastavěným územím obce chybějí chodníky, tyto je třeba postupně 
dobudovat. 

 
Intenzity dopravy 

Sčítání dopravy je cyklicky prováděno Ředitelstvím silnic ČR pravidelně jednou za 
pět let. Zahrnuje dálnice, všechny silnice I. a II. třídy a vybrané silnice III. třídy a místní 
komunikace.  

Veškeré údaje jsou uváděny ve skutečných vozidlech za 24 hodin v obou směrech 
a představují celoroční průměr.  

Pro řešené území je využitelný sčítací úsek č. 5-5140 na silnici II/311 

Sčítací úsek 5-5140 na silnici II/311 

Sčítání dopravy  2010   

hodnoty RDPI (voz/24 
hodin) 

2020 

hodnoty RDPI (voz/24 
hodin) 

TV 

těžká motorová vozidla 
celkem 

19 64 

O  

osobní a dodávková vozidla 

139 405 

M  

jednostopá motorová 
vozidla 

11 40 

SV součet všech vozidel 169 509 

 
    Intenzita dopravy na silnici II. třídy se více jak dvojnásobně zvýšila, je však stále 

pod průměrným zatížením silnic II. tříd (cca 2600 vozidel v obou směrech za den). 
Na silnici III/3112 sčítání nebylo prováděno, tato silnice  má pouze místní význam a 

dopravní intenzity na nich jsou zanedbatelné. Lze důvodně předpokládat, že intenzity 
nepřekročí hodnoty 400 - 600 vozidel za 24 hodin průměrného dne v roce. Mírné navýšení 
intenzit nastává v letním i zimním období z důvodu rekreační dopravy. 

 
Místní a účelové komunikace 

   Pro místní dopravu jsou využívány zejména průtahy silnice II. a III. třídy. Na tyto 
silnice  navazují místní komunikace různých délek a proměnlivých parametrů.  

V okrajových částech obce mají komunikace charakter cest se zpevněným nebo 
částečně zpevněným povrchem bez chodníků v šířce kolem 3 m, vycházející z terénních 
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podmínek a fixované zástavbou. Kvalita krytů vozovek je rozdílná, od živičných po 
nezpevněné cesty.  

Síť místních komunikací doplňuje několik bývalých i současných zemědělských 
cest, které umožňují obsluhu jednotlivých objektů mimo souvislou zástavbu obce.  

Dopravně závadné jsou směrové, šířkové i rozhledové parametry některých 
místních komunikací ve stávající obytné zástavbě. Uspořádání těchto komunikací je však 
fixováno zástavbou i konfigurací terénu.   

Stávající místní komunikace budou upravovány ve stávajících trasách a jejich 
úpravy budou směřovat ke zmírnění a odstranění lokálních dopravních závad, ke 
zkvalitnění povrchů a dodržování kategorijních šířek. Zaslepené obousměrné komunikace 
delší než 50 m je navrženo doplnit o obratiště pro vozidla typově pro svoz odpadků nebo 
vozidla hasičská. 

 Nové zastavitelné plochy byly vymezovány tak, aby nevyvolaly potřebu 
významnějšího rozšíření komunikační sítě v obci, ale byly směřovány zejména do proluk 
v zastavěném území obce, případně bylo navrženo oboustranné obestavění již stávající 
místní komunikace.  
           Regulativy většiny ploch s rozdílným způsobem využití uvádějí v rámci 
přípustného využití možnost realizace související dopravní infrastruktury v závislosti na 
konkrétních potřebách území. 

V návrhu územního plánu jsou konkrétně vymezovány následující zastavitelné 
plochy a koridory pro vedení staveb místních a účelových komunikací:  

- CPU.1- koridor sloužící pro vedení komunikace, která zajistí propojení dvou 
stávajících komunikací na jihozápadním okraji zastavěného území v lokalitě V Dolině. 
Propojení dříve existovalo, procházelo však dvorem, v současné době již tato možnost 
zrušena;  

- CPU.2- koridor sloužící pro vedení komunikace, navrhované ve střední části 
zastavěného území, bude zajišťovat napojení sociálního zázemí sportoviště a rodinného 
domu č.p. 136 

- Z.16 a CPU.3- zastavitelná plocha a koridor sloužící pro vedení nové 
komunikace podél severního okraje zastavěného území ve východní části obce 

- Z.22 -zastavitelná plocha navrhovaná pro provedení stavebních úprav stávající  
komunikace ve střední části obce   

- CPU.4- koridor sloužící pro vedení komunikace, navrhované ve východní části 
zastavěného území, bude zajišťovat napojení stávající obytné zástavby i nově 
vymezovaných zastavitelných ploch Z.26 a Z.27   

- CPU.5- koridor sloužící pro vedení komunikace v nezastavěném území, tato 
komunikace bude propojovat centrum Českých Petrovic s lokalitou Čihák.   

 
Doprava v klidu 

Parkování vozidel je uskutečňováno převážně na soukromých pozemcích a v 
profilu komunikací. 

Dostatečné plochy pro parkování a odstavování osobních vozidel je nutno 
dimenzovat u všech potenciálních cílů dopravy, tj. u obytných staveb, výrobních a 
administrativních zařízení, zařízení občanské vybavenosti. Potřeba parkovacích a 
odstavných stání se stanoví výpočtem dle ČSN 736110. 

Realizace ploch pro parkování a odstavování vozidel je přípustná na základě 
regulativů prakticky u všech ploch s rozdílným způsobem využití.  

Garážovací stání jsou reprezentována převážně garážemi na vlastním pozemku, 
tento stav je třeba preferovat i v budoucnosti.  
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Hromadná doprava osob 

Hromadná doprava osob je v řešeném území prováděna prostředky autobusové 
dopravy. 

Hromadná doprava je v řešeném území provozována společností Bus Line 
Pardubicko s.r.o. Lanškroun.   

Zájmové území je zahrnuto do systému integrované dopravy IREDO 
(Integrovaného dopravního systému Pardubického kraje). 

V řešeném území se nacházejí dvě zastávky autobusové dopravy: 

- České Petrovice – u kostela   

- České Petrovice – křižovatka na Adam   

Stavební úprava zastávek je řešena ČSN 736425-1 Autobusové, trolejbusové a 
tramvajové zastávky, přestupní uzly a stanoviště - část 1: Navrhování zastávek.  

 
Pěší doprava, cyklistická doprava, cykloturistika 

V obci je navrhováno dobudovat chodník při průtahu silnic II. a III. třídy 
zastavěným a navrhovaným zastavitelným územím.   

Chodníky, včetně přechodů přes vozovky a přístupů na autobusové zastávky, je 
nutno budovat dle Vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj ČR č. 398/2009 Sb., o 
obecných technických požadavcích, zabezpečující bezbariérové užívání staveb. 

Do řešeného území zasahují následující značené turistické a cykloturistické  trasy: 

Červená – Hřebenovka, Jiráskova cesta, Via Czechia – severní 

Žlutá – Stezka Českem 

Zelená – České Petrovice – Pastviny  

Č.18- České Petrovice- Žamberk – Ústí nad Orlicí – Choceň – Vysoké Mýto - 
Hlinsko 

Č.22- České Petrovice- Deštné v O.h. – Náchod – Hronov – Trutnov 

Č. 52 – České Petrovice – Králíky – Hanušovice  

Č. 4071 – Staré Město – Červená Voda – Čenkovice – Těchonín – České Petrovice 

Č. 4073 – Litice n.O. – Žamberk – Pastviny – České Petrovice - Čihák 

Č. 4077 – Pastviny – České Petrovice – Suchý vrch – Červená Voda – Králíky - 
Jeřáb 

 
Ochranná pásma 
 
Silnice 

Problematiku silničního ochranného pásma upravuje Zákon č.13/1997 o 
pozemních komunikacích. Silniční ochranná pásma slouží k ochraně silnice a provozu na 
ní mimo souvisle zastavěné území obcí. Je v nich zakázána nebo omezena stavební 
činnost, která by mohla ohrozit vlastní komunikaci nebo provoz na ní. Výjimky uděluje v 
odůvodněných případech příslušný silniční správní orgán. 

Silničním ochranným pásmem se rozumí prostor ohraničený svislými plochami 
vedenými do výšky 50 m a ve vzdálenosti: 

silnice II. a III. třídy a místní komunikace II. třídy .....  15 m od osy vozovky 
nebo od osy přilehlého jízdního pásu (mimo zastavěné území obce). 
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7.3 Zdůvodnění koncepce technické infrastruktury 

7.3.1 ZDŮVODNĚNÍ KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 

 
Stávající stav  
 
Obec České Petrovice má vybudován systém zásobování vodou z veřejného vodovodu.  

Zdroje vody 

Vodní zdroje – horní, prostřední, dolní byly z důvodu kvality vody opuštěny (s vydatností 
á cca 0,3 l/s). Pouze horní prameniště slouží jako záložní. V současné době je využíván 
vrt CP 1, situovaný ve východní části zastavěného území obce s čerpací stanicí Q=1,0 l/s 
H= 60 m, která čerpá jímanou vodu do vodojemu.  

Tlakové poměry a akumulace  

Tlakové poměry v síti jsou ovlivňovány vodojemem České Petrovice o objemu 50 m3 
(dno 685,00 m n.m.). Zástavba se pohybuje v nadmořských výškách 580 – 710 m n.m.. 
Z důvodu zajištění hydrostatického tlaku je zástavba zásobována ve dvou tlakových 
pásmech.  

Rozvodné řady 

 Rozvodné řady ve dvou tlakových pásmech jsou postupně rekonstruovány na řady 
odpovídající platné ČSN na profily DN 80, 110 (LT, PVC) tak, aby odpovídaly i ČSN 
730873.       

 
Návrh 
 

Návrh územního plánu předpokládá v řešeném území rozvoj zejména obytné 
zástavby, jsou navrženy plochy pro umístění cca 55 nových rodinných domů, návrhový 
počet obyvatel by měl dosahovat počtu cca 300 osob.  
 
Orientační výpočet potřeby vody  
 
 Výpočet potřeby vody je zpracován dle vyhlášky č. 120/2011 Sb. Specifická 
potřeba vody je uvažována pro bytový fond 96 l/os.den,  pro rodinné domy je potřeba 
navýšena o 1,0 m3/r  a je dle odst. 1. pro možnost údržby okolí domu. Potřeba vody pro 
občanskou a technickou vybavenost je uvažována dle směrnice č. 9/73. Procento 
napojení obyvatel na vodovod je pro  výhledové období uvažováno 100 % .  
  
A. Potřeba vody pro bytový fond 

 300 ob. á 96 l/ob.den               28,80 m3 /d  

 147 domů á 2,74 l/d.den                         4,03 m3/d 
 
 B. Potřeba vody pro obč. a tech. vybavenost 

  - jedná se o lokalitu do 1 000 obyvatel 

  300 ob. á 20 l/ob.den               6,00 m3/d 

  
       C. Potřeba vody pro průmysl 

   
- v zájmovém území jsou připouštěny podnikatelské aktivity v plochách 
smíšených obytných 
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15 prac. á 120 l/ob.den                        1,80 m3/d  
 
       D. Potřeba vody pro zemědělství 

           - vlastní zdroj                                                                    

 
Nerovnoměrnost spotřeby vody 
 
Nerovnoměrnost spotřeby vody je zohledněna součinitelem denní nerovnoměrnosti kd a 
součinitelem hodinové nerovnoměrnosti kh, které jsou stanoveny takto:   
 součinitel denní nerovnoměrnosti   kd = 1,5 
 součinitel hodinové nerovnoměrnosti  kh = 1,8 

maximální denní potřeba     Qm= Qp *  kd 

maximální hodinová potřeba    Qh= Qm *  kh 

 
 
Celkové bilance potřeby vody 
 

druh spotřeby Qp Qm Qh 

 (m3/d) (m3/d) (l/s) (l/s) 

obyvatelstvo 32,83  49,24 0,57 1,02 

vybavenost   7,00 10,50 0,12 0,22 

průmysl  1,80  1,80 0,21 0,21 

zemědělství 0  0 0 0 

Celkem  41,63  64,54 0,90 1,45 

  
 
   Při uvažovaném urbanistickém rozvoji bude nutno zajistit pro návrhový počet obyvatel 
cca 1,42 l/s max.  
 Dle ČSN 75 5355 by měl obsah akumulace odpovídat 60 – 100 % denního maxima, 
v případě obce České Petrovice se jedná o cca 39 –65 m3. V případě realizace 
urbanistického návrhu bude nutno rozšířit stávající vodojem České Petrovice o min cca 
50 m3 . 
 
Požární zabezpečenost 

V zastavěném území obce musí být vodovodní řady navrhovány i dle ČSN 730873 
– zásobování požární vodou. Dle konkrétního investičního záměru bude volena i dimenze 
zásobovacího potrubí. 

Hodnoty nejmenší dimenze potrubí, odběru vody a obsahu nádrže 
 

 
Typ zástavby 

 
potrubí 
DN mm 

 
odběr Q l/s 

pro v 
=0,8m/s 

 
odběr Q l/s 

pro v 
=1,5m/s 

 
obsah nádrže 

m3 

1. Rod. domy a 
nevýrobní  
    objekty do 120 m2 

 
80 

 
4 

 
7,5 

 
14 

2. Nevýrobní objekty 
    120 – 1500m2 

výr. objekty a 
sklady 
do 500 m2 

 
100 

 
6 

 
12 

 
22 
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3. Nevýrobní objekty 
    větší než 1500m2 

výr. objekty a 
sklady 
500 – 1500 m2 

otevř. tech. zařízení 
do 1500 m2 

 
 

125 

 
 

9,5 

 
 

18 

 
 

35 

4. Výrobní objekty, 
sklady 
    a otevř. tech. 
zařízení 

do 1500 m2 

 
150 

 
14 

 
25 

 
45 

5. Výrobní objekty a 
sklady 
    s vys. pož. 
zatížením 
    větší než 2500 m2 

 
200 

 
25 

 
40 

 
72 

 
Největší vzdálenosti vnějších odběrných míst (m) – od objektu/mezi sebou 
 

 
Typ zástavby 

 
hydrant 

 
výtokový 

stojan 

 
plnící místa 

 
vodní tok 

nebo nádrž 

1. Rod. domy a 
nevýrobní  
    objekty do 120 m2 

200/400 600/1200 3000/5000 600 

2. Nevýrobní objekty 
    120 – 1500m2 

výr. objekty a 
sklady 

do 500 m2 

150/300 400/800 2500/5000 400 

3. Nevýrobní objekty 
    větší než 1500m2 

výr. objekty a 
sklady 
500 – 1500 m2 

otevř. tech. zařízení 
do 1500 m2 

120/240 300/600 2000/4000 300 

4. Výrobní objekty, 
sklady 
    a otevř. tech. 
zařízení 

do 1500 m2 

100/200 200/400 1500/3000 200 

5. Výrobní objekty a 
sklady 
    s vys. pož. 
zatížením 
    větší než 2500 m2 

80/160 120/240 1000/2000 150 

 
  
Pozn.: u položek 1 až 4 se nemusí k požárnímu zatížení přihlížet 

7.3.2 ZDŮVODNĚNÍ KONCEPCE ODVÁDĚNÍ A ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD  

 
Stávající stav- viz PRVK Pardubického kraje 
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     V Českých Petrovicích byly v letech 1970-1980 vybudovány krátké úseky splaškové 
stokové sítě v souvislosti s výrobní činností v obci, je napojen také objekt obecního 
úřadu, bytové domy a řadové domy. Stávající stoky nejsou vedeny jako veřejná 
kanalizace a údaje o jejich vedení nebyly předány jako podklad pro zpracování územního 
plánu (v rámci aktualizovaných ÚAP ORP Žamberk). Pravděpodobně se jedná o betonové 
potrubí DN 250 a délce cca 130 m.  
     Povrchové odvodnění je řešeno systémem příkopů, drobných vodotečí a krátkých 
účelových úseků dešťové kanalizace. 
   Čištění odpadních vod je řešeno převážně biologickými septiky (cca 118 ks) a 
domovními čistírnami. Využíváno je dosud cca 10 bezodtokých jímek. 
    
 Návrh - viz PRVK Pardubického kraje 
 

     V návrhu územního plánu je v souladu se závěry PRVK Pardubického kraje uvažováno 
s řešením likvidace odpadních vod decentralizovanou soustavou domovních čistíren 
odpadních vod. Toto řešení bylo zvoleno vzhledem k členitosti terénu a nízké hustotě 
zástavby a malému počtu trvale bydlících obyvatel.  

   Provozovatelem soustavy čistíren by měla být obec. Vzhledem k poloze obce nad vodní 
nádrží Pastviny je dle stanoviska správce povodí - Povodí Labe, s.p. Hradec Králové 
přípustné pouze vypouštění přečištěných odpadních vod do vod pozemních. Z tohoto 
důvodu je navrženo vsakování pomocí vsakovacích příkopů na pozemcích řešených 
nemovitostí.  

Likvidace odpadních vod u starší zástavby bude i nadále prováděna ve stávajících 
jímkách na vyvážení, ve stávajících septicích doplněných zemními filtry a domovních 
ČOV.  Bezodtoké jímky a septiky musí vyhovovat ČSN 750905 Zkoušky vodotěsnosti 
vodárenského a kanalizačního zařízení.  

Vypouštěná přečištěná odpadní voda z těchto zařízení musí splňovat nařízení vlády č. 
445/2021 Sb. , o ukazatelích a hodnotách přípustného znečištění povrchových vod a 
odpadních vod, náležitostech povolení k vypouštění odpadních vod do vod povrchových a 

do kanalizací a o citlivých oblastech. Odpadní vody z jímek a kaly ze septiků a 

domovních ČOV budou likvidovány  na vhodných ČOV .  

U soliterních objektů lze využít individuelní čištění i v souladu s vl. nař. č. 57/2016 Sb. 
s možností vypouštění odpadních vod do vod podzemních. 

Odvádění dešťových vod 

Odvádění dešťových vod z nově zastavěného území do toků bude řešeno tak, aby 
nedošlo ke změně odtokových poměrů a byl zachován stávající odtokový koeficient 
z návrhových ploch. Při likvidaci dešťových vod budou využity všechny možnosti pro 
vsakování, akumulaci a zdržení vody v krajině. 

Ochranná pásma 

Dle z.č. 274/2001 Sb., O vodovodech a kanalizacích, v platném znění  jsou vymezena  
ochranná pásma   vodorovnou vzdáleností od vnějšího  líce  stěny  potrubí  nebo  
kanalizační  stoky na každou stranu 

a) u vodovodních  řadů  a  kanalizačních  stok  do  průměru 500 mm  včetně, - 1,5 m, 
b) u vodovodních řadů a kanalizačních stok  nad průměr 500 mm, - 2,5 m. 

   c) u vodovodních řadů nebo kanalizačních stok o průměru nad 200 mm, jejichž dno je 
uloženo v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti podle 
písmene a) nebo b) od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m. 

 
 V ochranném pásmu vodovodního řadu nebo kanalizační stoky lze: 
a) provádět zemní práce, stavby, umísťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení či 

provádět činnosti, které omezují přístup k vodovodnímu řadu nebo kanalizační stoce 
nebo které by mohly ohrozit jejich technický stav nebo plynulé provozování, 
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b) vysazovat trvalé porosty, 
c) provádět skládky mimo skládek jakéhokoliv odpadu, 
d) provádět terénní úpravy jen s písemným souhlasem vlastníka vodovodu nebo 
kanalizace, popřípadě provozovatele, pokud tak vyplývá ze smlouvy uzavřené podle § 8 
odst. 2. zákona o vodovodech a kanalizacích. 
 

 7.3.3 ZDŮVODNĚNÍ KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ  

Současný stav zásobování 
 

  Provozovatelem elektrického systému VN, TS a NN je ČEZ Distribuce, a.s. Děčín. 

Zásobování řešeného území el. energií je řešeno ze dvou napěťových systémů. 
Vlastní obec České Petrovice zásobuje systém 35 kV odbočkami z vedení VN, které je 
výkonově orientováno na transformovnu (TR) 110/35 kV Žamberk. V současné době 
zajišťují dodávku elektrické energie pro distribuční odběr, dvě transformační stanice 
(TS) 35/0,4 kV. 
Objekt Armády ČR, který se nachází v jihovýchodní části řešeného území, je zásobován 
ze systému 22 kV. 
 
 Přehled o stávajících TS je uveden v následující tabulce : 
 

Číslo TS Popis umístění Druh TS 

TS UO 248 
(vlastník 
ČEZ) 

České Petrovice – horní                    Zděná                  

TS UO 249 
(vlastník 
ČEZ) 

České Petrovice – U JZD                                                 3 sloupová betonová    

TS UO 807 
(cizí) 

Mladkov – Adam                                                                             Zděná 

     
  S ohledem na technické možnosti stávajících stanic, lze současné výkonové požadavky 
obyvatelstva a podnikatelských aktivit zásobovaných ze sítě NN zajistit. V případě 
vyšších výkonových požadavků- zvýšením instalovaného transformačního výkonu. 
 
Návrh řešení   
   
   Předkládaný dokument řeší v rozvojových plochách v návrhovém období výstavbu 55 
rodinných domů. Rozvojové plochy jsou rozptýleny rovnoměrně po celém  zastavěném 
území obce a na jeho okrajích.  
   Významným faktorem pro stanovení výhledového příkonu je způsob vytápění. Obec 
České Petrovice není v současné době plynofikována. V současné době využívá 11% 
trvale obydlených bytů elektrické vytápění, v obci převládá vytápění dřevem (48%), 
vysoké je také použití fosilních paliv (uhlí, koks) až 27%. 
    
Při stanovení nárůstu el. příkonu vlivem nové výstavby je uvažován s ohledem na 
zvyšující se standard v domácnostech, stupeň elektrizace C1 tj 5 kW/RD u  60% 
navrhovaných RD. To znamená mimo základní spotřebiče, el. vaření též el. vytápění. U 
zbývajících 40% bytové výstavby stupeň elektrizace B2, tj příkon ve výši 2,3 kW/RD.  
 

   řešené území   odhadovaný el. příkon  v kW 

navrhovaná výstavba RD (stupeň elektrizace C1, 
B2) 

216 
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komerční vybavení u ploch smíšené obytné 
zástavby - odhad 

40 

rozvoj podnikatelských aktivit - odhad  40 

celkový nesoudobý nárůst el. příkonu      296 kW 

 

 

    Z hlediska zajištění elektrické energie, je situace příznivá vzhledem k tomu, že 
navrhovaná výstavba je situována v blízkosti stávajících elektrických stanic.  
    Zásobovaní obce elektrickou energií zůstane i ve budoucnosti nezměněno tj. 
systémem 35 kV.  V návrhu územního plánu je předpokládáno, že nárůst výkonových 
požadavků si vyžádá realizaci dvou nových TS. Z prostorového hlediska jsou orientačně 
umisťovány do následujících lokalit:  

T1 - zajištění zásobování stávající i navrhované výstavby ve východní části obce. 
Napojení na systém VN bude řešeno nadzemním vedením, odbočkou z VN přípojky 
k TS 248. Trasa VN přípojky je navržena mimo plošnou rezervu dalšího rozvoje 
obce. 

 T2 – realizace v případě vyšších výkonových nároků v západní části obce. Napojení na 
systém VN bude řešeno zemním kabelovým vedením z prostoru stávající TS 249. 

   Stávající rozvod systému VN omezuje navrhovanou výstavbu v rozvojových plochách 
Z.20, P.1 a P.2. Při  umisťování konkrétních staveb v uvedených plochách  musí být 
dodrženo ochranné pásmo od nadzemního vedení VN v souladu s energetickým 
zákonem.          

Rozvod systému NN 
           V souladu s požadavky provozní složky ČEZ Distribuce, a.s., bude napojení nové 
bytové výstavby na rozvodný systém NN řešeno v souladu s požadavky provozovatele 
sítě, který stanoví  upřesňující podmínky připojení, s ohledem na změny způsobené 
časovým odstupem mezi tímto závěrem a vlastní realizací bytové výstavby.  
 
Ochranná pásma elektrizační soustavy 
 
          Pro zařízení v elektroenergetice jsou platná následující ochranná pásma: 

 

                        Zařízení Dle zákona 
č. 79/1957 

 

Dle zákona 
č. 222/1994 

 

Dle zákona 
č.458/2000 

 

nadzemní vedení do 35 kV- vodiče bez 
izolace 

10 7 7 

podzemní kabelové vedení do 110 kV,vč. 
měřící  a zabezpečovací techniky 

 
1 

 
1 

 
1 

elektrické stanice 30 20 - 

vestavěné zděné elektrické stanice od 
obestavění 

- - 1 

zděné elektrické stanice s převodem  do 52 
kV 

- - 2 

stožárové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7 

Uvedené vzdálenosti jsou v metrech od krajního vodiče u nadzemních vedení na 
obě strany. Ochranné pásmo pro podzemní vedení elektrizační soustavy do 110 kV 
včetně vedení řídicí, měřicí a zabezpečovací techniky činí 1 m po obou stranách krajního 
kabelu.  
              
7.3.4 ZDŮVODNĚNÍ KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM                        
 
    Obec České Petrovice není plynofikována a s realizací plynovodu není uvažováno ani 
v návrhovém období.  
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7.4 Zdůvodnění koncepce územního systému ekologické stability 
 

Podle § 4 zákona č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění, 
zajišťuje vymezení systému ekologické stability uchování a reprodukci přírodního 
bohatství, příznivého působení na okolní méně stabilní části krajiny a na vytvoření 
základů pro mnohostranné využívání krajiny. Ochrana ÚSES je povinností všech 
vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je veřejným 
zájmem, na kterém se podílejí vlastnící pozemků, obce i stát. 
        V řešeném území se nacházejí prvky nadregionálního a lokálního územního 
systému ekologické stability.  

      Pro řešení nadregionální úrovně ÚSES byly hlavním výchozím podkladem Zásady 
územního rozvoje Pardubického kraje – úplné znění po vydání aktualizace č.3, které 
nabylo účinnosti dne 12.9.2020 (dále jen „ZÚR Pardubického kraje“). 

 

 ZÚR Pardubického kraje obsahuje koncepční řešení nadregionální a regionální úrovně 
ÚSES a v části (113) stanovuje tyto úkoly pro územní plánování: 

a) Zpřesnit vymezení regionálních a nadregionálních biocenter a biokoridorů 
v souladu s metodikou ÚSES a požadavky specifických oborových dokumentací 
tak, aby byly dodrženy nejméně jejich minimální parametry a zajištěna jejich 
funkčnost; 

b) Zpřesnit vymezení ochranných zón nadregionálních biokoridorů podle konkrétních 
geomorfologických a ekologických podmínek daného území tak, aby byly 
dodrženy prostorové parametry biokoridorů. 

 
    Nadregionální úroveň ÚSES je ve správním území obce České Petrovice dle ZÚR 
Pardubického kraje zastoupená nadregionálním biokoridorem NRBK.K 80, který je 
ve výkresové části ZÚR schematicky vyjádřen jako úzký pás reprezentující mezofilní 
bučinnou osu nadregionálního biokoridoru. 

   ZÚR Pardubického kraje neobsahují ve výkresové části ochranné zóny nadregionálního 
biokoridoru ve smyslu odstavce b) úkolů pro územní plánování, v textové části se však 
uvádí v čl. 110:  

„ZÚR vymezují na nadregionální úrovni: 
 
-ochranné zóny nadregionálních biokoridorů v rozsahu 2 km od osy nadregionálního 
biokoridoru na obě strany; účelem vymezení ochranné zóny je podpora koridorového 
efektu, což znamená, že všechny prvky regionálních i místních ÚSES, významné krajinné 
prvky a společenstva s vyšším stupněm ekologické stability (4, 5) jsou chápány jako 
součásti nadregionálního biokoridoru.“ 
 
  Lokální územní systém ekologické stability České Petrovice byl zpracován Ústavem pro 
hospodářskou úpravu lesů v Hradci Králové, autor – ing. K. Havlíček - 2/1999, tento 
lokální systém byl zapracován do platné územně plánovací dokumentace a je přebírán i 
do nového územního plánu.  

   Výše uvedený generel vymezil v trase nadregionálního biokoridoru lokální biocentra 
(od severozápadu k jihovýchodu – LBC 1, 2, 16, 5,6,7,15).  

    Podél západní hranice řešeného území vychází z lokálního biocentra LBC.1 lokální 
biokoridor LBK.8 vedený ve směru severojižním, v jeho trase je v řešeném území 
vloženo lokální biocentrum LBC.12, které zasahuje také do správního území sousední 
obce Klášterec nad Orlicí.  

  Územní systém ekologické stability Českých Petrovic koordinován se systémem 
sousedních obcí. Navrhované propojení nadregionálních biokoridorů NRBK.K80 a 
NRBK.K81 ve směru západ – východ je v ÚP České Petrovice řešeno shodně s územně 
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plánovací dokumentací obce Mladkov, a to prostřednictvím lokálního biokoridoru (LBK.4). 
V územně plánovací dokumentaci obce Pastviny toto trasa vyznačena jako nadregionální 
biokoridor. V trase lokálního biokoridoru LBK.4 je v řešeném území ÚP České Petrovice 
vloženo lokální biocentrum LBC. 11.   

Přehled prvků územního systému ekologické stability v řešeném území: 

Biocentra: 

 

označení charakter funkčnost 

výměra 
v řešeném 

území  
 (v ha)  

popis, 
navrhovaná opatření 

LBC.1 
KRAJ LESA  
( v platné 

ÚPD -
Zaječiny 
448D) 

lesní  
 

    funkční   5,40 

Smrkové porosty, příměs 
jedle, vtroušen buk. 
Návrh opatření: zvýšit 
zastoupení jedle a buku 
v lesních porostech, 
podpora vertikálního 
zápoje. Redukce 
modřínu. Podpora 
přirozené obnovy i u 
smrku.  

LBC.2 
K ČIHÁKU  
( v platné 

ÚPD -
Zaječiny 
448E) 

kombinovaný 
(lesní a luční ) 
 

    funkční   3,01 

Smíšené porosty, louka s 
mokřadem. Návrh 
opatření: maximální 
podpora listnáčů, obnova 
smrkového porostu s 
jedlí. Mokřad ponechat 
přirozenému vývoji. 
Louku pravidelně sekat. 

LBC.16 
U SILNICE II. 

TŘÍDY  
( v platné 

ÚPD -
Zaječiny 450 
D11, 450D3) 

lesní  
 

    funkční   3,35 

Smrkové porosty 
s příměsí jedle a buku. 
Návrh opatření: obnova 
smrkového porostu 
bukem a jedlí. Doplnit 
jasan a klen.  
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LBC.5 
U HRANICE  
( v platné 

ÚPD -
Zaječiny 450 

E10) 

lesní  
 

    funkční   4,29 

Smrkové porosty 
s příměsí buku a jedle, 
vtroušen klen, část 
buková kultura.  
Návrh opatření: obnova 
porostu skupinovitě 
bukem a jedlí. Podpora 
přirozeného zmlazení 
klenu a buku. Udržovat 
vertikální zápoj.  

LBC.6 
U 

HRANIČNÍHO 
POTOKA  
( v platné 

ÚPD -Aluvium 
při krajské 

silnici, 
450E4) 

luční  
 

    funkční   3,02 

Niva Hraničního potoka.  
Návrh opatření: doplnit 
klen, udržovat vertikální 
zápoj.   

LBC.7 
RAŠELINIŠTĚ 
U PETROVIC ( 
v platné ÚPD 
-nezměněno) 

Kombinovaný 
(lesní a luční)  
 

    funkční   3,82 

Smíšený porost na 
mokřině, přirozený nálet, 
keře. 
Návrh opatření: podpora 
klenu a keřového patra, 
doplnit jasan. Rašeliniště 
ponechat bez zásahu. 

LBC.11 
POD ADAMEM  

( v platné 
ÚPD -V 

Obecním, 356 
C) 

lesní  
 

    funkční   

2,33 
(rozšířit do 
správního 

území 
obce 

Mladkov) 

Smíšený porost, vodoteč.  
Návrh opatření: obnova 
porostu skupinovitě s 
bukem a jedlí. Podpora 
přirozeného zmlazení 
buku a smrku. 

LBC.12 
K JEDLINĚ  
( v platné 
ÚPD -V 

Remízek nad 
silnicí, 746C) 

kombinovaný 
(lesní a luční) 
 

    funkční   

1,75 
(přechází 

do 
správního 

území 
obce 

Klášterec 
n.O.) 

Smrkový porost a louka. 
Nachází se zde i část 
vojenského opevnění ze 
30. let XX. Století.  
Návrh opatření: obnova 
smrkového porostu 
s bukem a jedlí. Louku 
pravidelně sekat.  
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LBC.15 
POD 

KAŠPAROVOU 
CHATOU  
( v platné 

ÚPD -
Zaječiny 451 

B) 

lesní  
 

    funkční   3,15 

Smrkové porosty a 
semenný porost.   
Návrh opatření: obnova 
porostu bukem a jedlí.  

 
 

Biokoridory: 

 

označení charakter funkčnost 

délka 
v řešeném 

území  
 (v km)  

popis, 
navrhovaná opatření 

NRBK.K 80 
 

mezofilně 
bučinná osa      

    funkční nivní  
 

1,79 

Biokoridor propojující 
nadregionální biocentrum 
NRBC.86 Sedloňovský 
vrch-Topielisko s NRBC. 
64 Raškov.  Je vymezen 
ve správním území 
Královéhradeckého, 
Pardubického a 
Olomouckého kraje.   
V řešeném území prochází 
příhraničními lesními  
masivy a vlhkými loukami 
podél Hraničního potoka, 
v jihovýchodní části 
zahrnuje také rašeliniště.  
Návrh opatření: Podpora 
listnáčů a vertikálního 
zápoje. Při obnově 
smrkových porostů 
zavádět jedli. Podpora 
keřového patra. Louky 
pravidelně sekat. 
Rašelinné mokřady 
ponechat přirozenému 
vývoji. 

LBK.4 
 

lesní          funkční   0,86 

 Převážně smrkové 
porosty, vtroušeně 
modřín. 
Návrh opatření: zvýšit 
zastoupení jedle a buku v 
lesních porostech, 
podpora vertikálního 
zápoje. Redukce modřínu. 
Podpora přirozené obnovy 
i u smrku.  
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LBK.8 
 

kombinovaný 
(lesní a luční) 

    funkční   0,81 

Svahové louky využívané 
převážně pro pastevectví, 
s rozptýlenou mimolesní 
zelení. 
Návrh opatření: část 
zalesnit klenem, smrkem 
a jeřábem, propojit 
drobné lesíky. Maximální 
podpora listnáčů. 

 
 

7.5 Zdůvodnění koncepce civilní ochrany  a  zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany ČR 

7.5.1 Civilní ochrana             

Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události 
 
   V řešeném území se nenachází žádný stálý úkryt. Ukrytí obyvatel České Petrovice 
bude řešeno v improvizovaných úkrytech splňujících požadavky metodické  pomůcky pro 
orgány státní správy, územní samosprávy, právnické osoby a podnikající fyzické osoby  
„Sebeochrana ukrytím“. U ukrytí osob před toxickými účinky nebezpečných látek budou 
využívány přirozené ochranné vlastnosti staveb posílené úpravami proti pronikání těchto 
látek do krytového prostoru (olepení spár, utěsnění stupů,apod.).  
 
Varování a informování obyvatelstva 
      Obec je v současné době připojena k veřejnému rozhlasu Munipolis. 
      K varování obyvatel slouží siréna umístěná v objektu hasičské zbrojnice v centru 
obce.  
 
Evakuace obyvatel  
      Shromaždiště evakuovaných obyvatel je v prostoru u obecního úřadu. Pro ubytování 
evakuovaných obyvatel je možno využít prostory objektu obecního úřadu, případně 
objekt sociálního zázemí sportoviště.  
 
Skladování materiálu CO a humanitární pomoci  
    Tento materiál bude skladován v objektu obecního úřadu.  
 
Uskladnění kontaminovaného materiálu  
     Pro přechodné uskladnění kontaminovaného materiálu budou využívány 
velkoobjemové  kontejnery, které budou po obci rozmísťovány dle potřeby a okamžitě po 
naplnění z území odváženy  na řízenou skládku. 
 
Nouzové zásobování pitnou vodou 
    Zásobování vodou v nouzových případech bude řešeno přistavením cisteren.   
 
Plochy pro zasahující techniku a laboratoře 
     V případě potřeby bude využita plocha sportovního areálu.  
 
7.5.2 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany ČR (MO ČR) 
 
  Celé řešené území se nachází v zájmovém území Ministerstva obrany ČR. Vydání 
závazného stanoviska podléhá následující výstavba v řešeném území: 
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- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnice I., II. a 
III. třídy; 

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů; 
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení; 
- výstavba vedení VN a VVN; 
- výstavba větrných elektráren; 
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 

telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 
stanice); 

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem; 
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky); 
- výstavba objektů a zařízení tvořících dominanty v území (např. rozhledny). 
 
    Do řešeného území dále zasahují:  
 

a) koridor RR směrů – zájmové území pro nadzemní stavby (jev 82a ÚAP – 
elektronické komunikace) 
 V části koridoru RR směrů s atributem výšky 50 lze povolit nadzemní výstavbu jen 
na základě stanoviska Ministerstva obrany. V případě kolize může být výstavba 
omezena; 

 
b)  trasa mikrovlnného spoje (Frasnelova zóna) ze stanoviště Orličky (jev 82a ÚAP – 

elektronické komunikace) 
 V tomto vymezeném území lze povolit a umístit stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany. V případě kolize může být výstavba omezena; 
 

c) koridor podzemních sítí – zájmové území pro podpovrchové stavby a veškeré zemní 
práce (jev 82a ÚAP – elektronické komunikace) 
 
V tomto území lze umístit a povolit veškerou výstavbu včetně zemních prací jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. V případě kolize může být 
stavba omezena; 
 

d) nadzemní a podzemní vedení elektrizační soustavy včetně ochranného pásma (jev 
73  ÚAP) 
V tomto vymezeném území lze povolit a umístit stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany; 
 

e) objekt důležitý pro obranu státu včetně  zájmového území  (jev 107 ÚAP) 
V tomto vymezeném území lze umístit a povolit stavbu jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany. Konkrétně je zájmové území vždy plošně 
lokalizováno 50m nebo 250 m vně hranic všech objektů důležitých pro obranu 
státu. 

 
 

8. Vyhodnocení souladu se zadáním   
 

              Zpracování předkládaného návrhu územního plánu bylo zahájeno na základě 
zadání, které schválilo Zastupitelstvo Obce České Petrovice na svém zasedání, konaném 
dne 16.8.2022 - usnesení  č. 03/08/2022. V průběhu zpracování návrhu územního plánu 
se obecní zastupitelstvo rozhodlo, že v obci je třeba zpracovat územní plán s prvky 
regulačního plánu. Zastupitelstvo obce schválilo „zadání územního plánu s prvky 
regulačního plánu“ s dalšími úpravami, a to bez řádného projednání. Usnesením č. 
07/02/2025 z 25.02.2025 proto zastupitelstvo obce zrušilo obě usnesení o schválení 
zadání. Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem pak zpracoval na základě 
žádosti obce České Petrovice nový návrh zadání, a to v souladu s § 87 zákona č. 
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283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) 
s tím, že byly zapracovány nové skutečnosti a požadavky zastupitelstva obce. Nové 
zadání zastupitelstvo obce schválilo na svém zasedání dne 3.6.2025 usnesení č. 
02/06/2025. 

I nadále zůstaly v platnosti další požadavky na zpracování územního plánu, které byly  
řešeny na zasedáních zastupitelstva obce v roce 2023 a 2024 – usnesení č. 03/12/2023 
a usnesení č. 08/02/2024. Tato usnesení byla zapracována do níže uvedeného 
„Upřesňujícího pokynu“, který  zpracoval místostarosta Martin Hovad. Ten byl také 
usnesením zastupitelstva obce České Petrovice číslo 08/02/2024 zvolen jako pověřený 
zastupitel. Text upřesňujícího pokynu je následující:  

Upřesňující pokyn zpracovateli Územního plánu České Petrovice, 
který doplňuje zadání územního plánu České Petrovice 
 

a) V Zásadách územního rozvoje Pardubického kraje jsou uvedeny pro 

řešené území následující požadavky, které byly převzaty do Zadání ÚP 

České Petrovice:  

- …vytvářet nové pracovní příležitosti zejména v oblasti cestovního ruchu 

- vytvářet podmínky pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu 

- vytvářet předpoklady pro umístění infastruktury pro rekreaci a turismus 

v souladu s požadavky ochrany hodnot území 

 
         Stanovisko obecního zastupitelstva k těmto požadavkům je následující: 

Zastupitelstvo konstatuje, že v uplynulém období byly tyto požadavky 
dostatečně naplňovány v oblasti velkokapacitního ubytování a další takové 
není žádoucí, proto zastupitelstvo požaduje z ploch SV vyjmout stavby pro 
veřejné stravování a veřejné ubytování. V oblasti rodinných penzionů 
(ubytování do 10 osob), chce dát zastupitelstvo možnost přivýdělku všem 
občanům, proto souhlasí s umístěním rodinných penzionů i v plochách BV. V 
řešeném území byly rozvojové plochy pro bydlení a rodinnou rekreaci 
(z dnešního pohledu) nadhodnocené, proto zastupitelstvo požaduje zmenšení 
těchto ploch s důrazem na soulad trvalého bydlení a ochrany hodnot území s 
rozvojem rekreace a turismu. 
 
 

b) V Územně analytických podkladech ORP Žamberk jsou uvedeny 

následující požadavky, které byly převzaty do zadání ÚP České 

Petrovice:  

 
- bytová výstavba v obci je nedostatečná. V řešení územního plánu 

prověřit navrhované plochy pro bydlení. 

Stanovisko obecního zastupitelstva k tomuto požadavku je 
následující: 

Zastupitelstvo uvádí, že vyjádření bytová zástavba je nedostatečná, je 
zavádějící. Dopravní obslužnost obce není nejlepší, chybí MŠ a ZŠ, ze 
základních služeb funguje obchod se smíšeným zbožím, knihovna a sezónně 
restaurace. Ceny pozemků jsou vysoké kvůli podmínkám vhodným k rekreaci 
(horská příroda a ski areál). Obec má pouze několik pozemků vhodných pro 
trvalé bydlení. Výše uvedené limituje příchod nových trvale bydlících obyvatel 
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a v zastavitelných plochách vznikají převážně nové rekreační objekty a 
rodinné penziony. Proto zastupitelstvo požaduje v návrhu územního plánu 
vymezit rozvojové plochy pro bydlení v souladu s bodem a) tohoto pokynu. U 
rozvojových ploch pro bydlení požaduje zastupitelstvo etapizaci, aby výstavba 
probíhala průběžně. U velkých rozvojových i stávajících ploch určených 
k zastavění zastupitelstvo požaduje podmínku regulačního plánu, případně 
územní studie (viz. níže). 
 
 

c) Zastupitelstvo bylo seznámeno s ustanovením § 102 stavebního zákona, 

které zní:  

§102 
2) Vlastníkovi pozemku, kterému vznikla prokazatelná majetková újma v důsledku zrušení určení 
pozemku k zastavění na základě změny územního plánu nebo vydáním nového územního plánu, 
náleží náhrada vynaložených nákladů na přípravu výstavby v obvyklé výši, zejména na koupi 
pozemku, na projektovou přípravu výstavby nebo v souvislosti se snížením hodnoty pozemku, 
který slouží k zajištění závazku. Tato náhrada náleží též vlastníkovi pozemku nebo osobě, která 
byla před změnou nebo zrušením regulačního plánu anebo před změnou nebo zrušením 
územního rozhodnutí, územního souhlasu nebo veřejnoprávní smlouvy nahrazující územní 
rozhodnutí podle § 94 odst. 3 oprávněna vykonávat práva z nich vyplývající (dále jen 
„oprávněný“), pokud uvedenou změnou nebo zrušením bylo zrušeno určení k zastavění a vznikla 
mu prokazatelná majetková újma. 
3) Náhrada vlastníkovi nebo oprávněnému nen§leģ², jestliže k uvedenému zrušení došlo na 
základě jeho návrhu nebo po uplynutí 5 let  od nabytí účinnosti územního plánu nebo jeho 
změny, či regulačního plánu nebo jeho změny, která zastavění dotčeného pozemku umožnila. 
Ustanovení o uplynutí lhůty 5 let se neuplatní, pokud v této lhůtě 

a) nabylo účinnosti rozhodnutí o umístění stavby nebo územní souhlas pro stavbu, pro kterou 
bylo zastavění uvedenou územně plánovací dokumentací určeno a toto rozhodnutí nebo souhlas 
je platné, nebo 

b) před uplynutím lhůty 5 let byla uzavřena veřejnoprávní smlouva nahrazující územní 
rozhodnutí a tato veřejnoprávní smlouva je účinná. 

V Śeġen®m ¼zem² se toto ustanoven² mŢģe dotĨkat n§sleduj²c²ch ploch, o 
jejichģ zapracov§n² rozhodlo obecn² zastupitelstvo n§sleduj²c²m 
zpŢsobem: 

- zastavitelná plocha 20 -BV+DS: nenabylo účinnosti rozhodnutí o umístění 

stavby, proto zastupitelstvo tuto plochu požaduje ponechat s tím, že trvá na 

odůvodnění platného ÚP (plocha pro vybudování cca 5 domů – to je 

maximálně 6 domů), podrobnější prostorové regulativy pro zástavbu této 

zastavitelné plochy budou řešeny vydáním regulačního plánu viz bod d) níže  

- zastavitelná plocha 28 -BV: nenabylo účinnosti rozhodnutí o umístění stavby, 

proto zastupitelstvo požaduje nové uspořádání plochy – viz bod f). Na územní 

studii U teletníku nebude brán ohled 

- zastavitelná plocha 30 -RI: nenabylo účinnosti rozhodnutí o umístění stavby, 

proto zastupitelstvo požaduje nové uspořádání (výrazné zmenšení) plochy. 

Plochu změnit na BV a ponechat pouze kolem obecní komunikace, ve které je 

pro danou lokalitu přípraven i obecní vodovod. V novém ÚP zmenšit na 

pozemky: p.č. 490/3, 477 část, 479, 481, 490/11 část, 1346/3 část.   
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- zastavitelná plocha 31 -BV– vydáno správní rozhodnutí, proto zastupitelstvo 

požaduje zachování plochy 

 
d) Vzhledem k  rozsahu vymezenĨch zastavitelnĨch ploch poģaduje obecn² 

zastupitelstvo podm²nit  rozhodov§n² o zmŊn§ch ve vyuģit² n§sleduj²c²ch 

ploch zpracováním:  

 
da) Regulačního plánu -  u zastavitelných ploch 20-BV+ DS a 30-RI (po 
úpravách viz bod c) výše) 
 
db) Územní studie – u zastavitelné plochy 24-BV+ DS, v novém ÚP rozšířit na 
pozemky p.č. 438/1, 1342, 436 část, 437/1, 439, 440, 1343, 441, 442 část, 
st.p.č. 134 
 
 

e) Zastupitelstvo požaduje prověřit tyto požadavky občanů na změnu 

využití území: 

P.č. Žadatel Dotčené pozemky           Předmět změny 
1. L.  Bernard 

 
p.č. 453/1 a 446/2   - vymezení plochy pro výstavbu rodinného 

domu        
 

2. M. Fišer  p.č. 456, 457 a 
1420/1 

- vymezení plochy pro bydlení   
 

3. R. Rusnák  p.č. 647/8 a 653/23 - vymezení plochy pro bydlení   
4. T. Bříza  p.č. 1126/1 část a 

1042/1 část 
- rozvoj bydlení a zemědělského podnikání 

5. M. Baier p.č. 1126/11 - realizace vodní plochy, zadržování vody v 
krajině 

6. Manželé Střelečkovi p.č. 790/1 - realizace doplňkové stavby ke stávajícímu 
rodinnému domu 

7. M. Hovad st. 100 - realizace činnosti v oboru opravárenských 
služeb, drobné výroby a výrobních služeb 

 
f) Zastupitelstvo dále požaduje prověřit v návrhu územního plánu 

následující změny ve využití území: 

 
1) Vymezit plochu přestavby na st.p.č. 245/1 a pozemku p.č. 465 pro 

využití „technická infrastruktura – skladování“, pozemky, stavby a 

zařízení pro krátkodobé skladování odpadů (překladiště, sběrné dvory, 

zpracování sběrných surovin apod.), stavby a zařízení správních a 

administrativních (zázemí “technické služby obce“) drobná výroba a 

opravárenská činnost (dílny “technické služby obce“), dopravní a 

technická infrastruktura pro obsluhu řešeného území, krátkodobé 

parkoviště (pro běžkařské trasy), ochranná a izolační zeleň, garážování 

komunální techniky (traktor, sekačky atd.)  

hranice plochy vymezit s dostatečnou rezervou pro přístup a manipulaci. 
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2) Změnu využití pozemku p.č. 608/5 na plochu „technická infrastruktura – 

vodní hospodářství – TU“. 

 
3) Vymezit plochu pozemků st.p.č. 206 a 248, p.č. 184/3, 184/1 a 184/2 na 

SV s upřesněním, že tam může být výroba a opravna (živnostenské 

oprávnění: Opravy ostatních dopravních prostředků a pracovních strojů) 

do 5 zaměstnanců. 

 
 

4) Zastupitelstvo rozumí, že uzemní plán není fotka území, ale přesto 

požaduje, aby pozemek p.č. 1051/2 byl v ploše zeleně (ZS v platném 

ÚP) s možností výstavby (opravy rybníka). Pokud bude pozemek v BV, 

tak může být zastavěn a rybník už tam nevznikne (přestože to ÚP 

povoluje). Na uvedeném pozemku jsou prameniště a stahuje se tam 

voda z výše položených pastvin, proto zastupitelstvo požaduje, aby byla 

plocha určena pro zadržování vody v krajině, ne pro bytovou výstavbu. 

 
5) Moģnost vyuģit² brownfield: zemědělský sklad na návsi vymezit jako 

plochu přestavby na „občanské vybavení – komerční OK“. Bývalou 

truhlárnu č.p. 33 vymezit jako „plochu smíšenou – SV“. 

 
 

g) Zastupitelstvo souhlasí s návrhem vyznačení ploch, kde bude uvedena 

minimální velikost stavebního pozemku 1000 m2 (dle výkresu zaslaného 7. 2. 

2024). V zastaviteln® ploġe 20-BV+DS platného ÚP bude minimální 

velikost stavebn²ho pozemku urļena regulaļn²m pl§nem. Zastupitelstvo 

bude v  regulaļn²m pl§nu vyģadovat dodrģen² odŢvodnŊn² z platného ÚP 

Ļesk® Petrovice, kterĨ nabyl ¼ļinnost dne 31.8.2009. Ve zbývajících 
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plochách pro bydlení  venkovské a smíšené obytné území požaduje minimální 

velikost stavebního pozemku 1500 m2. 

 
h) Zastupitelstvo požaduje v kapitole „6.2 Podmínky pro využití ploch“ textové 

části nového ÚP použít následující poznámku: a) pokud záměr není uveden 

v hlavním, přípustném, nepřípustném ani podmíněně přípustném využití, 

posuzuje jej stavební úřad z hlediska jeho slučitelnosti s hlavním využitím. 

 
i) Zastupitelstvo požaduje v kapitole „6.2 Podmínky pro využití ploch“ textové 

části nového ÚP vypustit u plochy bydlení (BV) možnost řadových domů. 

 
 

j) Zastupitelstvo požaduje V podmínkách prostorové regulace u staveb 

odlišného měřítka neuvádět číselné vyjádření rozsahu půdorysu. 

 
 

k) Zastupitelstvo požaduje etapizaci bytové výstavby. Zastavitelná plocha z první 

etapy je považována za využitou, pokud budou na 60% její plochy vydána 

pravomocná správní rozhodnutí – stavební povolení, souhlas s provedením 

ohlášené stavby, apod.. Požadované provedení etapizace je vyznačeno na 

grafické příloze. 
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Upřesňující pokyn zpracoval místostarosta Martin Hovad, který byl usnesením 

zastupitelstva obce České Petrovice číslo 08/02/2024 zvolen jako pověřený 
zastupitel. V tomto pokynu jsou shrnuty usnesení zastupitelstva obce České 
Petrovice číslo 03/12/2023 a číslo 08/02/2024 a výsledky osobních a telefonických 
jednání pověřeného zastupitele a paní architektky. 
 

              Požadavky uvedené v zadání a upřesňujícím pokynu jsou do územního plánu 
zapracovány následujícím způsobem:  

a)požadavky na základní koncepci rozvoje území obce 

Požadavky na základní koncepci byly v návrhu splněny, podrobně je jejich řešení 
popsáno v kapitole č. 2 Textové části územního plánu.   

b) požadavky na urbanistickou koncepci 
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b.1 Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje  

  Zapracování požadavků vyplývajících z  Politiky územního rozvoje ČR, 
v aktualizovaném znění, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové části – odůvodnění územního 
plánu.  

b.2 Požadavky vyplývající ze ZÚR Pardubického kraje   

  Zapracování požadavků vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje je 
uvedeno v kapitole 2.3 Textové části – odůvodnění územního plánu. 

 Při zapracování zásad stanovených pro usměrňování územního rozvoje ve specifické 
oblasti krajské úrovně SOBk 5 Orlicko zpracovatel zohlednil stanovisko obce k této 
problematice – viz níže text „Upřesňujícího pokynu“.  

b.3 Požadavky vyplývající z územně analytických pokynů  

 V návrhu územního plánu jsou respektovány limity ve využití území předané v rámci 
aktualizovaných ÚAP ORP Žamberk.  

 Při vymezování zastavitelných ploch pro bydlení a občanské vybavení bylo zohledněno 
stanovisko zastupitelstva obce uvedené v „Upřesňujícím pokynu“. 

 Uvedené plochy brownfield byly vymezeny jako plochy přestavby s navrhovaným 
funkčním využitím „Smíšené obytné venkovské“ a „Technická infrastruktura jiná“.  

b.4 Požadavky na plošné a prostorové uspořádání           

Byla aktualizována hranice zastavěného území – viz kapitola č.1 Textové části a 
kapitola č. 8.1 Textové části odůvodnění. 
        Prověření účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 
zastavitelných ploch je podrobněji popsáno v kapitole č. 9 Textové části – odůvodnění. 
       Zapracování  požadavků občanů a obce podaných před zahájením pořizování a 
uplatněných k návrhu zadání je odůvodněno v kapitole č. 7.1.5 této textové části. 
    Stanovení budoucích potřeb nových zastavitelných ploch vychází z potenciálu rozvoje 
území a reálného odhadu demografického vývoje obce, byl použit platný metodický 
pokyn.   
     Funkční členění ploch je provedeno v souladu s jednotným standardem.  
     Při návrhu urbanistické koncepce bylo vycházeno ze stávající struktury osídlení a  při 
vymezování jednotlivých funkčních ploch byl  kladen důraz na vytvoření příznivých 
podmínek pro kvalitní venkovské bydlení, byly využívány plochy ochranné a  izolační 
zeleně. Zastavitelné plochy byly vymezeny ve vazbě na zastavěné území, aby sídlo 
vhodně doplňovaly a minimalizoval se tím zábor okolní krajiny. K navrhovaným plochám 
byly vymezeny plochy technické a dopravní infrastruktury. 
     V kapitole č. 6 Textové části byly stanoveny podmínky pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití (hlavní, přípustné, nepřípustné, případně podmínečně přípustné využití 
s uvedením podmínek) a také základní výškové a prostorové regulativy výstavby za 
účelem ochrany krajinného rázu, ochrany kvality prostředí a pohody bydlení na již 
stávajících plochách.  
 
b.5 Požadavky vyplývající z vyjádření dotčených orgánů    

Požadavky uvedené ve vyjádření Ministerstva obrany ČR byly zapracovány do 
Koordinačního výkresu a do Textové části-odůvodnění, kapitola 7.5.2. 

Stavby meliorací předané v rámci ÚAP ORP Žamberk jsou zakresleny v příslušných 
grafických přílohách a popsány v kapitole č. 14 Textové části – odůvodnění.  

Požadavky orgánu státní památkové péče jsou řešeny zejména v kapitolách č. 
2,3,4,5 a 6 Textové části – územního plánu. Limity, které se dotýkají památkové péče a 
byly předány v rámci ÚAP ORP Žamberk byly zakresleny do koordinačního výkresu.   

Požadavky Hasičského záchranného sboru jsou zapracovány v podrobnosti 
odpovídající územnímu plánu.  
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Požadavky orgánu ochrany zemědělského půdního fondu jsou řešeny v kapitole č. 
14 Textové části – odůvodnění.  
 

c. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury  

c.1 Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje  

  Zapracování požadavků vyplývajících z  Politiky územního rozvoje ČR, 
v aktualizovaném znění, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové části – odůvodnění územního 
plánu.  

c.2 Požadavky vyplývající ze ZÚR Pardubického kraje   

  Zapracování požadavků vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje je 
uvedeno v kapitole 2.2 Textové části – odůvodnění územního plánu. 

c.3 Požadavky vyplývající z územně analytických pokynů  

 Podmínky pro nakládání s odpadními vodami jsou stanoveny v kapitole č. 4.4 Textové 
části územního plánu a odůvodněny v kapitole č.7.3 Textové části – odůvodnění.  

c.4 Požadavky na plošné a prostorové uspořádání           

Uvedené požadavky jsou řešeny v kapitole č. 4 Textové části územního plánu.  

d. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny     

d.1 Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje  

  Zapracování požadavků vyplývajících z  Politiky územního rozvoje ČR, 
v aktualizovaném znění, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové části – odůvodnění územního 
plánu.  

d.2 Požadavky vyplývající ze ZÚR Pardubického kraje   

    Zapracování požadavků vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje 
je uvedeno v kapitole 2.2 Textové části – odůvodnění územního plánu. 

d.3 Požadavky vyplývající z územně analytických pokynů  

 Bez požadavku.  

d.4 Požadavky  na prověření plošného a prostorového uspořádání krajiny 

    Prvky územního systému ekologické stability jsou v řešeném území již vedeny jako 
funkční. V návrhu byla prověřena návaznost prvků územního systému ekologické 
stability na území sousedních obcí.  

    Zastavitelné plochy jsou vymezovány v návaznosti na zastavěné území. 

e) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření a asanací a staveb k zajišťování obrany a bezpečnosti státu   

  Nadregionální biokoridor NRBK.K80 byl vymezen jako veřejně prospěšné opatření.  
 
f) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování 
o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie, 
uzavřením plánovací smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutěží 

 V návrhu územního plánu byly v souladu s upřesňujícím pokynem stanoveny dva 
požadavky na zpracování regulačního plánu a jeden požadavek na zpracování územní 
studie – viz kapitola č. 11a 12 Textové části územního plánu. 
g) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv  
 

V návrhu územního plánu jsou vymezeny 3 menší plochy územních rezerv s cílem zajistit 
v budoucnu kompaktnost zastavěného území.  
 

h) požadavek na zpracování variant řešení 
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Variantní řešení nebylo požadováno.                                         
 

i) požadavky na zpracování územního plánu s prvky regulačního plánu  

Prvky byly vymezeny a jsou součástí jak textové,tak grafické části územního plánu.  

 
j) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 

Viz kapitola 10 Textové části – odůvodnění územního plánu.  
 
k) upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho 
odůvodnění                    

Bez požadavků.     

            

9. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 
 
   Návrhu nových zastavitelných ploch v území předcházel terénní průzkum zpracovatele 
a následný urbanistický rozbor. 
 
UKAZATELÉ DEMOGRAFICKÉHO VÝVOJE OBCE (údaje Český statistický úřad) 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL  

počet obyvatel / rok   1869   1910   1930   1950   1961   1970 

    České Petrovice    869     531     443     179     208     174  

 

počet obyvatel / rok   1980   1991   2001   2011   2021 

    České Petrovice    172    159     148     147     152 

 

     V obci České Petrovice se zatím příliš nepodařilo zvrátit tendenci 
postupného úbytku počtu obyvatel, ke kterému docházelo v průběhu celého 
20. století.  

HUSTOTA OSÍDLENÍ  

- počet obyvatel na 1 km2 

h  =  152 /6,30 ob / km2  = 24,12 ob /km 2 

   Hustota osídlení obce České Petrovice je velmi nízká i na venkovský typ 
osídlení, obvykle bývá cca 60 ob /km 2.  

VĚKOVÁ STRUKTURA OBYVATEL 
- ekonomické třídění podle zapojení do výrobního procesu 

 

    Počet obyvatel   předproduktivní 

        věk  

 

 

                     

 produktivní věk  poproduktivní věk 

         0 - 14 let            15 – 64           65+ let  

 Rok 2011          
abs. 

            22              105              18 
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                           %             15,2             71,4              12,4 

 Rok 2021          
abs. 

            19               91              42 

                           %             12,5             59,9              27,6 

   

   Ukazatelé věkové struktury v Českých Petrovicích se za uplynulé desetiletí 
významně zhoršily, obyvatelstvo v poproduktivním věku je v obci zastoupeno 
dvojnásobně oproti obyvatelstvu v dětském věku.    

 V případě, že tato tendence setrvá, mohlo by v příštích letech docházet v obci  
k úbytku počtu obyvatel nejen z důvodu vystěhování, ale také v důsledku přirozené 
reprodukce.   

VÝVOJ POČTU DOMŮ V OBCI  

počet domů / rok   1869   1910   1930   1950   1961   1970 

    České Petrovice    156     148     140      90      52      39  

 

počet domů / rok   1980   1991   2001   2011   2021 

    České Petrovice     37     76      83      89     92 

 

Poznámka: v letech 1961 -1980 jsou ve statistických údajích uváděny pouze trvale 
obydlené domy, ve zbývajícím období byl sčítán celkový počet domů v obci. 

BYTOVÝ FOND V OBCI  

Dle údajů Sčítání lidu, domů a bytů v roce 2021 bylo v obci České Petrovice 92 domů, 
z toho bylo 47 domů trvale obydlených. V řešeném území se tedy nacházelo celkem 115 
bytů, z toho bylo jen 62 trvale obydlených.  

Obydlené domy podle období výstavby 

počet obydlených 
domů 

  1919 

a dříve 

  1920 

1945 

  1946 

1970 

  1971 

1980 

  1981 

1990 

  1991 

2000 

  2001 

2010 

  2011 

2021 

      České Petrovice           8       3       3      6      7      2        7     6 

 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY  ZASTAVITELNÝCH PLOCH PRO BYDLENÍ V OBCI  
 
    Vyhodnocení bylo zpracováno v souladu s metodickým pokynem Ministerstva pro 
místní rozvoj ČR. Obec je chápána jako rozvíjející se venkovská obec v suburbánním 
zázemí měst Žamberk a Králíky. 
 
A.VYHODNOCENÍ POTŘEBY BYTŮ 
 
A.1 Vyhodnocení vnitřní potřeby bytů 
 
A.1.1. Vyhodnocení základní vnitřní potřeby nových bytů 
 
Výpočet je proveden na základě tohoto vzorce:  
 

 počet mladých 10 až 24 let       -         počet seniorů 65+ let  =  23 - 42 =  -10 bytů 
                   2                                                 2                      2       2 
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A.1.2 Vyhodnocení odpadu bytů 
 
1. Konverze bytů na rekreační využití 

 Byty neobydlené dle SLDB 2001: 50 
 Byty neobydlené dle SLDB 2011: 48 
 Byty neobydlené dle SLDB 2021: 53 
 

Za poslední desetiletí došlo ke změně využití pouze u pěti bytů - +5.  

 
2. Zástavba nevyhovující platné legislativě 

 
- v řešeném území se nenachází žádný byt v aktivní zóně záplavového území 

- v řešeném území se nenachází žádná frekventovaná pozemní komunikace, u 
které by se stavba pro bydlení nacházela v nevyhovujících hygienických 
podmínkách 

 
3. Zástavba vyhodnocená jako nevyhovující z urbanistických důvodů (např. obytné 

enklávy uprostřed průmyslových zón) 
 
V řešeném území tento faktor hodnocen jako nulový.   
 

4. Demolice bytů vynucené plánovanými investicemi  
 
V řešeném území tento faktor hodnocen jako nulový.   
 
 

A.2 Vyhodnocení vnitřní poptávky po nových bytech 

 
A.2.1 Porovnání struktury bytového fondu 
 
 - počet obydlených bytů celkem: 62 
 - počet obydlených bytů v rodinných domech: 47 
  
Dle tabulky uvedené v metodickém pokynu by v obci velikostní kategorie do 199 
obyvatel mělo být cca 92% bytů realizováno v rodinných domech, tzn. cca 57 bytů.  
 
Vnitřní poptávka po nových bytech vyplývající z nevyhovující struktury bytového fondu: 

+ 10 bytů 
 
A.2.2 Vyhodnocení trendu snižování obsazenosti bytů  
 
Počet obyvatel dle SLDB 2011: 147 
Počet obydlených bytů dle SLDB 2011:62  
 
Počet obyvatel dle SLDB 2021: 152 
Počet obydlených bytů dle SLDB 2021:62 
 
Obsazenost bytů 2011: 1,59  
Obsazenost bytů 2021: 2,45 
 
Obsazenost bytů se v posledním desetiletí zvýšila, což je pro využití bytového fondu 
příznivé. V případě použití limitní možné hodnoty obsazenosti 2,1 os/byt by vznikla 

v řešeném území potřeba výstavby +10 bytů 
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A.3 Vyhodnocení vnější poptávky po bytech 
 
A.3.1 Vyhodnocení dosavadního vývoje migrace  
 
Výchozí výpočet vnější poptávky po bytech je proveden prostou extrapolací dosavadního 
tempa migrace do obce za posledních 15 let na příštích 15 let. Počet předpokládaných 
přistěhovaných osob je na byty převeden vydělením předpokládanou obsazeností bytů 
ke konci návrhového období: 
 

Přirůstek/úbytek 
obyvatel stěhováním 

  2008   2009   2010   2011   2012 2013 2014 

    Celkem     0     -9        6       3       -2       2      7 

 
 

Přirůstek/úbytek 
obyvatel stěhováním 

  2015   2016   2017   2018   2019 2020 2021 2022 

    Celkem       0      -1       2       2       2       4       0       -4 

 
 - přírůstek / úbytek stěhováním 2008– 2022: + 12 
 - předpokládaná obsazenost bytů: 2,1 
 

 Výchozí výpočet vnější poptávky po nových bytech: + 6 bytů 

 
A.3.2 Urbanistický korektiv – faktor polohy obce v rámci sídelní struktury 
 
 
Obec České Petrovice nebyla zařazena do žádné rozvojové oblasti vymezené v zásadách 
územního rozvoje Pardubického kraje.  

 
 Z pohledu rozvojové dynamiky města Žamberk a města Králíky rozvoj Českých Petrovic  
neohrožuje jejich pozici  jako center osídlení, v žádném případě nehrozí vybydlování 
bytového fondu v těchto městech. 
Korekce tempa výstavby v obci pro uspokojení vnější poptávky tak nebyla provedena. 
 
A.3.3 Urbanistický korektiv – faktor dostupnosti veřejných infrastruktur  
 
Stav a kapacita základních systémů veřejné infrastruktury v obci: 
 
1. Dopravní infrastruktura 

Nejbližší centra osídlení – města Žamberk a Králíky – jsou dostupné motorovou 
dopravou cca do 17 minut.   

 
2. Technická infrastruktura 

Zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby v co možná největší míře bylo 
umožněno využití stávajících systémů technické infrastruktury (využití proluk 
v zastavěném území, oboustranné obestavění komunikací). Uvažováno je se 
zvýšením akumulace vodojemu.   

 
3. Občanské vybavení 

V obci jsou zastoupena pouze některá základní zařízení občanského vybavení, je 
navrhováno rozšíření ploch komerčního občanského vybavení v obci.   
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Vzhledem k výše uvedenému není korekce z důvodu dostupnosti veřejných 
infrastruktur provedena.  
 

A.3.4 Urbanistický korektiv – faktor dostupnosti pracovištního centra 
 

   Z obce České Petrovice jsou dobře dostupná následující významná pracovištní centra: 
 

- Klášterec nad Orlicí – 7 minut jízdy automobilem 
- Žamberk – 17 minut jízdy automobilem 
- Letohrad - 23 minut jízdy automobilem 
- Králíky -17 minut jízdy automobilem 

 
 
A.4 Výpočet celkové potřeby nových bytů  
 
Celková potřeba nových bytů je vypočtena součtem výše vypočtených hodnot:  
 
- celková vnitřní potřeba nových bytů: - 5 bytů 
- celková vnitřní poptávka po nových bytech: +20 bytů 
- vnější poptávka po nových bytech: + 6 bytů  
 

CELKOVÁ POTŘEBA NOVÝCH BYTŮ: + 21 bytů 

 
 
Ukazatelé kapacity nových zastavitelných ploch a proluk v zastavěném území 
 
V území je uvažováno pouze o rozvoji bydlení v rodinných domech.  
 

Typ zastavitelné 
plochy  

Výměra 
zastavitelné 
plochy 
    (ha) 

Přepokládaný počet 
rodinných domů 

 Využití proluk v zastavěném území 

Zastavěné území          6 RD 

Zastavitelné plochy zařazené do I. etapy        

Bydlení venkovské   

Z.1        0 RD (jen 
hospodářské zázemí) 

Z.5   
 

      3 RD 

Z.9 (severní část)        1 RD 

Z.15       5 RD 

Z.20       3 RD 

Z.25       2 RD 

Z.26       2 RD 

Z.28 (západní část)       3 RD 

Z.30 (jižní část)       2 RD 

Z.31        0 RD (jen 
hospodářské zázemí) 

I. etapa celkem      21 RD 

Zastavitelné plochy zařazené do II. 
etapy: 

 

Bydlení venkovské   

Z.2         1 RD 

Z.3         1 RD 
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Z.4         3 RD 

Z.9 (jižní část)       1 RD 

Z.21        4 RD 

Z.27       11 RD 

Z.28 (východní část)       2 RD 

Z.30 (severní část)       3 RD 

Z.32       1  RD 

II. etapa celkem 27 RD 

Smíšené obytné venkovské   
Z.19        1 RD 
T.1   1 RD    
T.2            0 RD (jen 

hospodářské zázemí)    
T.4   1 RD    
Smíšené obytné jiné  
Z.7a             0 RD (jen 

hospodářské 
zázemí)    

Smíšené obytné celkem: 3 RD 

CELKEM:  
        

    57RD 

 
     

  V návrhu územního plánu byly vymezeny zastavitelné plochy, na kterých by bylo 
možné realizovat cca 51 bytů (rodinných domů), dále je pak možné uvažovat se 
zahuštěním zastavěného území a umístěním zde dalších 6 RD. Převážná část 
vymezených zastavitelných ploch je přebírána z platné územně plánovací dokumentace. 
Vzhledem k tomu, že obecní zastupitelstvo nesouhlasilo s postupem převodu části 
zastavitelných ploch do ploch územních rezerv, byla z důvodu ochrany zemědělského 
půdního fondu a účelného využití zastavitelných ploch využita možnost stanovení pořadí 
provádění změn v území.  
  V I. etapě bude možné realizovat cca 30 RD (počítáno včetně možného zahuštění 
zastavěného území). Výpočet potřeby uvádí 21 RD.  Plochy jsou navrženy s určitým 
převisem, a to z následujících důvodů: 

a. převis ploch je vytvářen proto, aby nebyla nadmíru navyšována cena za 
odkup zastavitelných ploch 

b.  někteří vlastníci pozemků uvolní pozemky pro výstavbu v delším časovém 
horizontu, a to pouze pro příslušníky vlastní rodiny. 

 

10. Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na 
udržitelný rozvoj území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na 
životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a 
celistvosti evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti   

       
   V územním plánu České Petrovice jsou respektovány základní principy 

udržitelného rozvoje území, které zaručují vyvážený vztah územních podmínek pro 
příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel 
území. 

Do řešeného území nezasahuje žádná evropsky významná lokalita ani ptačí oblast.  
Krajský úřad Pardubického kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství vydal dne 
26.05.2022 stanovisko č. j. 43045/2022/OŽPZ/Zi, ve kterém konstatuje, že předložená 
koncepce nemůže mít významný vliv na vymezené ptačí oblasti ani na evropsky 
významné lokality.   
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Krajský úřad Pardubického kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství vydal dne 
14.06.2022 stanovisko č. j. KrÚ 41497/2022, ve kterém konstatuje, že není požadováno 
zpracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí.   

 

11. Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na 
životní prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno 
 
 Vzhledem k tomu, že nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu 
na udržitelný rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatněno.  
 

12. Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na 
udržitelný rozvoj území  
 
 Vzhledem k tomu, že nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu 
na udržitelný rozvoj, nebylo třeba zpracovávat výše uvedené sdělení.  
 

13. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou 
obsaženy v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním 
potřeby jejich vymezení 
 
    V rámci předkládaného územního plánu nejsou navrhovány žádné záležitosti 
nadmístního významu, které by se již neobjevily v zásadách územního rozvoje, řešeny.  
   

14. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění 
funkcí lesa 
 
14.1 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 
fond  
 
   Kvalita zemědělské půdy je charakterizována bonitovanými půdně ekologickými 
jednotkami ( BPEJ), v územním plánu jsou tyto charakteristiky uvedeny jak v grafické 
příloze, tak v textu, uvedena je  také třída ochrany ( I - V) dle Vyhlášky  č. 48/2011 Sb., 
o stanovení tříd ochrany, v platném znění.   

    V řešeném území se vyskytují půdy uvedené v následující tabulce:  

    kód  BPEJ    třída ochrany       kód  BPEJ       třída ochrany 

     8.34.41             IV.      9.40.68             V. 

     8.40.78              V.      9.40.77             V. 

     9.36.21              I.      9.40.78             V. 

     9.36.31             II.      9.50.01            III. 

     9.36.41             IV.      9.50.11            III. 

     9.36.44             V.      9.50.14            IV. 

     9.36.51             IV.      9.50.41            IV. 
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     9.36.54             V.      9.50.51            IV. 

       9.50.54            V. 

     9.40.67             V.      9.67.01            V. 

  

    V severovýchodní části řešeného území převládají půdy vyšších tříd ochrany.  

Charakteristika ochrany půd podle tříd je následující: 

I. třída ochrany zemědělského půdního fondu – bonitně nejcennější půdy v jednotlivých 
klimatických regionech, převážně na rovinatých nebo jen mírně sklonitých pozemcích, 
které je možno odejmout ze zemědělského půdního fondu pouze výjimečně, a to 
převážně pro záměry související s obnovou ekologické stability krajiny, případně pro 
liniové stavby zásadního významu. 

II. třída ochrany zemědělského půdního fondu – zemědělské půdy, které mají v rámci 
jednotlivých klimatických regionů nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k 
ochraně zemědělského půdního fondu jde o půdy vysoce chráněné, jen podmíněně 
odnímatelné ze ZPF a to s ohledem na územní plánování, jen podmíněně využitelné pro 
stavební účely. 

III. třída ochrany zemědělského půdního fondu – v jednotlivých klimatických regionech 
se jedná převážně o půdy vyznačující se průměrnou produkční schopností, které je 
možné využít v územním plánování pro výstavbu a jiné nezemědělské způsoby využití. 

IV. třída ochrany zemědělského půdního fondu – zahrnuje v rámci jednotlivých 
klimatických regionů převážně půdy s podprůměrnou produkční schopností, jen s 
omezenou ochranou, využitelné pro výstavbu a i jiné nezemědělské účely. 

V. třída ochrany zemědělského půdního fondu – sdružuje zbývající bonitované půdně 
ekologické jednotky (BPEJ), které představují půdy s velmi nízkou produkční schopností, 
jako jsou mělké půdy, hydromorfní půdy, silně skeletovité a silně erozně ohrožované. 
Tyto půdy jsou většinou pro zemědělské účely postradatelné. Lze připustit i jiné, 
efektivnější, využití než zemědělské. Jedná se zejména o půdy s nízkým stupněm 
ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území. 

Meliorační stavby  
 
     V řešeném území územního plánu se nenachází žádná stavba vodního díla – hlavního 
odvodňovacího nebo závlahového zařízení (HOZ, HZZ) ve vlastnictví státu a 
v příslušnosti hospodařit Státního pozemkového úřadu.  
  Do grafické části územního plánu (přílohy B.2.1 a B.2.3) byla zakrelena podrobná 
odvodňovací zařízení (POZ), která jsou příslušenstvím pozemků jednotlivých vlastníků, 
předaná v rámci ÚAP ORP Žamberk.  

 

Návrh územního plánu z pohledu ochrany zemědělského půdního fondu 
 Nároky záborů zemědělského půdního fondu  na plochy pro jednotlivé rozvojové lokality 
jsou podle způsobu využití vyčísleny v tabulce a vyhodnoceny podle tříd ochrany. 

 Při vymezování nových rozvojových ploch – zastavitelných ploch, ploch přestaveb i 
ploch změn v krajině je respektován zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, v platném 
znění.  

Zásady plošné ochrany zemědělského půdního fondu uvedené v §4  části III. výše 
uvedeného zákona jsou respektovány následujícím způsobem: 

- pro rozvoj jsou využívány plochy získané zbořením přežilých budov – 
v územní plánu je vymezeno 5 transformačních ploch  (ploch přestavby) o 
celkové výměře 2,27 ha (výměra včetně nezemědělských pozemků); 
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- rozvojové plochy jsou přednostně vymezovány na méně kvalitní zemědělské 
půdě. Celkově je požadován zábor 14,06 ha  zemědělské půdy, z toho je na 
půdách III. – V. třídy ochrany vymezeno 9,46 ha rozvojových ploch. 
Převážná část rozvojových záměrů, které jsou vymezovány na půdách I. a 
II. třídy ochrany, jsou přebírány z platné územně plánovací dokumentace; 

- rozvojové plochy jsou vymezovány v přímé vazbě na zastavěné území tak, 
aby bylo v budoucnosti dosaženo kompaktního tvaru zastavěného území a 
tím byla co  nejméně narušena organizace zemědělského půdního fondu; 

- využitím rozvojových ploch nedojde k narušení sítě zemědělských účelových 
komunikací, v severozápadní části řešeného území  a podél 
severovýchodního okraje zastavěného území jsou navrhovány dvě nové  
účelové komunikace; 

- u ploch s rozdílným způsobem využití uplatněných v zastavěném a 
zastavitelném území je stanoven koeficient zeleně, který mírní dopad 
zástavby na stav hydrologických a odtokových poměrů v území; 

-   v tabulkové části této kapitoly je uvedena celková výměra rozvojových 
ploch. Reálné odnětí zemědělského půdního fondu nedosáhne těchto 
hodnot, vzhledem ke stanovenému koeficientu zastavění zůstane část 
pozemků nezastavěna, využívána převážně jako soukromá zeleň – zahrady 
a trvalé travní porosty.   

    Podrobnější charakteristika využití jednotlivých ploch je uvedena v Textové části 
územního plánu (příloha A.1) v kapitole č. 3. a 4, zdůvodnění vymezení  zastavitelných 
ploch pak v kapitole 7.1.3 Textové části odůvodnění územního plánu (příloha B.1). 

 

ODŮVODNĚNÍ VYMEZENÍ ROZVOJOVÝCH PLOCH NA PŮDÁCH VYŠŠÍCH TŘÍD OCHRANY 

V návrhu územního plánu jsou vymezeny následující rozvojové plochy na půdách vyšších 
tříd ochrany:  

Z.12b – zeleň ochranná a izolační  

- důvodem vymezení této plochy je hygienická ochrana  stávajícího obytného území 

- v předmětném prostoru se projevuje negativní vliv  zemědělského areálu 
s velkokapacitní živočišnou výrobu 

- realizace záměru přispěje k ochraně veřejného zdraví a zajištění požadovaných 
legislativních podmínek pro bydlení  

Z.13 – výroba zemědělská a lesnická 

- požadovaný územní rozvoj stávajícího zemědělského areálu v řešeném území 

- rozvojová plocha je vymezována v návaznosti na stabilizované plochy takovým 
směrem, aby nedošlo k negativnímu vlivu výroby na obytné území obce  

Z.15 – bydlení venkovské          

- pouze okrajový zábor půd vyšších tříd ochrany vzhledem k rozsahu vymezované  
plochy 

- je nezbytný z důvodu zajištění návaznosti rozvojové plochy na zastavěné území obce 

- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, při projednávání této 
dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze ZPF 

Z.16 – doprava silniční  

- realizace místní komunikace podél severní hranice zastavěného území v centru obce 
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- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, kde byla součástí plochy 
označené 20-BV+DS, při projednávání této dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze 
ZPF 

Z.17 – smíšené obytné venkovské 

- rozvojová  plocha pro bydlení a podnikatelské aktivity v centru obce  

-plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, kde byla součástí 
zastavitelné plochy 19-OM a 20-BV+DS, při projednávání této dokumentace byl vydán 
souhlas s odnětím ze ZPF 

Z.20 – bydlení venkovské          

- využití proluky v zastavěném území  

- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, původně zastavitelná plocha 
23-BV, při projednávání této dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze ZPF 

Z.23, Z.24 – zeleň ochranná a izolační  

- důvodem vymezení této plochy je hygienická ochrana  stávajícího obytného území 

- v předmětném prostoru je navrhována změna využití bývalého stájového objektu na 
areál technických služeb obce, u kterého je předpokládán negativní vliv na okolí  

- realizace záměru přispěje k ochraně veřejného zdraví a zajištění požadovaných 
legislativních podmínek pro bydlení  

Z.25 – bydlení venkovské          

- zajištění kompaktnosti zastavěného území ve východní části obce 

- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, původně zastavitelná plocha 
28-BV, při projednávání této dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze ZPF 

Z.26 – bydlení venkovské          

- zajištění kompaktnosti zastavěného území ve východní části obce 

- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, původně zastavitelná plocha 
28-BV, při projednávání této dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze ZPF 

Z.27 – bydlení venkovské          

- zajištění kompaktnosti zastavěného území ve východní části obce 

- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, původně zastavitelná plocha 
30-RI, při projednávání této dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze ZPF 

- změna navrhovaného funkčního využití z rodinné rekreace na bydlení venkovské byla 
provedena na základě požadavku obecního zastupitelstva, v řešeném území již nebudou 
rozvíjeny samostatné plochy rodinné rekreace 

Z.31 – bydlení venkovské          

- možnost rozšíření zázemí rodinného domu č.p. 104, plocha rozšiřována na základě 
požadavku vlastníka objektu 

- půdy vyšších tříd ochrany zařazeny z důvodu kompaktnosti zastavěného území 

Z.32 – bydlení venkovské          

- obnova obytné zástavby na bývalém zbořeništi ve východní části obce 

- zajištění kompaktnosti zastavěného území v předmětném prostoru 

- plocha přebírána z platné územně plánovací dokumentace, původně zastavitelná plocha 
32a-BV, při projednávání této dokumentace byl vydán souhlas s odnětím ze ZPF 

CPU.3 – doprava silniční          
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- koridor  pro vedení stavby místní komunikace po severním okraji zastavěného území 
obce v její východní části  

- zlepšení dopravní dostupnosti stabilizovaných i nových rozvojových ploch v této části 
obce 

CPU.4 – doprava silniční          

- koridor  pro vedení stavby místní komunikace ve východní části zastavěného území  

- zlepšení dopravní dostupnosti stabilizovaných i nových rozvojových ploch v této části 
obce 

CPU.5 – doprava silniční          

- koridor  pro vedení stavby účelové komunikace v severozápadní části nezastavěného 
území obce 

- zlepšení prostupnosti nezastavěného území, zpřístupnění obhospodařovaných pozemků 

- zlepšení dopravní dostupnosti Českých Petrovic s lokalitou Čihák a Zemská brána 

T.2 – smíšené obytné venkovské    

- jedná se o plochu přestavby z bydlení venkovského na smíšené obytné venkovské 
využití 

- plochy na půdách I. třídy ochrany slouží jako soukromá zeleň k již realizovanému 
objektu, nemají zemědělské využití 

T.3 – občanské vybavení komerční  

- jedná se o plochu přestavby objektu pro bydlení a zemědělské stavby pro potřeby 
komerčního občanského vybavení 

- plochy na půdách I. třídy ochrany slouží jako soukromá zeleň k již realizovanému 
objektu, nemají zemědělské využití 

T.5 – technická infrastruktura jiná 

- jedná se o plochu přestavby zemědělské stavby pro potřeby technických služeb obce      

- plochy na půdách I. třídy ochrany slouží jako soukromá zeleň k již realizovanému 
objektu, nemají zemědělské využití 

K.1, K.2, K.3, K.7– zeleň jiná  

- jedná se o plochy změn v krajině, které představují doplnění doprovodné zeleně podél 
zemědělských komunikací 

 

 

 



ZÁBOR ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU V NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Poznámka: ND – údaj není k dispozici 

• OZNAČENÍ 
PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• NAVRHOVANÉ ZASTAVITELNÉ PLOCHY : 

• Z.1 • Bydlení venkovské  • 0,13 •  •  •  • 0,06 • 0,07 •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.2 • Bydlení venkovské  • 0,55 •  •  •  • 0,55 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.3 • Bydlení venkovské  • 0,10 •  •  • 0,10 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.4 • Bydlení venkovské  • 0,78 •  •  • 0,77 • 0,01 •  •  • ND • ne • ND • ne 

Z.5 • Bydlení venkovské  • 0,87 •  •  • 0,87 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.6 • Bydlení venkovské  • 0,21 •  •  • 0,06 • 0,15 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.9 • Bydlení venkovské  • 0,49 •  •  • 0,30 • 0,19 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.15 • Bydlení venkovské  • 1,92 • 0,06 •  • 1,86 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.20 • Bydlení venkovské  • 0,43 • 0,03 •  • 0,09 • 0,31 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.21 • Bydlení venkovské  • 0,75 •  •  •  • 0,75 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.25 • Bydlení venkovské  • 0,32 • 0,32 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.26 • Bydlení venkovské  • 0,31 • 0,31 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.27 • Bydlení venkovské  • 1,58 • 1,54 •  • 0,04 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.28 • Bydlení venkovské  • 0,87 •  •  • 0,75 • 0,12 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.30 • Bydlení venkovské  • 0,69 •  •  • 0,62 • 0,07 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.31 • Bydlení venkovské  • 0,17 • 0,04 •  • 0,13 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.32 • Bydlení venkovské  • 0,34 • 0,33 •  • 0,01 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Bydlení venkovské celkem: • 10,51 • 2,63 •  • 5,60 • 2,21 • 0,07 •  • ND • ne • ND • ne 
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• OZNAČENÍ 

PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• Z.7a • Smíšené obytné jiné • 0,22 •  •  • 0,01 • 0,21 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Smíšené obytné jiné celkem: • 0,22 •  •  • 0,01 • 0,21 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.17 • Smíšené obytné 
venkovské  

• 0,40 • 0,40 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.19 • Smíšené obytné 
venkovské  

• 0,36 •  •  •  • 0,36 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Smíšené obytné venkovské 
celkem:  

• 0,76 • 0,40 •  •  • 0,36 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.29 • Technická infrastruktura 
všeobecná 

• 0,02 •  •  • 0,02 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Technická infrastruktura 
všeobecná celkem: 

• 0,02 •  •  • 0,02 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.7b • Zeleň – zahrady a 
sady 

• 0,08 •  •  • 0,02 • 0,06 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Zeleň – zahrady a sady celkem: • 0,08 •  •  • 0,02 • 0,06 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.8 • Zeleň – parkově 
upravené plochy 

• 0,08 •  •  •  • 0,08 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.10 • Zeleň – parkově 
upravené plochy 

• 0,06 •  •  • 0,06 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.11 • Zeleň – parkově 
upravené plochy 

• 0,19 •  •  •  • 0,19 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Zeleň – parkově upravené 
plochy celkem:  

• 0,23 •  •  • 0,06 • 0,17 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.12a • Zeleň ochranná a  
izolační 

• 0,38 •  •  •  • 0,38 •  •  • ND • 0,25 • ND • ne 
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• OZNAČENÍ 
PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• Z.12b • Zeleň ochranná a  
izolační 

• 0,65 • 0,54 •  • 0,04 • 0,07 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.14 • Zeleň ochranná a  
izolační 

• 0,12 •  •  • 0,11 • 0,01 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.18 • Zeleň ochranná a  
izolační 

• 0,05 •  •  • 0,05 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.23 • Zeleň ochranná a  
izolační 

• 0,04 • 0,04 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.24 • Zeleň ochranná a  
izolační 

• 0,10 • 0,10 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Zeleň ochranná a izolační 
celkem: 

• 1,34 • 0,68 •  • 0,20 • 0,46 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.13 • Výroba zemědělská a 
lesnická  

• 0,83 • 0,83 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Výroba zemědělská a lesnická 
celkem:  

• 0,83 • 0,83 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.16 • Doprava silniční   • 0,06 • 0,06 •  •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Z.22 • Doprava silniční   • 0,01 •  •  •  • 0,01 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Doprava silniční celkem:     • 0,07 • 0,06 •  •  • 0,01 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Zastavitelné plochy celkem:                • 14,06 • 4,60 •  • 5,91 • 3,48 • 0,07 •  • ND • 0,25 • ND • ne 
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• OZNAČENÍ 
PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• NAVRHOVANÉ KORIDORY PRO VEDENÍ STAVBY  

• CPU.1 • Doprava silniční  • 0,01    •  •  •  • 0,01 •  •  • ND • ne  • ND • ne 

• CPU.2 • Doprava silniční  • 0,06    •  •  • 0,06 •  •  •  • ND • ne  • ND • ne 

• CPU.3 • Doprava silniční  • 0,41    • 0,10 •  • 0,18 • 0,13 •  •  • ND • ne  • ND • ne 

• CPU.4 • Doprava silniční  • 0,08    • 0,06 •  • 0,02 •  •  •  • ND • ne   • ND • ne 

• CPU.5 • Doprava silniční  • 0,30    •  • 0,17 • 0,13 •  •  •  • ND • 0,25 • ND • ne 

• Navrhované koridory celkem:  • 0,86 • 0,16 • 0,17 • 0,39 • 0,14 •  •  • ND • 0,25 • ND • ne 

Poznámka 1: zábor ZPF u koridorů pro vedení stavby je stanoven kvalifikovaným odhadem.  
 

• OZNAČENÍ 
PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• NAVRHOVANÉ TRANSFORMAČNÍ PLOCHY: 

• T.1 • Smíšené obytné 
venkovské                

• 0,40   •  •   •  • 0,40 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• T.2 • Smíšené obytné 
venkovské                

• 0,24   • 0,15 •   • 0,09 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• T.3 • Občanské vybavení 
komerční         

• 0,06   • 0,01 •   • 0,05 •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• T.4 • Smíšené obytné 
venkovské                

• 0,53   •  •   •  • 0,53 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• T.5 • Technická 
infrastruktura jiná        

• 0,02   • 0,02 •   •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Transformační plochy celkem: • 1,25 • 0,18 •  • 0,14 • 0,93 •  •  • ND • ne • ND • ne 
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• OZNAČENÍ 
PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• NAVRHOVANÉ PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ: 

• K.1 • Zeleň jiná  • 0,18   •  •  0,08 •  • 0,10 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• K.2 • Zeleň jiná                            • 0,08   • 0,08 •   •  •  •  •  • ND • 0,06 • ND • ne 

• K.3 • Zeleň jiná                            • 0,22   • 0,14 •   • 0,04 • 0,04 •  •  • ND • 0,11 • ND • ne 

• K.4a,b • Zeleň jiná                            • 0,38   •  •   • 0,03 • 0,17 • 0,18 •  • ND • 0,02 • ND • ne 

• K.5 • Zeleň jiná                            • 0,33   •  •   •  • 0,24 • 0,09 •  • ND • ne • ND • ne 

• K.6 • Zeleň jiná                            • 0,15   •  •   •  • 0,09 • 0,06 •  • ND • ne • ND • ne 

• K.7 • Zeleň jiná                            • 0,07   • 0,07 •   •  •  •  •  • ND • ne • ND • ne 

• Plochy změn v krajině celkem: • 1,41 • 0,29 • 0,08 • 0,07 • 0,64 • 0,33  •  • ND • 0,19 • ND • ne 
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CELKOVÝ ZÁBOR ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU ZA ROZVOJOVÉ PLOCHY NAVRŽENÉ V ÚZEMNÍM PLÁNU: 

Poznámka 2: odůvodnění vymezení rozvojových ploch na půdách vyšších tříd ochrany je uvedeno před tabulkovou částí.  

 

• OZNAČENÍ 
PLOCHY/ 

• KORIDORU 

• NAVRHOVANÉ 
VYUŽITÍ 

• SOUHRN 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
(HA) 

• VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA) • ODHAD 
VÝMĚRY 
ZÁBORU 
REKULTIV
ACE 

• IFORMACE 
O 
EXISTENCI 
ZÁVLAH     

• IFORMACE O 
EXISTENCI 
ODVODNĚNÍ  

• OCHRANA 
PŘED 
VODNÍ 
EROZÍ        

• USTANOVE
NÍ §3 
ODST. 2 
PÍSM G)  

•   I. •   II. •  III.  •   IV.  •    V.  

• NAVRHOVANÉ ROZVOJOVÉ PLOCHY: 

• NAVRHOVANÉ ZASTAVITELNÉ 
PLOCHY  

• 14,06 • 4,60 •  • 5,91 • 3,48 •  0,07 •  • ND • 0,25 • ND • ne 

• NAVRHOVANÉ KORIDORY  • 0,86 • 0,16 • 0,17 • 0,39 • 0,14 •  •  • ND • 0,25 • ND • ne 

• NAVRHOVANÉ TRANSFORMAČNÍ 
PLOCHY 

• 1,25 • 0,18 •  • 0,14 • 0,93 •  •  • ND • ne • ND • ne 

• NAVRHOVANÉ PLOCHY ZMĚN 
V KRAJINĚ  

• 1,41 • 0,29 • 0,08 • 0,07 • 0,64 • 0,33  •  • ND • 0,19 • ND • ne 

• CELKEM: • 17,58 • 5,23 • 0,25 • 6,51 • 5,61 • 0,40 •  • ND • 0,69 • ND • ne 



14.2 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené 
k plnění funkcí lesa  
 
Navrhované zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa 

  V předkládaném návrhu územního plánu nejsou vymezovány takové  rozvojové 
plochy, které by vyžadovaly zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa.  

 
Respektování vzdálenosti 30 m od okraje lesa 

   Ve vzdálenosti menší než 30 m od okraje lesa jsou vymezeny dvě zastavitelné plochy 
– Z.1 a Z.31. Při změně ve využití území v předmětných plochách stanoví orgán státní 
správy lesů v závazném stanovisku podmínky v zájmu ochrany lesa, které bude třeba 
splnit.  

Nesrovnalosti ve vymezení druhu pozemku v KN 

- převážná část pozemku p.č. 1134, která je v KN vedena jako lesní pozemek, neslouží 
již k lesnímu hospodaření, ale vytváří zázemí památného objektu – kaple Nanebevzetí 
Panny Marie. Plocha byla vymezena jako občanské vybavení veřejné.  

 

15. Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně 
stanovenými požadavky na výstavbu  s odůvodněním jejich 
vymezení 
 
   Možnost využít v územním plánu prvky regulačního plánu vychází ze stavebního 
zákona a tato možnost byla obcí České Petrovice při zpracování nové územně plánovací 
dokumentace využita.  
 Účelem regulačních prvků je v přiměřené míře nastavit takové prostorové podmínky, 
které by vedly k vytvoření  kvalitní a příznivě esteticky působící zástavby v rozvojovém 
území, ke zlepšení výrazu stabilizovaného zastavěného území a veřejných prostranství.  
  Do řešeného území zasahuje CHKO Orlické hory. Uplatnění podrobnějších prostorových 
regulativů přispěje ke zlepšení krajinného rázu předmětného území.  
 
V předkládané dokumentaci jsou použity následující podrobnější regulační prvky:    
 
název regulativu:              STRUKTURA ZÁSTAVBY OBYTNÉHO ÚZEMÍ  
 
Poznámka:  
Struktura zástavby se skládá:  

a) z půdorysného, tj. plošného uspořádání zástavby (např. umístění zástavby vzhledem 
k přilehlým veřejným prostranstvím)  

b) z prostorového uspořádání zástavby (např. intenzita zastavění pozemků, hmotové řešení 
objektů – podlažnost, tvar střechy orientace hřebene, apod.) 

 
Důvod vymezení regulativu –tradiční urbanistická struktura vesnice patří 
k významným hodnotám území, její narušení působí negativně na úroveň 
kulturního prostředí, na jeho vnímání a pohodu člověka. V řešeném území je 
dobře zachována rozvolněná struktura zástavby viz obrázek níže. Výjimku tvoří 
pouze lokalita šesti řadových domů z poslední čtvrtiny XX. století, realizovaná 
v sousedství sportoviště. 
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Tuto strukturu zástavby je třeba zachovat i do budoucna, vzhledem k tomu, že 
pro novou bytovou výstavbu jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby na 
stávající zastavěné území plynule navazovaly a dělaly jej kompaktním.  
 
 
 
Nepřípustné je uplatňovat: 
 

a) řadovou zástavbu , ať již sevřenou nebo volnou 
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b) plošnou zástavbu 

 

 
 
 
 
název regulativu:     MINIMÁLNÍ VÝMĚRA PRO VYMEZENÍ STAVEBNÍHO POZEMKU           
 
Poznámka:  

- území obce bylo členěno na jednotlivé lokality, v kterých byla uvedena 
minimální výměra stavebního pozemku  

 
Důvod vymezení regulativu: 

- vymezení regulativu navazuje na předchozí požadavek zachování rozvolněné 
struktury zástavby 

- menší pozemek také většinou vede k tomu, že hmota realizované stavby 
neodpovídá sousední zástavbě – viz obrázek níže         
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název regulativu:                      STAVBA ODLIŠNÉHO MĚŘÍTKA 
 
 
Poznámka:  

- na žádost obce nebylo stanoveno žádné číselné rozmezí, ve kterém se má 
hmota nového objektu nacházet. Bude tedy záležet na zdůvodnění 
projektanta stavby, který by se tímto požadavkem měl zabývat a následně 
na orgánu, který bude stavbu povolovat.        

Důvod vymezení regulativu – stavba odlišného měřítka je jedním ze tří typů 
jevů (vedle odlišné struktury zástavby a objektu netradičního tvaru), které 
mohou nejvíce negativně narušit urbanistickou strukturu vesnice – viz 
publikace „Charakter a struktura zástavby venkovských sídel v územních 
plánech“, kapitola č.2, vydalo Ministerstvo pro místní rozvoj, Ústav územního 
rozvoje, aktualizace 2018.  

- Příklady narušení tohoto požadavku viz obrázky níže (nepochází z řešeného 
území): 

- nevhodná dostavba proluky v zastavěném území, vedle původního 
rekreačního  objektu  (černá střecha) byl povolen další rekreační objekt 
(červená střecha), vzhledem k hmotové disproporci zástavba působí 
nesourodě, nový objekt spíš vytváří dojem, že je vedlejší stavbou 
k původnímu objektu 
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- před původní zemědělskou usedlostí do tvaru „U“ byla nevhodně realizována 
nová obytná stavba (šedivá střecha) nesrovnatelných rozměrů. Nesourodost 
staveb byla posílena ještě různou barevností střešní krytiny (viz také 
regulativ níže) 
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název regulativu:                      STŘECHA – TVAR, SKLON  

 
Poznámka:  

- byly uvedeny přípustné tvary střech, jako nepřípustné byly uvedeny 
asymetrické střešní roviny  

Důvod vymezení regulativu: 
– zachovat a upevnit urbanistické a architektonické hodnoty v území, uchránit 
řešené území od negativních tendencí napodobování městské zástavby, zabránit 
realizaci podobných staveb – viz obrázek níže: 

               
 
 
název regulativu:                      STŘECHA – BAREVNOST KRYTINY 
 
 
Poznámka:  

- byla uvedena přípustná barevnost střešní krytiny, která vychází z místní 
tradice 

- byl uveden následující požadavek - pokud zástavba vytváří jeden areál 
(např. zemědělská usedlost, výrobní areál, areál občanského vybavení), 
bude uplatněna jedna barevnost střešní krytiny v tomto areálu  

 
Důvod vymezení regulativu: 
 – barevnost krytiny, pokud se v území uplatňují sedlové a polovalbové střechy, 
je jedním z nejvýznamnějších faktorů vnímání zástavby v dálkových pohledech. 
Na obrázku níže je snaha o vytvoření nové uliční zástavby, bylo zajištěno 
podobné hmotové řešení jednotlivých obytných objektů, avšak z důvodu použití 
nevhodné (modrošedé) barvy  střešní krytiny zástavba přesto nepůsobí 
kompaktně  
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název regulativu:                      FASÁDA – ZDOBNÉ PRVKY 
 
POUZE DOPORUČENÝ REGULATIV 
Poznámka:  

- nejsou přípustné zdobné prvky, které nevycházejí z tradic venkovské 
zástavby 

Důvod vymezení regulativu 
 – zachovat a upevnit urbanistické a architektonické hodnoty v území, uchránit 
řešené území od negativních tendencí napodobování městské zástavby, případně 
stavebních prvků používaných na hradech a zámcích, viz obrázek níže-příklad 
nové výstavby,  funkčně neopodstatněná členitá hmota rodinného domu, stavba 
působí velmi chaoticky, příklad nepochází z řešeného území 
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- použití cimbuří u nově realizované obytné stavby (příklad nepochází 
z řešeného území) 

           
 
 
 
název regulativu:                      OPLOCENÍ              
 
 
Poznámka: 

- charakteristickým znakem řešeného území je skutečnost, že až na ojedinělé 
výjimky pozemky nejsou oplocovány, tento stav je žádoucí zachovat i do 
budoucna  

Důvod vymezení regulativu 
 – pozemky bez klasického oplocení jsou charakteristické pro rozvolněnou 

zástavbu, která je v řešeném území uplatněna  
- příklad veřejného prostranství v Českých Petrovicích – viz obrázek níže 
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- příklady nevhodného řešení veřejného prostranství v nových částech 

venkovských sídel:  
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název regulativu:                      KONSTRUKCE STAVEB  
 
 

        
 

- příklad narušení typu zástavby mobilním domem 

 
 
 
 
název regulativu:                      ARCHITEKTONICKÉ ŘEŠENÍ  
 
 
Poznámka: 

- požadavek na shodné barevné a materiálové řešení hlavní a 
doplňkových staveb 

Důvod vymezení regulativu 
 – ochrana krajinného rázu.  
       Příklad nevhodného řešení – viz obrázek níže  (nepochází z řešeného 
území)  
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název regulativu:                      FASÁDA – BAREVNOST  
 
POUZE DOPORUČENÝ REGULATIV 
Poznámka:  

- nejsou přípustné syté a studené barvy  
Důvod vymezení regulativu 
 – ochrana krajinného rázu, viz nevhodné příklady níže, které nepocházejí z řešeného 
území  
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16.Vyhodnocení připomínek, včetně jejich odůvodnění  

 
Bude doplněno na základě projednání. 
 

 

                                       P O U Č E N Í  
 
Proti Územnímu plánu České Petrovice vydanému formou opatření obecné povahy nelze 
podle ustanovení § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů, podat opravný prostředek. 
 
Územní plán České Petrovice, vydaný opatřením obecné povahy, nabývá účinnosti 
patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky. 
 
V Českých Petrovicích  dne ………………. 
 
 
 
 
Martin Hovad                                                                       Luboš Lux 
místostarosta obce                                                             starosta obce  

 


