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1. Vymezeni zastavéného uzemi

e Zastavéné uzemi bylo uzemnim planem vymezeno k datu 21. prosinec 2025.
e Hranice zastaveného uzemi je zakreslena v nasledujicich grafickych prilohach:
- A.2.1 Vykres zakladniho clenéni uzemi
- A.2.2 Hlavni vykres
- B.2.1 Koordinacni vykres
- B.2.3 Vykres predpoklddanych zébord pddniho fondu.

 Resenym dzemim Uzemniho pldnu Ceské Petrovice je ndsledujici katastraini

uzems :
Nézev katastrdlniho dzemi Cislo Vyméra (ha)
Ceské Petrovice 622702 630

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce

e Rozvijet venkovsky charakter sidla s prioritou ploch pro klidné venkovské bydleni
v kvalitnim prirodnim prostredy.

e Zachovat stavajici nabidku zakladniho obcanského vybaveni verfejné
infrastruktury, v které bohuzel absentuji skolska a zdravotnicka zarizen,

e Obcanské vybaveni komercniho charakteru (zastoupené zejména verejnym
stravovanim a stavbami ubytovacich zarizeni) rozvijet v centru obce,
v plochdch smisenych obytnych venkovskych pouze v pfipadé, Ze bude
regulovana jejich kapacita.

e Plochy pro kratkodobou rekreaci a sjezdové lyZovani realizované ve stredni casti
obce (plocha specifickd) povaZovat za stabilizované.

e V hospoddrském Zivoté obce zachovat prioritu zemédélské vyroby, pfi dodrZeni
stanovenych podminek rozvijet také remesinou a drobnou vyrobu v plochdch
smisenych obytnych.

e Doplinit a kvalitativné rozvijet dopravni a technickou infrastrukturu v uzemi.

e Chranit krajinny raz uzem,

e Chranit kvalitni lesni porosty, vodni plochy a toky a kvalitni zemédélskou pddu,
zvysovat ekologickou stabilitu krajiny.

e Vramci uzemniho planu jsou navrZena nasledujici koncepcni opatreni, ktera
vytvareji podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi :

A. Priznivé Zivotni prostredi- environmentaini pilif udrZitelného rozvoje

- uzemni systém ekologické stability - zpfesnéni vymezeni jednotlivych prvkd
(index NU, LU, MU)
- zajisténi ndvaznosti prvkd na systém
v sousednich obcich

- vymezeni interakcnich prvkd - plochy
zelené krajinné (index ZK)




- rozsifeni distribuce el. energie

- dopinéni zdsobovani v novych

zastavitelnych plochach

- navrh systému zdsobovéani vodou

- doplnéeni zdasobovani v novych

zastavitelnych plochach

B. Hospodarsky rozvoj — ekonomicky piliF udrZitelného rozvoje

- podpora podnikani v uzemi, zvyseni

poctu pracovnich mist

- navrh udzemniho rozvoje stavajiciho
zemédélského arealu (index V.Z)

- moZznost umisteni nerusicich
podnikatelskych aktivit v plochdch
smisenych obytnych venkovskych a jinych
(index SV a SX)

-zvyseni poctu ekonomicky aktivniho
obyvatelstva

- navrh ploch pro rozvoj bydleni (index BV,
a SV), zamezeni poklesu poctu obyvatel a
moznost prilivu  mladych rodin Zz jinych
sidel

C. SoudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi- socialni piliF udrZitelného

rozvoje

-vytvofeni  podminek  pro snizeni
vystéhovéani obyvatelstva prostrednictvim
nabidky zastavitelnych ploch pro bydlen/
rdznych forem

- ndvrh rozvojovych ploch pro bydlen/
venkovské (index BV)

-navrh  rozvojovych ploch smisenych
obytnych venkovskych (index SV)

- ndvrh rozvojovych ploch smisenych
obytnych jinych - rodinné farmy (index
SX)

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot reseného uzemi

2.2.1 PRIRODNI HODNOTY

e Chranit plochy s vyskytem zvIésté chrénénych druhd rostlin, tzn. raselinnou louku
v terénni depresi pod zemédélskym areadlem a zbytky raselinisté mezi silnici II.
tridy a statni hranici na vychodnim okraji obce.

e Chranit krajinny raz uzemi, tzn. harmonické spojeni prirodnich podminek uzemi a
kulturné-historického vyvoje zdstavby v obci. Podminky této ochrany jsou

nasledujici:

- neumistovat nadzemni stavby na prirodni dominanty (horizonty, vrcholy),

- nepripustit izolovanou rekreacni vystavbu v nezastavéném uzemi,

- zachovat jednoduchou formu staveb, harmonické meéritko staveb

O v.
vuc/

okoli, pri nové vystavbé zohlednit regionalni architektonickou formu staveb

a plvodni stavebni materidly,

- nepripustit umisténi zarizeni pro vyrobu elektrické energie, kterd nejsou
soucasti technickych zarizeni druhych staveb bez toho, aby plocha pro
umisténi byla provérena v uzemné planovaci dokumentaci,




- v sousedstvi novostaveb, vznikajicich na okraji zastavéného uzemi vysadit
zeleri, ktera zajisti propojeni zdstavby s okolni volnou krajinou. Pro tuto
vysadbu prednostné vyuZivat pivodni druhy drevin,

- v Feseném uUzemi nepfipustit umisténi tzv.,malych domkd", resp. mobilnich
domkii o sifce mensi neZ 5m, které maji charakter pfipojnych vozidel, casto
se segmentovou nebo lichobéZnikovou strechou.

e Posilit vyznam vodnich tokd a ploch jako dileZitého prirodniho prvku v krajiné,
zachovdvat pfirozené koryto téchto tokd, zajistit ochranu a doplnéni
doprovodné a brehové zelené podél téchto tokd a ploch.

e Chranit doprovodnou zeleri (aleje, stromoradi i nepravidelnou kefovou vysadbu)
podél komunikaci a dale ji ve vhodnych lokalitdch doplriovat.

2.2.2 URBANISTICKE A KULTURNI HODNOTY

e Chranit a rozvijet historicky zaloZenou a dobre dochovanou sidelni strukturu obce
- rostlou formu linearni vesnice, kterd je charakterizovana podélnym tvarem,
kdy zdstavba je pridruZzena k trase komunikace v nepravidelném seskupeni
domd. Podminky ochrany jsou nadsledujici:

- nevytvdret pravouhlou sit komunikaci,

- dodrZet charakter nepravidelné formy zastavby, tj. nepravidelného
seskupeni domii podél verejného prostoru,

- zachovat vétsi pozemky a vétsi vzajemné odstupy jednotlivych obytnych
staveb,

- dodrZet tradici neoplocovani pozemkd,

- nepfipustit rozvoj urbanistickych soubord, jeZ svym charakterem
neodpovidaji stavajicimu razu sidla (napr. soustredéna zdstavba méstského
nebo priméestského typu).

e Zajistit ochranu kulturné a historicky hodnotnych objekti v Uzemi, v reseném
uzemi se nachdzeji:

a) kulturné a historicky vyznamné objekty, které jiZ v soucasné dobé maji
status nemovité kulturni pamdtky - kostel sv. Petra a Pavla, sousosf
Kalvérie, sousosi Louceni Krista s P. Marii, Sloup se sousosim Nejsvétejs/
Trojice a sv. Rodiny

b) historicky vyznamnd a pietni mista vélecnych hrobi - pomnik padlych
v 1. svétové vélce (pred hrbitovni zdi), pamétni deska v kostele, valecny
hrob s ostatky za hrbitovni zdi

c) kulturné a historicky vyznamné objekty, jejichZ ochrana je zajistovana
Uzemnim plénem v rémci vymezeni pamétnych objektd, jejich seznam je
ndasledujicr:

Pamétné objekty

- krucifix - u cesty na Jedlinu, s vrocenim 1799
- krucifix - u Penzionu Na statku

- sousosi P. Marie a sv. Anny s JeZi$kem - u radovych domd (pfemisténo od
zemédélského arealu)

- socha sv. Jana Nepomuckého - piskovcovd, u cp. 149 na jihozapadnim
okraji obce




- Kkrucifix - u cesty ke KS 47

- krucifix - u zemédélské komunikace severné zastavéného uzemi z roku
1801

- krucifix - u cesty ke Kasparové chaté ve vychodni cdsti reseného uzemi
- socha sv. Jana Nepomuckého — u hranic s Polskou republikou

- kaple Nanebevzeti Panny Marie - pohledova dominanta u rekreacniho
aredlu

- Objekty opevnéni z let 1935-38

Podm/nky ochrany hodnot:
nepfipoustdji se zmény pamdatnych objektd, naopak je Zddouci zachovani,
pFripadné rehabilitace jejich historické podoby;

- podporovat upravu okoli pamdatnych objektd, kterd pfispivd ke zdidraznéni
Jjejich hodnoty, napf. parkova uprava,

- vokoli pamatnych staveb je nepfipustna vystavba a zmeény ve vyuZiti
uzemi, které by mohly nepriznivé ovlivnit jejich vzhled, prostredi a estetické
plisobeni v prostoru sidla nebo krajiny, napr. umistovani v bezprostrednim
sousedstvi zarizeni a staveb (i liniovych) technické infrastruktury,
reklamnich zafizeni, apod.;

-z historického hlediska je nevhodné meénit umisténi drobnych sakralnich
objektd.

e Zajistit ochranu urbanistické dominanty v uzemi - kostela sv. Petra a Pavla.
Respektovat tuto dominantu, nepfripustit novou vystavbu ani zmény ve vyuZiti
uzemi, které by mohly nepriznivé ovlivnit vzhled, prostredi nebo estetické
plisoben/ této stavby v prostoru obce a narusit jeji funkci dominanty.

e Zajistit ochranu uzemi s archeologickymi nalezy, kterym je celé resené uzemi.
Pred provadénim stavebni cinnosti v uzemi s archeologickymi ndlezy jsou
stavebnici jiz od doby prfipravy stavby povinni fidit se platnou legislativou (v
dobé zpracovani predkladaného uzemniho pldtnu tedy oznamit tento zameér
Archeologickému ustavu a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotceném uzemi zachranny archeologicky vyzkum - viz zakon o statn/
pamadatkové péci, v platném znéni).

2.2.3 CIVILIZACNI HODNOTY

e Jsou navrZeny ndsledujici zdsady a opatfen/ na ochranu vefejného zdravi a
zdravych Zivotnich podminek v reseném uzemi:

Ochrana proti hluku z dopravy

- prostor v sousedstvi silnice II. a III. tridy

Podminky ochrany:

- v sousedstvi silnice II. a III. tridy musi byt nové objekty hygienické ochrany (rodinné
domy, objekty pro skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, apod.) situovdany a navrZeny tak,
aby v chrédnéném venkovnim prostoru staveb, a to ve vzddlenosti 2m pred casti jejich
obvodového plasté, byly spinény hygienické limity hluku dle platné legisiativy.




Ochrana pred negativnim viivem chovu zvirat

7 vz

- v grafické C3sti vymezeny prostor kolem aredlu Ziva zemédélskd obchodnf a.s.
Kldsterec nad Orlici

- vreseném uzemi je treba respektovat plochu negativniho viivu aredlu
velkokapacitni zemédélské vyroby, ve vymezeném prostoru nelze umistovat objekty
hygienické ochrany, napr. obytné, rekreacni, skolské, teélovychovné, potravindrské,
zdravotnické.

Ochrana pred negativnim viivem chovu zvirat

- vymezené rozvojové plochy ,Vyroby zemédélské a lesnické - VZ" a plochy
~Smisené obytné jiné — SX"

- pred umisténim nové stavby pro chov zvirat v reseném uzemi je treba dle
platného metodického pokynu stanovit pdsmo hygienické ochrany chovu a
Dprovérit, Ze nezasahne zZadny stavajici objekt hygienické ochrany (tzn. Zadnou
stavbu pro bydleni, rekreaci, skolstvi, télovychovu, potravinarstvi, zdravotnictvi,
apod.) ani Zadnou rozvojovou plochu, urcenou pro umisténi staveb vyZadujicich
hygienickou ochranu.

e Jsou navrZeny nasledujici zdsady a opatfeni na ochranu prostredi verejného
pohrebiste:

Ochrana pietniho prostredi verejného pohrebisté

- plochy obcanského vybaveni v sousedstvi kostela sv. Petra a Pavila

(pozn. v dobé zpracovani dokumentace p.¢ 162/1 a 162/2 v k.u. Ceské Petrovice,
p.C. 162/2 jiz mimo ohradni zed’ hrbitova, na tomto pozemku evidovany hromadny
valecny hrob némeckych obyvatel)

- vrozsahu 100 m od predmétné plochy nepfipustit novou vystavbu ani zmény ve
vyuziti uzemi, které by mohly nepriznivé ovlivnit pietu prostredi tohoto verejného
pohrebisté - hlukem pri provozovani sportovnich aktivit, hlukem a prachem pFi
vyrobni cinnosti, apod..

3. Urbanisticka koncepce

3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

PFi rozhodovani o zméendch v Feseném uzemi respektovat ndsledujici zasady urbanistické
koncepce a kompozice:

3.1.1 PLOSNE USPORADANI UZEMI

Resené uzemi

e Ceské Petrovice rozvijet jako samostatné urbanizované sidlo, stavebné
nepropojené s dalsi obci.



e Zachovavat urbanistickou koncepci stanovenou v platné uzemné planovaci
dokumentaci s tim, Ze vyznam obce jako strediska kratkodobé rekreace nebude
JiZ ddle rozvijen a plochy plnici tuto funkci jsou v soucasné dobé stabilizované.

e Respektovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny. Nevytvaret izolované
zastavené plochy ve volné krajiné.

e Respektovat prostorové usporadani krajiny a sidla, zachovat stavajici

panoramatické pohledy, respektovat charakter a méritko zastavby.

o Nenarusit zdsadnim zplsobem  historicky pudorys sidla (provddénim
velkoplosnych prestaveb a demolic).

Zastavéné uzemi

e VFfeseném uzemi rozvijet zejména plochy bydleni venkovského, vyuZivat v prvni
rfadé stavebni proluky a plochy zborenist v zastavéném uzemi obce a plochy
bezprostredné navazujici na toto zastavéné uzem.

e U kriZovatky silnic II. a III. tridy stabilizovat centrum obcanského vybaveni obce,
v kterém budou umistovdéna zarizeni vyuZivana jak obyvateli Ceskych Petrovic
(maloobchodni  prodej, nevyrobni sluzby), tak navstévniky sousedniho
rekreacniho aredlu (verejné ubytovani a stravovani, kulturni zarizeni,
sportovisté).

e Obcanské vybaveni verejné stabilizovat v prostoru u kostela na zapadnim okraji
obce (obecni urad, knihovna, verejné pohrebisté), dopinit je plochami parkové
upravené zelené.

eV nadvaznosti na plochy obcanského vybaveni umoznit smisené vyuZiti ploch, tzn.
spojeni bydleni s nerusicimi podnikatelskymi aktivitami v plochach smisenych
obytnych venkovskych.

e Uzemn/ rozvoj vyrobnich ploch sledovat pouze u aredlu zemédélské vyroby, ktery
se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi obce. Dokoncit zménu vyuZiti
mensiho arealu zemédélské vyroby ve vychodni casti, ktery je situovan uprostred
obytné zastavby, pro potreby technickych sluZzeb obce.

e Chranit prirodni osu zdstavby - nivu potoka Orlicka, zachovat prirozené koryto
toku, chranit a doplriovat brehovou zeleri, nepfipustit umistovani novych staveb a
zpevnénych ploch minimdainé v rozsahu pdsma pro udrzbu toku.

Nezastavéné uzemi

e Respektovat kvalitni zemédélské plidy v reseném uzemi a zachovat jejich
zemédeélské obhospodarovant,

e Respektovat lesni masivy v Feseném uzemi, zajistit jejich kompaktnost, podél
Jjejich okraje vytvaret pfechodovy pas smiseného krajinného uzemi.

e Zachovat prostupnost nezastavéného uzemi, chranit a ddle rozsirovat sit
zemédélskych cest v feseném uzem.

e Specifickou plochu, vymezenou ve stredni casti Feseného uzemi, urcenou pro
sjezdové lyZovani v zimnim obdobi a v letnim pak pro provozovani dalsich
rekreacnich aktivit v nezastavéném uzemi, povaZovat za stabilizovanou.

e Chranit plochy vojenského opevnéni z let 1935-38, vymezené jako plochy ,LX -
lesni jiné" a ,,MU.k — smisené krajinné kulturné historické zdjmy.

o Podél vyznamnych komunikacnich tras v nezastavéném uUzemi doplinit
doprovodnou zeler.



3.1.2 Prostorové usporadani uzemi

e S cilem zvysovat kvalitu vystavéného prostredi obce a vytvaret harmonické prostredr
pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel byly stanoveny upresnujici poZadavky na
prostorové usporadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch:

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:
Poznamka - plati pro celé vymezené uzemi s prvky regulacniho planu

Nazev regulativu Popis poZadavku

Struktura zdstavby pro bydleni - zachovat rozvolnénou strukturu

zastavby v obci, tzn.:

- tvary pozemkli nebudou vytviret
pravouhly rastr;

- domy na sebe nebudou navazovat svymij

stity;

- objekty budou umistény na pozemku

nepravidelné vici sousednim objektim;

- budou zachovany, pripadné doplnény

nové komunikace organickych tvard;

- bude zachovdna nepravidelna stavebni

cara,
-pro pohledovou kompaktnost sidla je
dilezité zachovat a v novych

zastavitelnych plochdach doplriovat vyssi
solitérni stromy a skupiny vyssich stromii;
- nové stavby  umistované v jiZ
zastaveném uzemi musi byt reseny a
umistény na  pozemku  tak, aby
respektovaly strukturu zastavby
stabilizovaného uzem,

Minimaini vymeéra pro vymezeni | - pro vyjadreni tohoto regulativu bylo
stavebniho pozemku zpracovdno samostatné schéma - Vviz
(regulovany jsou pouze plochy s rozdilnym | graficka priloha c. A.2.6

zpusobem vyuZiti Bydleni venkovské, | - minimadini vyméra je stanovovdno pouze
Smisené obytné venkovské a Smisené | u ploch, které rozvijeji obytné uzemi obce
obytné jiné) - do minimdini vyméry pozemkd Ize
zapocitat také plochy zelené zahrad a
sadd, které jsou vyznaceny v grafické
priloze C.A.2.6

- v zastavitelné plose Z.15 bude minimdaini
vyméra  pro vymezen/  stavebniho
pozemku urcena v regulacnim planu,
JjehoZz zpracovani je podminkou pro vyuZiti

uzemi
Stavba odlisného méritka - hmota nové umistované hlavni stavby
(zamezeni umisténi stavby odlisného| musi svym objemem korespondovat
méritka vzhledem k sousednim | s objemem hlavnich staveb umisténych
realizovanym objektim) na sousednich pozemcich (zleva i zprava).

PouZjje se pouze pro danou funkcni
plochu, nebude tedy posuzovan soulad
staveb, které patli do rdznych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Strecha - tvar, sklon - je poZadovana realizace sedlové
pripadné polovalbové strechy se sklonem
od 38° - 50°




VYJIMKA
-u vedlejsich staveb do pddorysné
vymeéry 30m? je povolena stfecha
pultova nebo rovna
- poZadavek se nevztahuje na
stavby radovych gardzi a stavby
pro vyrobu

NEPRIPUSTNE
- asymetrickd stresni rovina, Viz
priklady nize:

Stfecha - barevnost krytiny

- pfipustnd je cernd, tmave sedd, cervena
v odstinu pdlené tasky, cervenohnéda
v teplém tonu

- pokud zdstavba vytvari jeden ared/
(napr. zemédélska usedlost, vyrobni
aredl, aredl obcanského vybaveni), bude
uplatnéna jedna barevnost stresni krytiny
v tomto aredlu

Fasdda - zdobné prvky

NEPRIPUSTNE
- nejsou pripustné zdobné prvky, které
nevychazeji  z tradic  venkovské
zdstavby, napr. balustrady,
nepravouhlé arkyre, zaoblené
balkony, plastiky, cimburi, apod.

Oploceni

- pozemky zpravidla nebudou
oplocovany

- v  pripade doloZeni nezbytnosti
realizace  oploceni  bude pouZito
prihledné  oploceni s priihlednosti
minimdiné 85 %, pripadné se
pripousti vymezeni pozemku vysadbou
drevin

Konstrukce staveb

- drfevostavby srubového typu z kulatiny
umistovat pouze v izolovanych polohdch

v okrajovych cdstech zastavby
v bezprostrednim kontaktu

S nezastavénym tuzemim, ne uvnitr sidla

NEPRIPUSTNE

- umisténi tzv.,malych domki", resp.
mobilnich  domkd, jejich?  sitkovy
rozmér je mensi neZ 5 m a které maji
charakter pripojnych vozidel, casto se
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segmentovou nebo lichobéZnikovou
strechou. Z divodu ochrany
krajinného  rdzu je  nepripustné
umistovat tyto stavby jak uvnitF
stabilizované  zdstavby, tak v
nezastaveneém uzem/i

Architektonické Feseni - dopliikové stavby musi mit shodné
vyrazové prostredky se stavbou pro
hlavni vyuZiti- tzn. musi na nich byt
pouZity shodné materidly a jejich
barevnost;

- pokud tvori vice staveb jeden funkcni
areal (vyrobni, rekreacni,apod.) , musi
byt pri jejich realizaci pouZity shodné
vyrazové  prostredky (materidly,
barevnost)

Pohledové dominanty v uzemi - neumistovat zadné stavby s vyjimkou
rozhleden na prirodni dominanty -
vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetd

- nepripustné je umisténi vyskovych
skladovacich objektd v zemédélském
vyrobnim aredlu tzn. objektd vyssich
jak 15 m

Sidelni zeleri - rozvolnénd zdstavba umoZzriuje
v zastaveném uzemi zachovat a dale
vysazovat vyssi solitérni  stromy
pripadné i skupiny téchto vyssich

stromi
Doporuceni:
- v reseném uUzemi neni vhodné
Fasada - barevnost pouZivat syté a studené barvy
Pozndmka:
Sytda barva, tzn. zvolena zakladni
barva neni Fedéna sedou nebo bilou.
Studend barva = barva modrozelend,
modrd, fialovomodra, fialova,
cervenofialova.
Poznamka:

- vyse uvedené requlativy se nevztahuji na rozhodnuti spravniho orgdnu, ktera byla
vydana pred nabytim dcinnosti tohoto uzemniho plénu

- prostorové regulativy ,vyska zdstavby", ,koeficient zastavéni™ a ,koeficient zelene"
jsou uvedeny v kapitole & 6 u jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
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3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

e V ndvrhu uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.1

Nézev: Zapadni okraj obce u C.p. 4

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- rozsireni hospodarského zazemi u rodinného domu c.p.4

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice III, tridy po soukromé komunikaci
realizované na p.c. 48

Technickd infrastruktura: napojeni na technickou infrastrukturu realizovanou pro
rodinny dim &p. 4

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zéaméru.: 0,13 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 48 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.2

Néazev: Zapadni okraj obce nad C.p. 13

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

7 . 7 o 7 7 v v 7 v v
venkovskou zastavbu, a to zejména pudorysné a hmotové reseni vcetné sklonu
sedlovych strech

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupnd z mistni komunikace vedené podél jeji
Jihovychodni hranice.

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdazi severné od plochy
Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité - TS 249

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,55 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 38/3 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.3

Néazev: Jihozdpadni okraj obce u C.p. 145

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujici
predmétnou plochu dle platné legislativy;

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni
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venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové reseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Provéreni moZnosti zajistén/ verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna z mistni komunikace vedené podél jeji jizni
hranice.

Zasobovani vodou: napojeni na vefejny vodovod, ktery prochdzi severovychodné od
plochy.

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisi

Zasobeni el. energii: ze stavajici site - TS 249, resp. vystavba nové TS — T2

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,10 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné pldnovaci dokumentace: p.c.110/3 cdst

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.4

Nazev: Jihozdpadni okraj obce pod C.p. 145

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujici
zastavitelnou ploch dle platné legislativy.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd z mistni komunikace vedené podél jeji severni
hranice.

Zasobovani/ vodou: napojeni na verejny vodovod, navrhovano je prodlouZeni
zdasobovaciho radu jihozapadnim smérem

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

Zasobeni el. energii: ze stavajici site - TS 249, resp. vystavba nové TS — T2

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,79 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 1040/1
cast,1047/1, 1398 cdst, 1048 cast, 1050/1, 1050/2 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.5

Néazev: Jihozdpadni okraj obce pod C.p. 139

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vilastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpFistupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legislativy.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna z mistni komunikace vedené podél jeji jizni
hranice.

Zasobovani vodou: napojeni na vefejny vodovod, navrhovdno je prodlouZeni
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zdsobovaciho radu jihozapadnim smérem
Odvéddéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 249, resp. vystavba nové TS — T2

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,87 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 198/1,
198/2 198/3, 198/8

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.6

Néazev: Jihozdapadni okraj obce pod C.p. 138

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpFistupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legislativy,

-hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové reseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd z mistni komunikace vedené podél jeji severni
hranice.

Zasobovani vodou: napojeni na vefejny vodovod, navrhovano je prodlouZeni
zdasobovaciho radu jihozapadnim smérem

Odvéadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 249, resp. vystavba nové TS — T2

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,21 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 1042/6 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.7a

Néazev: Jihozdpadni okraj obce pod C.p. 133

Navrhované funkcni vyuZiti :  smisené obytné jiné - SX

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucadsti je pozemni komunikace zpristupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legisiativy.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd z mistni komunikace vedené podél jeji severni
hranice.

zZasobovani vodou: napojeni na vefejny vodovod, navrhovano je prodlouZeni
zdsobovaciho radu jihozapadnim smérem

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 249, resp. vystavba nové TS — T2
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Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,22 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 1042/1
cast, 1082/1 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.9

Ndazev.: Stfedni édst obce — u kfiZe

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZzena nejmensi Ssitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpFistupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legisiativy;

-hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové rfeseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Proveéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd z mistni komunikace vedené podél jeji zdapadni
hranice.

Zasobovani vodou: napojeni na vefejny vodovod, navrhovano je prodlouZeni
zdasobovaciho radu jihozapadnim smérem

Odvéadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 249, resp. vystavba nové TS — T2

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,51 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 210, 212,
331, 332/1, 1090/1, 1126/1 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.13

s vs

Nézev: Stfedni &3st obce - aredl Ziva zemédélskd obchodni a.s. Kidsterec nad Orlici

Navrhované funkcni vyuZiti :  vyroba zemédélska a lesnickd - VZ

Podminky pro vyuZiti plochy:
- nové umistované stavby budou respektovat stavajici zastavbu v aredlu, a to zejména
svym pddorysnym a hmotovym Fesenim, a to véetné sklonu sedlovych stfech

- neumistovat vyskové stavby (napr. vézZova sila), které by se v ddlkovych pohledech
projevovaly jako pohledovd dominanta a konkurovaly by v reseném uzemi véZi kostele
sv. Petra a Pavia

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pfistupnd =z ucelové komunikace vedené podél jeji
Jihovychodni hranice.

Technickd infrastruktura: napojeni na technickou infrastrukturu realizovanou ve
stavajicim arealu.

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,83 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c.867/59
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.15

Ndzev: Stfedni &dst obce - u silnice k Cihdku

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

-pfed zahdjenim zmény ve vyuZiti uzemi bude zpracovan regulacni plan, ktery uprfesni
plosné a prostorové vyuZiti této plochy

- pri realizaci zaméru bude respektovana a chrénéna alej, vysazend podél silnice II.
tridy pri zapadni hranici plochy

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice II. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci fad prochazi jizné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 1,92 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné pldnovaci dokumentace: p.c. 732/49
cast, 50, 53, 54 cast, 55 cast, 56, 59, 60 cdst, 61 cast, 62, 65, 23 cdst, 732/44 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.16

Nézev: Stfedni &3st obce - u silnice k Cihdku

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni - DS

Podminky pro vyuZiti plochy:

-zachovat moZzZnost realizace tzv. zahumenni cesty podél severniho okraje zastavéného
uzemi ve vychodni casti obce.

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,03 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 732/44
cast, 732/66

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.17

Nazev: Stredni cast obce - u kriZovatky silnic

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vzhledem k pohledové exponované poloze plochy ve stredni casti obce klast
zvysenych diraz na kvalitu architektonického ztvdrnéni jednotlivych staveb i celého
centra obce

-pfi umistovani konkrétnich staveb respektovat pribéh nadzemniho elektrického vedeni
VN vcetné jeho ochranného pasma

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze silnice II. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci fad prochazi jizné od
plochy
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Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,65 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 732/43,
732/46, 732/67, 787/2

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.19

s vrs

Nazev: Stredni cast obce - U Statku

Navrhované funkcni vyuZiti :  smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vzhledem k pohledove exponované poloze plochy ve stredni casti obce klast
zvysenych diraz na kvalitu architektonického ztvdrnéni jednotlivych staveb i celého
centra obce

- respektovat pribéh nadzemniho elektrického vedeni VN vietné jeho ochranného
pdsma

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice II. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochdzi severné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,36 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 415/3, 367,
417

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.20

Nédzev.: Stredni &dst obce - u trafostanice TS 248

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

Ve . Ve o Ve Ve v v 7 v v
venkovskou zadstavbu, a to zejmena pudorysné a hmotove reseni vcetne sklonu
sedlovych strech.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice II. tfidy, navrhovana je realizace nové
mistni komunikace v koridoru vedeném podél zapadni hranice
rozvojové plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, vodovodni réd prochazi severnim
okrajem plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

Zdsobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,44 ha
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Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 732/4 cast,
1327/35 cast, 569/1 cdst, 568/1 cast, 419.

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.21

Nézev: Stfedni Cdst obce - u ¢.p. 116

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pred zahdjenim zmény ve vyuZiti uzem/i bude zpracovana uzemni studie, kterda upresni
plosné a prostorové vyuZitl této plochy.

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupnd ze stavajicich komunikaci, vedenych podél jeji
zapadni a vychodni hranice

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, vodovodni réd je veden severné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité - TS 248

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,78 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 438/1, 436
cast, 440, 1343, 441, 442 cast, st.p.c. 134

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.22

s vr

Nazev: Stfedni cast obce - u zastavitelné plochy Z.21

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni - DS

Podminky pro vyuZiti plochy:

-Uprava veden/ stavajici komunikace, propojeni s nezastavénym uzemim

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,01 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 444 cast,
st.p.c. 134 cdst

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.25

Nézev: Vychodni cdst obce - u byvalého teletniku I

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legislativy,

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové reseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni _napojeni: plocha je pristupna ze stdvajici komunikace, vedené podél
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Jihozapadni hranice plochy
Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochadzi jizné od plochy
Odvéddéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité - TS 248, resp. vystavba noveé T1

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,32 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c¢. 1229/34,
1229/35, 1229/36, 1229/3

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.26

Nazev: Vychodni édst obce - u byvalého teletniku IT

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pA vymezovani viastniho stavebniho pozemku bude dodrZzena nejmensi sifka
verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfristupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legislativy,

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové reseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace, vedené podél severni
hranice plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi severné od plochy
Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,31 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné pldnovaci dokumentace: p.c. 1420/2
cast, 1229/24, 1229/1 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.27

Nézev: Vychodni &st obce - U Cejku

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pred zahdjenim zmény ve vyuZiti uzemi bude zpracovan regulacni plan, ktery upresni
plosné a prostorové vyuZiti této plochy

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd ze stavajicich komunikaci, dovedenych
k jihozapadni a severozapadni hranici plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi pfedmétnou plochou
Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

Zdsobeni el. energii: ze stavajicl sité — TS 248, resp. vystavba nové T1
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Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,61ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 490/3,479,
481, 1346/3 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.28

s vrs

Néazev: Vychodni cast obce - u C.p. 83

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pA vymezovani viastniho stavebniho pozemku bude dodrZzena nejmensi Sirka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujic/
zastavitelnou plochu dle platné legisiativy;

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni
Ve . 7 o Ve 7 v_ v 7 v v
venkovskou zastavbu, a to zejméena pudorysné a hmotove reseni vcetnée sklonu
sedlovych strech.

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd ze silnice II. tridy

Zasobovani vodou.: napojeni na verejny vodovod, ktery prochadzi jizné od plochy
Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,87 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 601, 732/20
cast, 1358/1 cast, 732/26 cdst, 668/1 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.29

Nazev: Vychodni ¢ast obce - u vodojemu

Navrhované funkcni vyuZiti :  technickd infrastruktura vseobecnd - TU

Podminky pro vyuZiti plochy:

- nejsou

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici mistni komunikace dovedené k jizni
hranici plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,02 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 608/5,
732/25 cdst

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.30

s vrs v.vs

Nézev: Vychodni cast obce — u sousosi Nejsvétéjsi Trojice a sv. Rodiny

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

20



- pfi vymezovani vilastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujic/
zastavitelnou plochu dle platné legislativy;

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni

venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové reseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze silnice II. tridy

Zasobovdani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdazi zapadné od plochy
Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,72 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovac/ dokumentace: p.c. 735/25
cast, 735/27 cast, 1327/43, 610/1, 607/1, 1327/30 cast, 611, 1480,612/7

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.31

Nézev: Vychodni cdst obce - u C.p. 104

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- rozsireni hospodarského zdazemi u rodinného domu c.p.104

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice II. tfidy pres komunikacni plochy u
rodinného domu ¢c.p. 104

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi zapadné od plochy
Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,17 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 732/27
cast, 647/8

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.32

Nézev: Vychodni okraj zastavéného uzemi-obnova zdstavby na byvalém zborenisti

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pfi vymezovani vlastniho stavebniho pozemku bude dodrZena nejmensi Sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujici
zastavitelnou plochu dle platné legislativy,

- hmota a architektura nové umistovanych staveb budou respektovat sousedni
7 . 7 o Ve s v _ v 7 v v
venkovskou zastavbu, a to zejména pudorysné a hmotové reseni vcetne sklonu
sedlovych strech.

Provéreni moZnosti zajistén/ verejné infrastruktury:
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Dopravni napojeni: plocha je pristupna z mistni komunikace vedené po jejim jiznim
okraji

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery prochdzi zapadné od plochy
Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisd.

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité — TS 248, resp. vystavba nové T1

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,35 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 617/1, 512,
1470, 511, 646/8, 1328

3.3 VWvmezeni transformacnich ploch

e V ndvrhu uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici transformacni plochy:

Transformacni plocha: T.1

Nézev: Zapadni cdst obce — u C.p. 33

Stavajici funkcni vyuZiti: dlouhodobé opusténé — brownfield, naposledy Femesina dilna
(truhlarna a brusirna pil)

Navrhované funkcni vyuZiti: smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice a nemovité
kulturni pamdtky - kostela sv. Petra a Pavia a silnice II. tridy) je treba kldst
zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho aredlu i
jednotlivych staveb

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 0,52 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: st.p.c. 65, 66,
p.C. 919/5, 919/12, 252, 1385/4 cdst, 253/1 cdst, 927/3,
253/2 cast

Transformacni plocha: T.2

Nazev: Stfedni cast obce — u C.p. 49

Stavajici funkcni vyuZiti: bydleni venkovské - BV

Navrhované funkcni vyuZiti: smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- hmota a architektura nové umistovanych podnikatelskych objektd bude
respektovat sousedni venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové
Feseni vcetné sklonu sedlovych strech.

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 0,37 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: st.p.c¢. 100, p.c.
301, 1326, 303/1
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Transformacni plocha: T.3

Nazev: Stredni cdst obce — u kruhového objezdu

Stavajici funkcni vyuZiti: vyroba zemédeélskd a lesnicka - VZ

Navrhované funkcni vyuZiti: obcanské vybaveni komeréni - OK

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (centrum obce) je treba klast
zvyseny didraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho aredlu i
jednotlivych staveb.

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,40 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: st.p.c. 106/2,
249/1,2, 250, p.c. 1327/19, 397/2,3, 787/3, 735/3, 400/1,2,
409/2, 402/4,5

Transformacni plocha: T.4

Ndzev: Stredni cdst obce - u rekreacniho aredlu

Stavajici funkcni vyuZiti: obcanské vybaveni komercni - OK

Navrhované funkcni vyuZiti: smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- hmota a architektura nové umistovanych objektd bude respektovat sousedni
venkovskou zdstavbu, a to zejména pldorysné a hmotové reseni vietné sklonu
sedlovych strech.

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,58 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: st.p.c. 114, 309,
p.¢ 360

Transformacni plocha: T.5

7 vrs

Nazev: Vychodni cast obce - byvaly teletnik

Stavajici funkcéni vyuZiti: vyroba zemédélska a lesnicka - V.Z

Navrhované funkcni vyuZiti: technicka infrastruktura jina - TX

Podminky pro vyuZiti plochy:

- bude vysdzena izolacni zeleri mezi timto aredlem a sousednimi plochami obytné
zdastavby

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 0,32 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: st.p.c. 245/1,2,
p.C. 465 cdst, 458/2 cdst, 1229/25 cast

3.4 Vymezeni systému zelené

e V ndvrhu dzemniho pldnu jsou plochy zelené podle zpisobu vyuZiti clenény
ndsledujicim zpldsobem:
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a) zeleri zahradni a sadovd (ZZ) plochy soukromé zelené, ktera vedle rekreacni
funkce pini casto také funkci produkcni,

- v zastavéném uzemi vymezena tato zeleri také
podé/ toku Orlicky s cilem zachovani
nezastavéného pasu, v které je vhodné dopinit
vysadbu brehovych porosti

b) zeleri parkovd a parkové upravend (ZP) - plochy verejné pristupné, navrhované
v sousedstvi  vyznamnych historickych a
kulturnich staveb v uzemi,

- ztvarnéné prevazné na zakladé zdsad krajinné
architektury
c) zeler sidelni ostatni (ZS) — plochy verfejné pristupné zelené situované v sousedstvi
objektd verejné infrastruktury,
- plochy této zelené svym charakterem a skladbou
odpovidaji pfirodé blizkému spolecenstvu
d) zeleri ochrannd a izolacni (Z0O) - zeleri s ochrannou a izolacni funkci,

- jejim ukolem je zmirnéni negativnich dopadd
vyroby, dopravy, hromadné rekreace, apod. na
sousedni plochy bydleni

e) zeleri jind (ZX) - zeleri liniového charakteru - aleje, stromorad/
- doprovodna zeleri podél komunikaci, vodoteci, apod.

e Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6 této
textové casti.
e Dalsi vhodna opatreni v zastaveném uzemi z hlediska systému sidelni zelené:

a) na novych zastavitelnych plochdach a v jejich kontaktnim okoli pokud mozZno
zachovat vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit
Jjejich ochranu pred poskozenim béhem stavebnich praci;

b) ve vhodnych castech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu drevin
novych, stanovistné prislusnych.

eV uzemnim planu jsou konkrétné rozvijeny nasledujici plochy zelené:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.7b

Nézev: U zastavitelné plochy Z.7a

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri zahradni a sadova- ZZ

Popis zmény:

- pds zelené mezi navrhovanou plochou venkovského bydleni a navrhovanym
rozsirenim rodinné farmy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 0,08 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 1042/1 cdst

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.8

Néazev: U krize

Navrhované funkcni vyuZiti :  zelerni parkovad a parkové upravend- ZP

Popis zmény:

- odpovidajici dprava zdzemi pamdtného objektu, ktery je veden jako kulturni a
historicka hodnota
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Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,08 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c, 1089/1,
1126/1 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.10

Nazev: U sochy Svaté rodiny (sousosi P. Marie a sv. Anny s JeZiskem)

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri parkova a parkové upravena- ZP

Popis zmény:

- odpovidajici dprava zdzemi pamdatného objektu, ktery je veden jako kulturni a
historicka hodnota

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,05 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uUzemné planovaci dokumentace: p.c. 218/1,
288/1 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.11

Ndzev.: U kostela sv. Petra a Pavia

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri parkovd a parkové upravend- ZP

Popis zmény:

- Uprava okoli nemovité kulturni pamatky

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zéaméru. 0,33 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uUzemné pldnovac/i dokumentace: p.c.
843/12,13,14,15, 919/9, 920/2,3, 1387/1,2

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.12a, Z12.b

Nazev.: U aredlu Ziva

Navrhované funkcni vyuZziti :  zeleri ochrannd a izolacni - ZO

Popis zmény:

- ochranna zeleri mezi aredlem velkokapacitni zemédélské vyroby a obytnym
uzemim obce

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 1,14 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 924, 867/40
cast, 255 cdst, 919/7 cast, 860 cdst, 268/1 cast, st.p.c. 68, p.c. 263, 1321, 265 cast,
1322 cast, 857 cast,799/6 cdst, 844 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.14

Nézev: U rekreacniho aredlu ve stredni &3sti obce

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri ochranna a izolacni - ZO

Popis zmény:

- ochranna zeleri mezi rekreacnim arealem a obytnym uzemim obce

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,14 ha
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Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 339 cast,
1405/1 cast, 333 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.18

Ndazev: U rekreacniho aredlu ve stredni casti obce

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri ochrannd a izolacni - ZO

Popis zmény:

- ochranna zeleri mezi rekreacnim aredlem a obytnym uzemim obce

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,06 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovac/ dokumentace: p.c. 322/12
cast, 1488 cast

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.23

Nazev: U navrhovaného aredlu technickych sluZeb obce

Navrhované funkcni vyuZziti :  zeleri ochrannd a izolacni - ZO

Popis zmény:

- ochranna zeleri mezi aredlem technickych sluZeb a obytnym uzemim obce

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 0,18ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: p.c. 1419/3
cdst, 458/2 cast, 1419/2 cdst, 465 cast, 1228 cdst

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.24

Néazev: U navrhovaného aredlu technickych sluZeb obce

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri ochrannd a izolacni - ZO

Popis zmény:

- ochranna zeleri mezi aredlem technickych sluZeb a obytnym uzemim obce

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,10 ha

Dotcené pozemky v dobé zarazeni do uzemné planovaci dokumentace: 1228 cdst,
1229/25 cast

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1 Koncepce obcanského vybaveni

oV feseném uzemi jsou plochy ob&anského vybaveni podle zpidsobu vyuZiti clenény
ndsledujicim zpdsobem:
a) obcanské vybaveni verejné (OV) - prevazné nekomercni zarizeni,
Vv Feseném uzemi zastoupena
uradovnou obecniho ufadu, hasicskou
zbrojnici, knihovnou a kostelem sv.
Petra a Pavia
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b) obcanské vybaveni komercni (OK) - v feseném dzemi situované ve stredu
obce v ndvaznosti na areal hromadné
rekreace, zastoupené zarizenimi
maloobchodniho  prodeje,  stavbami
ubytovacich  zarizeni a  verejnym
stravovanim

c) obcanské vybaveni sport (0OS) - stabilizovany aredl v zdpadni casti

zastaveného uzemi v sousedstvi obytné

zastavby zahrnuje hristé pro
neorganizovanou télovychovu a détské
hristeé.

Pro ochranu a rozvoj obcanského vybaveni v reseném uzemi jsou stanoveny
nasledujici poZadavky:

a) zajistit zachovani stabilizovanych zarizeni obcanského vybaveni verejné
infrastruktury v obci

b) uzemni rozvoj ploch obcanského vybaveni komercniho charakteru smérovat
do stredni cdsti obce, ke kriZovatce krajskych silnic a do sousedstvi
rekreacniho arealu - plocha prestavby T.3

c) nova zarizeni obcanského vybaveni, ktera jsou slucitelnd s bydlenim (napr.
nevyrobni sluZby - kadernictvi, kosmetika) je moZné umistovat také do
stabilizovanych i rozvojovych ploch smisenych obytnych venkovskych (index
SV).

4.2 Koncepce verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi (nameésti, ulice, trZiste, chodniky, verejna zeleri, parky a
dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani)
. v 7 7 7 rd Ve v v Ve .’ o

Jsou v predkladaném uzemnim planu reseny nasledujicim zpusobem.:

a) regulativy vétsiny ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti v zastavéném a
zastavitelném uzemi uvadeéji v ramci pfipustného vyuZiti moZnost realizace
novych ploch verejnych prostranstvi, jedna se zejména o verejnd prostranstvi
v plochdch obcanského vybaveni, bydleni a plochdch smisenych obytnych
venkovskych

b) v predkladaném navrhu uzemniho planu jsou plochy verejnych prostranstvi -
verejné pristupné zelené - konkrétné rozvijeny vymezenim Zzastavitelnych
ploch 2.8, Z.10 a Z.11. Podrobnéjsi popis téchto ploch je uveden v kapitole .
3.4.

4.3 Koncepce dopravni infrastruktury

a)

V feseném uzemi jsou plochy, po kterych je realizovan zakladni dopravni systém
na uzemi obce vymezeny jako plochy dopravy silnicni (DS).

Regulativy vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvadéji v rémci
pripustného vyuZiti moZnost realizace souvisejici dopravni infrastruktury.

Pro rozvoj dopravni infrastruktury jsou v predklddaném navrhu konkrétné
vymezovany nasledujici rozvojové plochy:

koridor pro vedeni komunikace zajistujici propojeni komunikaci na jihozapadnim
okraji obce oznaceny CPU.1, s ndsledujicimi podminkami:
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Oznaceni koridoru: CPU.1
Vysvétleni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor, P - koridor plosné vymezeny, U- koridor vymezeny uzemnim
planem

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury - obnoveni propojeni|
komunikaci na p.c. 1285 a 1283/1, které bylo v minulosti vystavbou naruseno

Sitka koridoru: 8m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provdadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmeétné
silnice

Platnost koridoru:

- po realizaci stavby preloZzky silnice potfeba vymezeni koridoru pro vedeni
dopravni infrastruktury v uzem/ zanikd

b) koridor pro vedeni komunikace zajistujici dopravni obsluhu rodinného domu ¢.p.
136 oznaceny CPU.2, s nasledujicimi podminkami.

Oznaceni koridoru: CPU.2
Vysveétieni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor, P - koridor plosné vymezeny, U- koridor vymezeny uzemnim
planem

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury — realizace komunikace
k socidglnimu zazemi sportovnich ploch a rodinnému domu ¢.p. 136

Sitka koridoru: 8m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmétné
silnice

Platnost koridoru:

- po realizaci stavby preloZky silnice potreba vymezeni koridoru pro vedeni
dopravni infrastruktury v uzemi zanikd

c) koridor pro vedeni komunikace podél severovychodniho okraje zastavéného
uzemi obce s propojenim na silnici II. tridy, oznaceny CPU.3, s nasledujicimi
podminkami:

Oznaceni koridoru: CPU.3
Vysvétleni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor, P - koridor plosné vymezeny, U- koridor vymezeny tzemnim
planem

Ucel vymezen/ koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury - realizace komunikace
podél hranice zastavéného a zastavitelného uzemi v severovychodni cdsti obce, zlepseni
dopravni dostupnosti predmétného uzemi
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Sitka koridoru: 8m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provdadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmeétné
silnice

Platnost koridoru:

- po realizaci stavby preloZky silnice potfeba vymezeni koridoru pro vedeni
dopravni infrastruktury v uzemi zanika

d) koridor pro vedeni komunikace v jihovychodni cdsti zastaveného uzem/i
s propojenim na silnici II. tfidy oznaceny CPU.4, s nasledujicimi podminkami:

Oznaceni koridoru: CPU.4
Vysveétieni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor, P - koridor plosné vymezeny, U- koridor vymezeny uzemnim
planem

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury - realizace mistni|
komunikace, zpristupnéni stdavajici obytné zastavby a nové navrhovanych rozvojovych
ploch Z2.25, Z.26 a Z.27

Sitka koridoru: 8m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoZnily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmeétné
silnice

Platnost koridoru.:

- po realizaci stavby prelozky silnice potfeba vymezeni/ koridoru pro vedeni
dopravni infrastruktury v uzem/i zanikd

e) koridor pro vedeni komunikace v severozapadni casti nezastavéného uzemi
oznaceny CPU.5, s ndsledujicimi podminkami:

Oznaceni koridoru: CPU.5
Vysveétieni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor, P - koridor plosné vymezeny, U- koridor vymezeny uzemnim
planem

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury — realizace zemédélské
komunikace v severozdpadni cdsti nezastavéného uzemi, propojeni obce s lokalitou
Cihdk a Zemskd brana

Sitka koridoru: 8m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepfipustné provadét zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmétné
silnice
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Platnost koridoru:

po realizaci stavby preloZky silnice potfeba vymezeni koridoru pro vedeni

dopravni infrastruktury v uzemi zanika

Pro rozvoj a zkvalitnéni dopravni infrastruktury v reseném uzemji jsou stanoveny

nasledujici obecné poZadavky:

a) pfipritahu silnic II. a III. tfidy zastavénym uzemim dobudovat chodniky

b) stavajici mistni komunikace upravovat ve stavajicich trasach a tyto upravy
smérovat ke zmirnéni a odstranéni lokalnich dopravnich zdvad, ke zkvalitnéni
povrchl a dodrZovani kategorijnich $ifek. Zaslepené obousmérné komunikace
delsi neZ 50 m dopinit o obratisté pro vozidla typové pro svoz odpadkd nebo
vozidla hasicska

c) dopravni zavady na mistnich komunikacich resit jejich dopravnim zklidnénim a
dopinénim o jednotlivé prvky dopravniho zklidnéni, dobudovani vyhyben a
osazeni silnicnich zrcadel v misté nevyhovujiciho rozhledu

d) pro potreby zpfistupnéni jednotlivych stavebnich pozemkii v jednotlivych
rozvojovych plochdach dopinit sit mistnich komunikaci, pri jejich ndvrhu je
tfeba brdt zretel na ndvrh prvkd dopravniho zklidnéni a feseni problematiky
dopravy v klidu pfi zajisténi poZadavkd na pristup vozidel osob zdravotné
postiZenych, vozidel zdchrannych sbord (hasici, zdravotnici) a sluZeb (svoz
odpadu)

e) pri navrhovan/ a realizaci vsech dopravnich staveb je nutno dodrZet
poZadované parametry a ustanoveni prislusnych platnych CSN a souvisejicich
predpist. Nutné je zachovani rozhledovych parametri kfiZovatek v souladu
s platnym normativnim poZadavkem

f) musi byt zachovana nejmensi sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace Zzpristupriujici pozemek rodinného domu dle platné
legislativy

g) v zastavitelnych plochdch vymezovat odpovidajici kapacity parkovacich stani,
resit parkovani prednostné na viastnich pozemcich

h) zachovat a rozvijet verejnou hromadnou dopravu v reseném uvzemi

i) zachovat a rozvijet sit zemédélskych komunikaci v nezastavéném uzemi,
zajistit prostupnost tohoto uzem/i

J) zachovat a rozvijet turistické a cykloturistické trasy v reseném uzemi, zajistit
spojitost tohoto systému, tzn. navaznost novych tras na stavajici trasy

4.4 Koncepce technické infrastruktury

V Feseném uzemi jsou plochy, ve kterych jsou realizovdana nebo navrhovana
zakladni zafizeni technické infrastruktury, vymezeny jako plochy technické
infrastruktury vseobecné (TU).

Pripustné vyuZiti véech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti umoZriuje realizaci
souvisejici technické infrastruktury - inZenyrskych siti, podrobnéjsi podminky jsou
stanoveny pouze pro umistéeni vyroben elektrické energie.

Preferovat, kde to prostorové podminky umoZni, uloZeni tras nové budovanych
vedeni v ramci verejnych prostranstvi, avsak mimo plochu komunikaci; pfi rozvoji
Jjednotlivych vedeni dbat na jejich vzdjemnou koordinaci a koordinaci s plochami
doprovodné zelené.

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Pro rozvoj a zkvalitnéni systému zdsobovani vodou jsou stanoveny ndasledujici
poZadavky:
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a) i do budoucna bude zachovdno v obci zdsobovani vodou z verejného
vodovodu Ceské Petrovice

b) pro potreby realizace zaméri urbanistického ndvrhu bude treba zvysit
akumulaci vodojemu Ceské Petrovice - rozvojovad plocha Z.29

c) zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby se nachazely v dosahu vodovodni
sité, pfi rozhodovdni o zplsobu zdsobovadni nové zdstavby pitnou vodou
upfednostnit vyuZiti verejného vodovodu

d) prodlouZeni vodovodnich radd v zastavéném uzemi obce musi byt
navrhovdno v souladu s platnou normou pro zasobovani pozarni vodou

4.4.2 Koncepce odvadéni a cisténi odpadnich vod

Pro rozvoj a zkvalitnéni systému odvadéni a Ccisténi odpadnich vod  jsou

stanoveny nasledujici poZadavky:

a) vzhledem k charakteru zastavéného uzemi resit likvidaci odpadnich vod
decentralizovanou soustavou domovnich cistiren odpadnich vod

b) kldst didraz na to, aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérd
v uzemi. Zajistit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly
po realizaci nové zdstavby srovnatelné se stavem pred ni. Pri likvidaci
destovych vod budou vyuZity vsechny moZnosti pro vsakovani, akumulaci a
zdrzeni vody v krajiné.

4.4.3 Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro rozvoj a zkvalitnéni systému zasobovani elektrickou energii jsou stanoveny

nasledujici poZadavky:

a) pri umistovdni novych staveb v uzemi respektovat stavajici  systém
elektrického vedeni vcetné jeho ochranného pasma;

b) preferovat pfipojeni nové zdstavby zemnim kabelovym vedenim a postupné
dle moZnosti kabelizovat stdvajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném
uzem/

c) pro potreby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu
transformétord za vykonové vyssi jednotky - pokud je to technicky moZné,
pripadné situovat vhodné umisténé nové trafostanice

d) pripustné vyuZiti vsech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti umoZiiuje realizaci
souvisejici technické infrastruktury, konkrétni zdvazné koridory pro nové
elektrické vedeni a plochy trafostanic z tohoto divodu nebyly vymezovény a
budou navrZeny v dalsich stupnich projektové dokumentace; navrh umisténi
dvou novych transformacnich stanic a jejich pfivodniho je pouze orientacni

e) v zastavéném uzemi je pfipustné umistovat zafizeni na vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdrojd v pfipadé, Ze tato zafizeni budou soucdsti
technického zarizeni druhych staveb.

4.4.4 Koncepce zasobovan/ teplem

Pro rozvoj a zkvalitnéni systému zdasobovani teplem jsou stanoveny ndsledujici

poZadavky:

a) pro vytapéni objekti (stdvajicich i navrhovanych) vyuZivat prednostné
ekologické palivo - el. energii, drevni odpad, tepelna cerpadla, soldarni energii.

b) omezit vyuZivani fosilnich paliv s velkym obsahem siry a nespalitelnych latek,
které pri provozu zdrojd tepla znecistuji ovzdusi a zhorsuji Zivotni prostredi.

4.4.5 Koncepce nakladani s odpady

Pro rozvoj a zkvalitnéni systému nakladani s odpady jsou stanoveny ndsledujici

poZadavky:

a) v reseném uzemi bude zachovano tridéni komundliniho odpadu, plochy pro
tridény odpad se pripoustéji v plochdch jako souvisejici technicka
Infastruktura

b) soucasti transformacni plochy T.5 (technickd infrastruktura jina — TX) bude
také areal pro kratkodobé skladovani a prekladku tridéného odpadu.
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5. Koncepce usporadani krajiny

5.1 Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

o

navrhu uzemniho planu jsou plochy nezastavéného uzemi clenény podle

zpdsobu vyuZiti na ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

a)
b)

c)

d)

e)

7

9)
h)

lesni _vseobecné (LU) - plochy zajistujici plnéni produkcnich a
mimoprodukcnich funkci lesa
lesni jiné (LX)-  plochy staveb historického opevneni z let 1935-1938
realizované na pozemcich urcenych k plnéni funkci
lesa
zemédeélské vseobecné (AU) - plochy s priznivymi pfirodnimi podminkami
(pldnimi a terénnimi) pro zemédélské
obhospodarovani
prirodni vseobecné (NU) - plochy s nejvyssim prirodnim potencidlem a
potrebou ochrany pfirodnich prvkd; plochy
vymezené pro zajisténi uzemnich podminek
potrebnych pro existenci a vyvoj prirodnich a
prirodé blizkych spolecenstev v reseném
uzemi
smisené _krajinné _vseobecné (MU) - plochy funkcné jednoznacnée
nevyhranéné, v reseném uzemi se jednad
zejména o smiseni ploch prfirodnich a
zemédeélskych
smisené krajinné  kulturné historické zdjmy (MU.k)- plochy staveb
historického  opevnéni zlet 1935-1938
realizované na plochach nezastaveného
uzemi funkcné nevyhranéného
vodn/ a vodnich tokd (WT)- plochy s vodohospodarskou funkci - reky,
potoky, rybniky
zelerd jind (ZX) - plochy doprovodné zelené, tzn. zelené  liniového
charakteru realizované prevazné podél komunikaci a
vodoteci.
specifické _jiné (XX)-prevazné trvale zatravnéné pozemky vyuZivané
v zimnim obdobi pro sjezdové lyZovani a v letnim
obdobi pro jiné rekreacni aktivity.

e Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6 této
textové casti.
e VFeseném uzemi je tfeba dodrZovat ndsledujici zasady pri provadéni zmén v uzemi:

a) je nepripustné provadét vyrazné zmeéeny druhu pozemku (vyssi procento

b)

zornéni, velkoplosné kdceni porostii, zmény v rozsahu vodnich ploch a vodnich
tokd, v jejich? disledku dojde ke sniZeni hodnoty krajinného rdzu, resp.
zmeéneé prostorové kulisy)

neumistovat Zddné stavby s vyjimkou rozhleden na prirodni dominanty -
vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetd. Respektovat charakter prirodnich
horizontd sidla. Nesmi se trvale odlesnit nebo vykdcet vzrostld zeleri na
pohledové exponovanych horizontech

v nezastavénych plochdch v krajiné nebude umistovdno trvalé oploceni ¢&i
ohrazeni (napr. z viastnickych divodd), na zemédélskych plochdch je moZné
umisténi docasného pastevniho ohrazeni, v oddvodnénych pfipadech je mozné
oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek

32




stanovenych organem ochrany prirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je
mozZné umisténi docasného oploceni nové vysadby drevin (oplocenky)

d) respektovat stavajici vodni toky a jejich pasmo pro udrzbu. V téchto pasmech
neumistovat Z3dné stavby, které by mohly oviivnit odtokové poméry v uzemi
nebo znemoZnit moZnost opravy a udrzby koryta toku

e) zvysovat retencni schopnost krajiny, zvysovat podil rozptylené zelené a
trvalych travnich porost( v krajiné, realizovat zalucnéni v plochdch orné pidy
podé| tok(

f) Zzlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji, stromoradi i nepravidelné
vysadby podél komunikaci a cest, revitalizaci toki s dopinénim brehovych
porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

g) pfi realizaci zdmérii je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici
pristup k pozemkim a prichodnost nezastavéného vzemi

h) respektovat stdvajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které spoluvytvareji
charakter krajiny

i) obnovit tradici situovani solitérnich stromi v krajiné pro zviditelnéni napr
rozcesti, soutokl vodotedi, hranic pozemkd apod., vhodné jsou k tomu
dlouhoveké dreviny - lipa, dub, buk, javor, jasan

J) pro ozelenéni vyuzivat domdci druhy drevin vcetnée kerového patra;

k) na hranicich zemédélsky intenzivné vyuZivanych pozemkd se zastavénym
Uzemim a na hranicich lesnich pozemkd se zemédélsky intenzivné vyuZivanym
Uzemim vytvéret pfechodové pdsy trvalych travnich porostd.

5.2 Plochy zmén v krajine

eV uzemnim planu jsou konkrétné vymezovany nasledujici plochy zmén v krajiné:

Cislo plochy: K.1

Nédzev: Letni strana

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jina (2X)

Popis:

- doplnéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelnd vysadba) podél
komunikace spojujici obec s lokalitou Cihak.

Vymeéra plochy:0,20

Cislo plochy: K.2

Nédzev: U zemédélského aredlu

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jina (2X)

Popis:

- doplnéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelna vysadba) podél
komunikace v severni casti feseného udzemi spojujici silnici II. tfidy se
zemédélskym aredlem.

Vyméra plochy:0,08

Cislo plochy: K.3

Nézev: K Hranicnimu potoku
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Navrhované funkcni vyuZiti: zelen jind (ZX)

Popis:

- doplnéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelna vysadba) podél
komunikace v severni cdsti Feseného uzemi spojujici silnici II. tridy se sochou sv.
Jana Nepomuckého u Hranicniho potoka.

Vymeéra plochy:0,23

Cislo plochy: K.4a,b

Nazev: Orlicka

Navrhované funkcni vyuZiti: zelen jind (ZX)

Popis:
- doplnéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelna vysadba) podél
komunikace v jiZzni cdsti  reseného uzemi spojujici zastavéné uzemi obce
s lokalitou Orlicka.

Vymeéra plochy:0,38

Cislo plochy: K.5

Ndzev: Adam

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jind (Z2X)

Popis:
- doplnéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelna vysadba) podél
komunikace v jiZzni casti  reseného uzemi spojujici zastavéné uzemi obce
s lokalitou Adam.

Vymeéra plochy:0,33

Cislo plochy: K.6

Nazev: U Héjecka

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jind (Z2X)

Popis:
- dopinéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelnda vysadba) podél
komunikace v jiZni casti  reseného uzemi spojujici zastavéné uzemi obce
s lokalitou U Hajecka.

Vymeéra plochy:0,15

Cislo plochy: K.7

Nazev: Ke Kasparové chaté

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jing (2X)

Popis:

- dopinéni liniové zelené (alej, stromoradi, nepravidelnda vysadba) podél
komunikace v jizni cdsti  reseného dzemi spojujici zastavené dzemi obce
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s lokalitou Kasparovy chaty.

Vymeéra plochy:0,07

5.3 Uzemni systém ekologické stability

e Pro zajisténi dzemnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystémd
udrZujicich - pfirodni  rovnovéhu se v reseném uzemi vymezuje dzemni systém
ekologické stability (USES), ktery je tvoren propojenou soustavou biocenter a
biokoridord.

e Vymezeny jsou ndsledujici skladebné casti uzemniho systému ekologické stability,
které musi byt respektovany:

a) prvky nadregiondlniho systému ekologické stability

- dilci useky nadregiondiniho biokoridoru NRBK.80/01, NRBK.80/02, NRBK.80/03,
NRBK.80/04, NRBK80/05, NRBK.80/06, tento nadregionalni biokoridor je veden
podél severni’ a vychodni hranice Feseného uzemi,;

- v trase nadregionaini biokoridoru NRBK.K80 jsou vloZena nasledujici lokalni
biocentra - LBC. 1 (Kraj lesa), LBC.2 (K Cihaku), LBC.16 (U silnice ILtridy),
LBC. 5 (U hranice), LBC.6 (U Hranicniho potoka), LBC.7 (Raselinisteé), LBC.15
(Pod Kasparovou chatou)

b) prvky lokdlniho systému ekologické stability

- lokdIni biokoridor LBK.8, ktery je veden podél zapadni hranice reseného uzemi a
prechdzi do spravniho tuzemi obce Kldsterec nad Orlici s vioZenym biocentrem
LBC.12 (K Jedliné)

- lokaIni biokoridor LBK.4/01 a LBK.4/02 vedeny lesnimi porosty podél jizni hranice
feseného uzemi, prechazi do spravniho uzemi obce Pastviny, propojuje
nadregiondlni biokoridor NRBK.K80 s nadregiondinim biokoridorem NRBK.K81.
V Feseném uzemi v jeho trase vioZeno lokdini biocentrum LBC.11 (Pod Adamem).

e Pri rozhodovani o zméndch v uzemi na plochdch, které leZi ve vymezenych
skladebnych cdstech uzemniho systému ekologické stability musi byt respektovany
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovené v kapitole ¢& 6
této textové casti. Prvky nadregionalniho systému ekologické stability byly vymezeny
Jjako plochy ,Prirodni vseobecné -NU", prvky lokalniho systému ekologické stability
pak jako plochy ,Lesni vseobecné- LX" resp. plochy ,Smisené nezastaveného uzem/i
v§eobecné- MU". Na plochdch USES a v jejich blizkosti je nutno vyloudit cinnosti,
které by mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a sniZeni ekologické stability.

o Vieseném uzemi je treba respektovat a chranit pdsy drevin podél komunikaci,
brehové a doprovodné porosty, protierozni a protipovodriové pdsy drevin, které na
lokdIni drovni zprostredkovavaji pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni
krajinu do vétsi vzddlenosti a pini funkci interakcnich prvkd.

5.4 Prostupnost krajiny

e Prostupnost krajiny je v predkladaném navrhu resena vymezenim ploch dopravy
silnicni’ také v nezastavéném uzemi. Tyto plochy tvori kostru zajistujici prostupnost
krajiny a pfistup na pozemky zemédélského a lesniho pldniho fondu.
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o V severozapadni casti reseného uzemi je vymezen koridor pro vedeni dopravni stavby
oznaceny CPU.5 za ucelem rozsireni zemédélské komunikace v pfedmétném uzemi.

e Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti nezastavéného uzemi umoZriuji
trasovat ucelové komunikace, slouZici k zpristupnéni nezastavéného tzemi, témér
kdekoli v krajiné, &imzZ je umoZnéno okamZité reagovat na konkrétni  potreby
v uzemi,

5.5 Koncepce protieroznich opatreni

o V zemédélsky intenzivné vyuZivanych plochdch, v rfeseném uzemi konkrétné
v plochdch zemédélskych vseobecnych (AU) a v dalsich exponovanych cdstech uzemi
ndchylnych ke vzniku vodni eroze je tfeba vytvaret podminky pro zpomaleni odtoku a
zvyseni retencnich kapacit uzemi a to napriklad:

a) upravou osevnich a obhospodarovacich postupd, vylouceni erozné nebezpecnych
plodin

b) c&lenénim velkych plddnich blokd plochami krajinné zelené

¢c) Zzatravriovanim udolnic

d) zaklddanim protieroznich mezi a prilehd, vysadbou remizki
e) vysadbou doprovodné zelené podél zemédélskych komunikaci.

e Regulativy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti nezastavéného uUzemi v pfipustném
vyuziti umoZriuji realizovat protierozni opatreni kdekoli v krajine, ¢imzZ je umozZnéno
okamZité reagovat na konkrétni/ potreby v uzemi,

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

6.1 Prehled ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vvmezenych v feseném
uzemi:

o V Feseném uzemi byly vymezeny ndsledujici plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti:

1. Plochy bydleni
1.A - bydleni venkovské - BV

2. Plochy obcanského vybaveni
2.A - obcanské vybaveni verejné - OV
2.B - obcanské vybaveni komercni - OK
2.C - obcanské vybaveni - sport — OS

3. Plochy smiSené obytné
3. A - smisené obytné venkovské - SV
3. B — smisené obytné jiné - rodinné farmy - SX

4. Plochy vyroby a skiladovani
4.A - vyroba zemédélska a lesnicka - V.Z

5. Plochy technické infrastruktury
5.A - technicka infrastruktura vseobecnd - TU
5.B - technicka infrastruktura jina - TX

6. Plochy dopravni infrastruktury
6.A - doprava silnicni - DS

7. Plochy zelené
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7.A - zeleri zahradni a sadova - ZZ

7.B — zeleri ochranna a izolacni - ZO

7.C - zelen sidelni ostatni - ZS

7.D - zeleri jind - ZX

7.E - zeleri parkova a parkové upravena - ZP

8. Plochy zemédélské
8.A - zemédélské vseobecné — AU

9. Plochy lesni
9.A - lesni vseobecné- LU
9.B - lesni jiné - LX

10. Plochy prirodni
10.A - prirodni vseobecné — NU

11. Plochy smiSené krajinné
11.A - smisené krajinné vseobecné - MU
11.B - smisené krajinné kulturné historické zdjmy — MU.k

12. Plochy specifické
12.A - specifické zviastniho urceni - XZ
12.B - specifické jiné - XX

13. Plochy vodni a vodohospodarské
13.A - vodni a vodnich tokd - WT

6.2 Obecné zdsady pro uplatnéni niZe stanovenych podminek pro vyuZiti
7 v /s 7 V4 Ve 7] Ve (<] Vay 7
a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti

o V ,Hlavnim vyuZiti" je uvedeno zpravidla plosné prevaZujici vyuZiti vymezené plochy.
Toto vyuZiti je urcujici pro rozhodovdni o vsech ostatnich zpdsobech vyuZiti této
plochy.  Pokud zamér neni uveden v hlavnim, pripustném, nepripustném ani
podminéné pFipustném vyuZiti vymezené plochy, posuzuje se =z hlediska jeho
slucitelnosti s hlavnim vyuZitim. V FeSeném uzemi jsou uplatnény plochy ,smisené
obytné", u téchto ploch je urcujici funkce bydlen.

o, Pripustné vyuZiti" uzce souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi k jeho prospéchu.

e ,Podminéné pripustné vyuZiti" nemusi souviset s hlavnim vyuZitim, ale musi s nim byt
slucitelné pri spinéni uvedenych podminek. Pokud nebudou podminky spinény, nelze
toto vyuZiti ve vymezené plose povolit,

o ,Nepripustné vyuZiti" nelze ve vymezené plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti ve
vymezené plose jiZz existuje z drivéjsi doby, je nutné podnikat kroky, které povedou
k jeho transformaci na vyuZiti, které je wuvedeno v hlavnim, pripustném nebo
podminéné pripustném vyuZiti.

e Podminky prostorového usporadani je treba uplatriovat nejen v nové vymezenych
zastavitelnych plochdch, ale také pri zahustovani zastavéného uzemi.

e Nové umistované stavby musi byt v souladu s podminkami prostorového usporadani.
Upravy stdvajicich staveb je treba provddeét také pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani. Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani
nevyhovuji, Ize bez omezeni udrZovat.

o Vystinované pojmy jsou podrobnéji popsany v kapitole 6.4 této Textové casti.
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6.3 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vvmezenych ploch s

rozdilnym zpdsobem vyuZiti

1.PLOCHY BYDLENI

1. A - BYDLENI VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v izolovanych rodinnych domech a dvojdomech.

Pripustné vyuZiti
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou,
- ovocné sady;

- doplrikové stavby k rodinnému domu, napr. gardZe, pristresky pro auta, zimni
zahrady, bazény;

- hobby dilny;

- vefejna prostranstvi, a to zejména souvisejici dopravni infrastruktura — mistni
a ucelové komunikace, pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy
kolem téchto staveb, potrebnd parkovaci stani, komunikace pro pésy,
komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité, které jsou potrebné pro
funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie;

- rodinnd rekreace pouze ve formé rekreacnich chalup a rekreacnich domkdi
ne rekreacnich chat;

- stavby ubytovacich zafizeni pouze ve formé  rodinného penzionu pro
ubytovani max 10 osob a bez poskytovani verejného stravovani;

- podnikatelska cinnost v oboru nevyrobnich sluzeb,

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby pro chovatelstvi v rozsahu pro samozdsobeni
Podminka:
a)umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku z verejného
prostranstvi
b)musi byt provozovény tak, aby nenarusovaly pohodu bydleni sousedniho
pozemku, ktery neni ve viastnictvi majitele stavby;
- hristé pro rekreacn/ télesnou vychovu, détskd hristé.
Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostredi
sousednich pozemkd - bude realizovéno oploceni, pfipadné vysadba izolacni
zelene;
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz odivodnéni)
- bydleni v fadovych rodinnych domech
Podminky: pouze stdvajici zdstavba ve stredu obce, nové jiZ neumistovat.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni a nejsou s bydlenim sluciteiné, a to zejména.
a)stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu,
b)dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkovisté - vice jak 20 parkovacich mist), hromadné garaZe,
odstavovani nakladnich vozidel;
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c)skladovaci objekty o vymeére vétsi neZ 250 m?, stavby a zafizeni pro
velkoobchod,;

d)zarfizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

e)objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem,

f) stavby ubytovacich zarizeni, které nemaji charakter rodinného penzionu a

hostinska cinnost;

g)velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?;

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znedjstovani voda
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené pro bydleni v zakonnych predpisech.

Podminky prostorové regulace:

- vyska zastavby — maximalné 9 m

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni - maximainé 30%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 50%

2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

2. A OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni verejného charakteru, tzn. pro:

a) vzdélavani a vychovu,
b) kulturu;
c) naboZenské ucely;
d) zdravotnictvi, socidlni péci a péci o rodinu;
e) verejnou spravu;
f) ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuZiti:
- verejna prostranstvi, a to zejména:
a) souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
parkovaci stani, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;
b)souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité, které jsou potrebné pro
funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie;
c) parky a parkové upravené plochy;
- vyhrazena zeleri;
- vodni toky a plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni komercniho charakteru, napr. maloobchodni prodej,
nevyrobni sluzby, verfejné stravovani, verejna administrativa
Podminka: realizaci ani provozem téchto pozemkd, staveb a zafizeni nesmi
dojit k naruseni kvality uZivani okolnich staveb pro verejnou infrastrukturu,;

- byty provozovateld nebo viastniki zatizeni, sluZebni byty
Podminka: ke kaZdému provozovanému Zzafizeni obcanského vybaveni
maximalné jeden byt;
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- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickéa zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz oddvodnéni).

Nepfripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
uzivani obcanského vybaveni verejného charakteru a nejsou s nim slucitelné,
a to zejména:
a)stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;
b)dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace),
hromadné garaZe, odstavovani nakladnich vozidel,
c)skladovaci objekty o vymeére vétsi neZz 250 m?, stavby a zafizeni pro
velkoobchod,;
d)zarfizeni a liniové stavby technického vybaveni regionadlniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);
f)zarizeni verejného ubytovani, které nema charakter rodinného penzionu a
hostinska cinnost;
g)velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?;

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani voda
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené pro dany druh obcanského vybaveni v zakonnych predpisech.

Podminky prostorové regulace:

- vyska zdstavby — maximalné 12 m

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 50%
- intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené - minimainé 25%

2.B- OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK

Hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni komercniho charakteru, tzn. pro:

a)verejnou administrativu;

b)pro obchodni prodej;

c)pro nevyrobni a opravarenské sluzby,;
d) verejné stravovani;

e) stavby ubytovacich zafizeni,

Pripustné vyuZiti:

- verejna prostranstvi, a to zejména:

a) souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
parkovaci stani, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

b)souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité, které jsou potrebné pro

funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie;

c) parky a parkové upravené plochy;

vyhrazend zeleri;

- sportovni haly, integrovana sportovni zafizeni;

stavby pro ochranu obyvatelstva,

vodni toky a plochy.

40



Podminéné pfipustné vyuZiti:

podnikatelska cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluZeb
Podminka:
provozovanim téchto staveb ani provozovéanim jejich technickych zarizeni
nedojde k naruseni uzZivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ani se nesniZi
kvalita prostfed/ souvisejiciho Uzemi (netykd se pozemkd ve viastnictvi
investora predmeétné stavby);
byty provozovatelli nebo viastnikd zafizeni, sluZebni byty
Podminka: ke kaZdému provozovanému Zzafizeni obcanského vybaveni
maximalné jeden byt;
rodinné domy provozovateli nebo viastnikd zarizeni
Podminka: ke kaZdému provozovanému zarizeni obcanského vybaveni
maximéliné jeden rodinny dim;
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz oddvodnéni).

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zarizeni a dcinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi
(Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uzivani
staveb, uvedenych v hlavnim vyuZziti;

nové samostatné objekty pro bydleni;

nové objekty pro rekreaci;

velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?-.

Podminky prostorové regulace:

vyska zdstavby - maximainé 12 m

. . V., s o . . v s . 7 v
intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zastavéni — maximalne 50%
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 25%

2.C - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OS

Hlavni vyuZiti:

sportovni a télovychovna zafizeni, a to zejména:

a) hriste;

b) sportovni stadiony;

c) télocvicny a sportovni haly;

d) koupalisté a plavecké bazény,;

e) kluziste;

f) fitnesscentra,

g) klubovny, satny a socidlni zézemi sportovist.

Pripustné vyuZiti:

- verejnd prostranstvi, a to zejména:

a) souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
parkovaci stani, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

b)souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité, které jsou potrebné pro
funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie;

c) parky a parkoveé upravené plochy;
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- vyhrazend zeleri;

- vefejné stravovani

- stavby ubytovacich zafizeni;

- vodni plochy a toky;

- aredly zdravi;

- verejna taboristé;

- venkovni scény, tanecni parkety.

Podminéné pripustné vyuZiti:

o s O v/ s v s
- byty provozovatelu nebo viastniku zarizeni, sluzebni byty
Podminka: ke kaZdému provozovanému zarizeni obcanského vybaveni
maximalné jeden byt;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich
umisténi znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb (viz oddvodnéni).

Nepripustné vyuZiti:

- stavby, zarizeni a Ccinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi
(Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uzivani
staveb, uvedenych v hlavnim vyuZiti;

- objekty pro bydleni, které neodpovidaji podminkam uvedenym v podminéné
DpFipustném vyuZziti;

- objekty pro individuadini rekreaci;

- velkoplosna reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?.

Podminky prostorové regulace:

- vyska zastavby - maximalné 12 m

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 50%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 25%

3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

3. A SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:
-bydleni;
- podnikatelska cinnost v oboru nevyrobnich sluZeb.

Pripustné vyuZiti:

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uZitkovou,;

- ovocné sady;

- doplrikové stavby k rodinnému domu, napr. garaze, pristresky pro auta, zimni
zahrady, bazény;

- hobby dilny;

- verejna prostranstvi, a to zejména souvisejici dopravni infrastruktura — mistni
a ucelové komunikace, pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy
kolem téchto staveb, potrebna parkovaci stdani, komunikace pro pési,
komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité, které jsou potrebné pro
funkci daného uzem/ vyjma vyroben elektrické energie;

- rodinnd rekreace pouze ve formé rekreacnich chalup a rekreacnich domkd ne
rekreacnich chat;

- stavby ubytovacich zafizen/ formou rodinného penzionu pro ubytovani max
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10 osob a bez poskytovani verejného stravovani;
- vodni toky a plochy.

Podminéné€ pripustné vyuZiti:
- Sstavby pro chovatelstvi v rozsahu pro samozasobeni
Podminka:
a)umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku z verejného
prostranstvi
b)musi’ byt provozovany tak, aby nenarusovaly pohodu bydleni sousedniho
pozemku, ktery neni ve viastnictvi majitele stavby;
- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hriste.
Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostredi
sousednich pozemkd - bude realizovéno oploceni, pfipadné vysadba izolacni
zelené;
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz odidvodnéni).

- obcanské vybaveni verejné (stavby pro vzdélavani a vychovu, stavby pro
kulturu, stavby pro zdravotnictvi, socidlni péci a péci o rodinu, stavby pro
verejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva) a obcanské vybaveni
komercniho charakteru (stavby pro verejnou administrativu a  stavby pro
obchodni prodej)
Podminka:
-realizaci ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
kvality uZivani okolnich staveb pro bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a puddy, emisi prachu a pachd, sniZeni oslunéni
obytnych mistnosti
-realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k podstatnému
zvyseni dopravni zatéZe v predmétném uzemi (vice jak 10 vozidel denné);

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru opravarenskych sluzeb, drobné
vyroby a vyrobnich sluZeb.

Podminka:

- realizaci ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
kvality uZivani okolnich staveb pro bydleni, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci Cistoty ovzdusi, vod a pddy, emisi prachu a pachd, sniZeni
oslunéni obytnych mistnosti

- realizaci ani provozem pozemkid, staveb a zafizeni nesmi dojit
k podstatnému zvyseni dopravni zdtéZe v pfedmétném uzemi (vice jak 10
vozidel denné).

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
uZivani smisenych ploch, a to zejména:
a)stavby a zafizeni pro pridmyslovou a zemédélskou vyrobu,
b)skladovaci objekty o vymeére vétsi nez 250 m?, stavby a zafizeni pro
velkoobchod;
c)zarizeni a liniové stavby technického vybaveni/ regionalniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);
d) stavby pro verejné stravovani a ubytovani;
e)velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?;
- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani voda
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a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené pro bydleni a obcanské vybaveni v zakonnych predpisech.

Podminky prostorové regulace:

- vyska zastavby - maximalné 12 m

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni - maximainé 35%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 30%

3.B SMISENE OBYTNE JINE - SX

Hlavni vyuZiti:

- rodinné farmy, tzn:
- podnikatelska cinnost v oboru zemédélské vyroby (pouze takového vyuZiti
a kapacity, aby bylo zajisténo, zZe pasmo hygienické ochrany staveb pro
Zivocisnou vyrobu nepresahne hranici pfedmétné plochy s rozdilnym
zpisobem vyuZiti);
-bydleni (realizace je pripustna pouze v pfipadé soucasné realizace stavby
pro podnikani v zemédélské vyrobé, pripadné ndsledné po realizaci vyrobniho
objektu. Plosnd vyméra bydleni miZe dosahovat maximdiné 30% plosné
vymeéry souvisejicich ploch pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuZiti:

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uZitkovou;

- sady;

souvisejici  dopravni infrastruktura -pfistupy k jednotlivym stavbam a

komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnd parkovaci stani,
komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité, které jsou potrebné pro
funkci daného uzemi vyjma vyroben elektrické energie;

- zafizeni vefejného ubytovani urcené pro agroturistiku;

- vodni toky a plochy;

- zeleri ochranna a izolacni;

- cyklostezky, cyklotrasy.

Podminéné pripustné vyuZiti :

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich
umisténi znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb (viz oddvodnéni).

Nepfripustné vyuZiti:

- realizace samostatného objektu pro bydleni bez souvisejicich zemédélskych
staveb,

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkoviste- vice jak 20 parkovacich mist);

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu (napfr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- objekty pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu.

Podminky prostorové regulace:

- vyska zastavby - maximalné 12 m

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 35%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 30%
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4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

4. A- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuZiti:

- velkokapacitni Zivocisna vyroba, tzn. napr. kraviny, teletniky, odchovny
mladych dojnic, vepfiny, porodny prasnic, dribeZdrny,; za predpokladu, Ze jeji
realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizen/ nedojde k naruseni kvality
uZivdni pozemki, staveb a zafizeni, které se nachdzeji v sousedstvi
predmétné funkcni plochy, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
distoty ovzdusi, vod a pddy, emisi prachu a pachd.

Pripustné vyuZiti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata, tj. stavby pro dosouseni a
skladovani sena a slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje,
kejdy, mocivky a hnojivky;

- stavby pro skladovani tekutych odpadd a stavba pro konzervaci a skladovani
sildZe a sildZnich stdv;

- stavby pro poskliziiovou dpravu a skladovani produktd rostlinné vyroby;

- stavby pro skladovani mineralnich hnojiv;

- stavby pro skladovani pfipravk( a prostredkd na ochranu rostlin,

- stavby a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky,;

- opravarenské dilny;

- administrativni objekty provozovatelli zemédélské vyroby;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem techto staveb, potrfebna
parkovaci stani, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrfebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyroben elektrické energie;

- ochrannda a izolacni zeleri;

- vyhrazena zelen,;

- Cerpac/l stanice pohonnych hmot.,

Podminéné pripustné vyuZiti:

- podnikatelska cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, zpracovani
drevni hmoty
Podminka:
-realizaci ani provozem této dcinnosti nedojde k naruseni kvality uZivani
pozemkl, staveb a zafizeni, které se nachdzeji v sousedstvi pfedmétné
funkcni plochy, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, cistoty ovzdusi,
vod a pldy, emisi prachu a pachd.

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technicka zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz odivodnéni)

Nepripustné vyuZiti:
-stavby pro bydleni;
-stavby pro rekreaci;
-stavby pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu;
- zarizeni na vyrobu energii (bioplynové stanice, vétrné elektrarny,
kogeneracni stanice, atp.); fotovoltaické elektrarny jsou pripustné pouze
v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizen/ druhych staveb.
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Podminky prostorové regulace:

- vyska zdstavby - maximalné 12 m

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni - maximainé 45%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 10%

5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

5. A ~-TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - TU

Hlavni vyuZiti :
- plochy aredlli technické infrastruktury, ve kterych by méla byt umisténa
zejména nasledujici zarizeni:
- transformovny, rozvodny €l. energie;
- zdkladnové stanice telefonnich operdtorti;
- regulacni stanice plynu;
- vodni zdroje a vodojemy, odkyselovaci stanice;
- prfecerpdvaci stanice;
- Cistirny odpadnich vod.

Pripustné vyuZiti :

- souvisejicl liniové stavby technické infrastruktury,

- hrdze poldri;

- souvisejicl vyhrazena zelen,;

- souvisejici doprovodna a izolacni zeleri;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
parkovacri stani, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty.

Podminéné pripustné vyuZiti:
a) zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.
Podminka: pouze v pripade, Ze se bude jednat o technickd zafizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, a to zejména:
- samostatné stavby pro bydleni;
- rekreace,
- vzdéldavani a vychova, socidlni péce, zdravotnictvi a kultura,
- prdmyslové a zemédélskd vyroba,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- v zastavéném uzemi a vymezenych zastavitelnych plochdch velkoplosna
reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?.

Podminky prostorové regulace:

- vyska zastavby - maximalné 12 m

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximainé 45%
- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené — minimainé 10%

5, B —~-TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA - TX

Hlavni vyuZiti :
- plochy technickych sluZeb obce, a to zejména:
a) plochy pro sbér, krétkodobé shromaZdovani odpadu a prekladiste odpadu;
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b) garazovani komundaini techniky (traktory, sekacky, apod.) stavby a
zarizeni slouZici pro shromaZdovani odpadu.

Pripustné vyuZiti :

- administrativni objekty provozovateld technické infrastruktury;

- opravarenska dilna technickych sluzeb obce;

- souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyroben elektrické energie;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
parkovaci stani, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici vyhrazena zeleri.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich
umisténi znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb (viz odidvodnéni)

Nepripustné vyuZiti:

- samostatné stavby pro bydleni;

- rodinnd rekreace;

- vzdéldvani a vychova, socialni péce, zdravotnictvi a kultura,
- pridmyslovd a zemédélska vyroba.

6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6. A - DOPRAVA SILNICNI -DS

Hlavni vyuZiti:

- silnice II. a III. tridy, véetné soucdsti téchto komunikaci, tzn. ndspd, opérnych
zdi, mostd, apod.

- mistni a ucelové komunikace,

- komunikace pro pésr a cyklisty.

Pripustné vyuZiti:

- verejné odstavné a parkovaci plochy;

- Sstavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napr. autobusové zastavky,
tocny autobusd;

- doprovodna zeleri;

- Cerpacl stanice pohonnych hmot;

- radové a hromadné garaze;

- souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyroben elektrické energie;

- dalsi vefejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
Jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz techto staveb
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(viz oduvodnéni)

Nepripustné vyuZiti:

- bydleni;

- rodinnd rekreace,;

- vzdéldavani a vychova, socialni péce, zdravotnictvi a kultura,

- primyslovd a zemédélska vyroba.

- v zastavéném uzemi a vymezenych zastavitelnych plochach velkoplosna
reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?.

7. PLOCHY ZELENE

7. A - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - ZzZ

Hlavni vyuZiti:
- soukromé zahrady - v reseném uzemi prevazné neoplocené;
- ovocné sady.

Pripustné vyuZiti:
- wyhrazend zeleri u obcanského vybaveni - volné nepristupna,
- plochy volné pfistupnych sadovnickych uprav, zejména pfed obcanskym

vybavenim;
- ochrannd zeleri mezi jednotlivymi funkcnimi plochami;
- vodni toky a plochy;

- trvalé travni porosty extenzivné zemédélsky vyuZivané v zastaveném uzemi

- mistni a ucelové komunikace, pési komunikace, cyklostezky a cyklotrasy;

- souvisejicl technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyroben elektrické energie;

- stavba pro skladovani vypéstki, uschovu zahradnického ndradi a krétkodoby
Ukryt pfed nepfizni pocasi do vyméry 20 m? a vysky 3 m;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné pridlehy,
stabilizace dréhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz odivodnéni)

- potrebnd parkovaci stani

Podminka: koeficient zpevnénych ploch nepresahne 25%; koeficient zpevnénych
ploch = podil plochy zpevnénych ploch na regulovaném pozemku k celkové plose
regulovaného pozemku vyjadreny v %.

Nepripustné vyuZiti:
- VYUZiti nesouvisejici s uvedenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- velkoplosnad reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?.
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7. B - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI - ZO

Hlavni vyuZiti:

- zelen slouZicl k izolaci mezi funkcné neslucitelnymi plochami (doprava - bydleni,
vyroba — bydleni) ve formé napr. liniové ci skupinové vysadby drevin doplnénych
o kerové patro.

Pozndmka.: navrh této zelené musi byt zpracovan odbornikem na danou

problematiku.

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben
elektrické energie;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace, pési komunikace, cyklostezky a cyklotrasy
Podminka: koeficient zpevnénych ploch nepresahne 15%, koeficient zpevnénych
ploch = podil plochy zpevnénych ploch na regulovaném pozemku k celkové plose
regulovaného pozemku vyjadreny v %.

Nepripustné vyuZiti:

- vyuZiti nesouvisejici s uvedenym hlavnim a pripustnym vyuZzitim,

- velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?%
- zafizen/ pro vyrobu energie.

7.C - ZELEN SIDELNI OSTATNI- ZS

Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené v zastavéném uzemi, kterd svym charakterem a skladbou
odpovida pFirodé blizkému spolecenstvu.

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uUzemi)
vyjma vyroben elektrické energie;

- oddechové rekreacni plochy, napr. piknikové rekreacni louky;

- vsouladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy, potfebna parkovacr stani
Podminka. koeficient zpevnénych ploch nepresahne 25%, koeficient
zpevnénych ploch = podil plochy zpevnénych ploch na regulovaném
pozemku k celkové plose regulovaného pozemku vyjadreny v %.

Nepripustné vyuZiti:

- oplocovéni pozemkd
- VYuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pFfipustnym a podminéné  pripustnym
vyuZzitim,;

- zarfizeni pro vyrobu energie;
- velkoplosnd reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?.
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7.D- ZELEN JINA -ZX

Hlavni vyuZiti:

- doprovodnad zeleri v krajiné i zastavéném uzemi liniového charakteru podél
vodoteci a komunikaci.

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy;

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi)
vyjma vyroben elektrické energie;

- vsouladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatren/ (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace, pési komunikace, cyklostezky a cyklotrasy

Podminka: koeficient zpevnénych ploch nepresahne 15%, koeficient zpevnénych

ploch = podil plochy zpevnénych ploch na regulovaném pozemku k celkové plose

regulovaného pozemku vyjadreny v %.

Nepripustné vyuZiti:
- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim,;
v/ ’ ’ . . z . 0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju,
- velkoplosnd reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?.

7.E — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA - ZP

Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené v zastavéném uzemi, kterd je navrZena a ztvarnéna podle zdasad

krajindrské architektury.

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrfebné pro funkci daného uzemi)
vyjma vyroben elektrické energie;

Podminéné pripustné vyuZiti:
- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy, potrebna odstavna a parkovaci mista
Podminka: koeficient zpevnénych ploch nepresahne 15%),; koeficient
zpevnénych ploch = podil plochy zpevnénych ploch na regulovaném
pozemku k celkové plose regulovaného pozemku vyjadreny v %.

Nepripustné vyuZiti:

Ve 7 o
- oplocovani pozemku
- VYUZiti, které nesouvisi s hlavnim, pFfipustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim;

- zarizeni pro vyrobu energie;
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| - velkoplos$na reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?.

8. PLOCHY ZEMEDELSKE

8.A —ZEMEDELSKE VSEOBECNE- AU

Hlavni vyuZiti:

- produkéni plochy zemédélského pidniho fondu, a to zejména:

a) ornd puda;
b) trvalé travni porosty;
c) pida docasné odejmutd ze zemédélského piddniho fondu.

Pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské site, vyjma
vyroben elektrické energie;

- v souladu s charakterem uzem/ realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prdlehy,
stabilizace drdhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry),;

- vodni toky a plochy a jejich doprovodnd brehova zeleri;

- nelesni drfevinné porosty v krajiné, pokud neomezuji obhospodarovani
zemédélskych pozemkii;

- umisténi véelich uli;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra)do vymeéry(stavby vcetné souvisejicich ploch)
100 m? (toto omezeni se netykd liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek,
apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu - sezonni stavby pro hospodarska zvirata
(letni salase) a doprovodné stavby pro hospodarska zvirata (sklady krmiv,
sena a slamy) o jednom nadzemnim podlaZi a zastavené plose do 50 m? a
do 5 m vysky, nepodsklepené; nevyZadujici napojeni na technickou
infrastrukturu,

Podminka:

- stavby nesméji byt umistény v pohledové exponovanych plochach reseného
uzemi z ploch vefejnych prostranstvi a narusit tak krajinny rdz nezastaveného
uzemi;

- soukromé zahrady - neoplocené
Podminka:

- plochy musi navazovat na zastavéné uzemi a jejich realizaci nesmi dojit ke
ztiZeni organizace obhospodarovéni zemédélského pldniho fondu;

- ve vhodnych lokalitach je mozZnd zméena kultury na les;
Podminka:

- umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro
plochy zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt
nové vysazovany ve vzdalenosti minimalné 30 m od hranice zastavéného uzemi a
také minimalné 30 m od hranice vymezenych zastavitelnych ploch;

- nebudou zalesriovdny kvalitni zemédélské pddy (zejména 1. a II. tfidy ochrany);
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- ovocné sady;
Podminka:
- umisténi plochy musi byt reseno tak, aby co nejméné narusovalo organizaci
zemédélského piadniho fondu;
- musi byt zachovana sit zemédélskych komunikac/ v pfedmétném uzemi;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz techto staveb
(viz odivodnéni)

Nepfipustné vyuZiti:

-objekty prislusné pouze do zastavéného uzemi obce (neuvedené v pripustném
VyuZiti);

- stavby pro zemédélskou vyrobu, které nejsou uvedeny v podminené pripustném
Vyuzitiy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostii;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie nespliiujici podminky uvedené
v podminéné pripustném vyuZiti;

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- odstrariovani odpadd, které nemaji pdvod v daném uzemi;

- provadét cinnosti, které nendvratné poskozuji pddni povrch;

- stavby pro chov vcel kromé vielich uli;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

9. PLOCHY LESNI

9.A - LESNI VSEOBECNE- LU

Hlavni vyuZiti:
- plnéni produkcnich a mimoprodukcnich funkci lesa (plochy pro zaklddani,
obnovu a vychovu porostd v souladu s prislusnym zdékonem o lesich).

Pripustné vyuZiti:

- myslivecka zarizeni;

- stavby lesnickych zafizeni (svaZnice, lanovky);

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnd mista pro turisty
mensi jak 100 m? (netykd se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek,
apod.),

- souvisejici trvalé travni porosty;

- vodni toky a plochy;

- v souladu s charakterem uUzem/ realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry)

- umisténi véelich uli;

- mistni a ucelové komunikace,

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyroben elektriny.
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Podminéné pripustné vyuZiti:
’ o
- oploceni pozemku
Podminka — pouze pro lesnické ucely.

Nepripustné vyuZiti:

- Stavby pro zemédélskou vyrobu;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostd;

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- stavby, které Zzlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak
100 m? (netykd se liniovych prvk( - cyklostezek, hipostezek, apod.);

- oploceni pozemk(i pokud neslouZi lesnickym uceldm;

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie;

- stavby pro vcelarstvi kromé vielich uld.

9.B - LESNI JINE- LX

Hlavni vyuZiti:
- stavby historického opevnéni z let 1935-1938 realizované na pozemcich
urcenych k pinéni funkcr lesa.

Pripustné vyuZiti:

- stavby, které Zzlepsi podminky pro vyuZiti dzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnd mista pro turisty
mensi jak 100 m? (netykd se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek,
apod.),;

- souvisejici trvalé travni porosty;

- vodni toky a plochy;

- mistni a ucelové komunikace;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyroben elektrické energie.

Podminéné€ pripustné vyuZiti:
- oploceni pozemkti
Podminka - pouze pro lesnické ucely.

Nepripustné vyuZiti:

- Stavby pro zemédélskou vyrobu;

- stavby a zafizeni pro t&Zbu nerosti;

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymeére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak
100 m? (netykd se liniovych prvk({ - cyklostezek, hipostezek, apod.);

- oploceni pozemkd pokud neslouZi lesnickym uceldm;

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie;

- stavby pro véelarstvi kromé vielich uld.

10. PLOCHY PRIRODNI
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10. A -PRIRODNI VSEOBECNE- NU

Hlavni vyuZiti:
- plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability;
- plochy zvidsté chranénych uzemi prirody.

Pripustné vyuZiti:
- zelen s prevaZujici prirodni funkci;
- vodni toky a plochy bez hospodadrského vyuZiti (tzn. ne rybochovné rybniky),
retencni nadrze,;
- stavby, zafizeni a jind opatfeni slouZici k ochrané prirody a krajiny, ke
sniZovani sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a k
odstrariovan/ jejich disledkd;,

Podminéné pripustné vyuZiti:
- liniové stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektrické energie;
- stavby pro vodni hospodarstvi, vcetné staveb protierozni ¢i protipovodriové
ochrany;
Podminka:

- musi byt prokdzéano, Ze se jedna o stavby ve verejném zdjmu a jejich
realizace nevratné nenarusi prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktuaini
miru ekologické stability predmétné plochy;

- liniové stavby dopravni infrastruktury, z toho pouze pési komunikace,
cyklistické stezky, mistni a ucelové komunikace;
Podminka:
- musi byt prokazano, Ze tuto stavbu nelze umistit mimo predmeétnou plochu

NU a Ze jejich realizace nevratné nenarusi prirozené podminky stanovisté a

nesnizi aktualni miru ekologické stability predmétné plochy;

Nepripustné vyuZiti:
- umistovdni staveb s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném a podminéné
DpFfipustném vyuZiti;
- Stavby pro zemédélskou vyrobu;

- umistovani staveb a zarizeni a provozovani cinnosti neslucitelnych s hlavnim
vyuzitim, kterymi jsou zejména:
a)vyrobny elektrické energie
b)té*ba nerosti
c)zneskodriovani odpadii
d) realizace parkovacich a odstavnych stani pro vice nez
dve vozidla,;
e) intenzivni  formy  zemédélského a lesniho
hospodareni;
f) rozsirovani neplvodnich druhd rostlin a Zivocichd,
g) terénni upravy;
h) oplocovani pozemkii;
- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické
kvality uzemi a krajinny raz.

11. PLOCHY SMISENE KRAJINNE
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11.A SMISENE KRAJINNE - VSEOBECNE -MU

Hlavni vyuZiti:
-plochy nezastavéného uzemi funkcné nevyhranéné.

Pripustné vyuZiti:

- plochy zemédélské produkce na zemédélském pddnim fondu, s preferenci

extenzivni produkce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty);

- plochy zelené s prevaZujici pfirodni funkci mimo prvkd USES (rozptylend zeleri

v krajiné, remizky, lada, mensy lesiky);

- neoplocené zahrady a sady;

- pési a ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury - inZenyrské sité, vyjma

vyroben energie;

- vodni toky a plochy;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatren/ (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily
retencniho prostoru, poldry);

- stavby, které Zzlepsi podminky pro vyuZiti dzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnd mista pro turisty
do vymeéry(stavby vcetné souvisejicich ploch) 100 m? (netyka se liniovych
prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Stavby pro zemédeélskou vyrobu - sezonni stavby pro hospodafska zvifata
(letni salase) a doprovodné stavby pro hospodarska zvirata (sklady krmiv,
sena a slamy) o jednom nadzemnim podlaZi a zastavéné plose do 50 m? a
do 5 m vysky, nepodsklepené, nevyZadujici napojeni na technickou
infrastrukturu;

Podminka:

- stavby nesméji byt umistény v pohledové exponovanych plochdch reseného
uzemi z ploch verejnych prostranstvi a narusit tak krajinny réz nezastavéného
uzemi;

- soukromé zahrady - neoplocené

Podminka:

- plochy musi navazovat na zastavéné uzemi a jejich realizaci nesmi dojit ke

ztiZeni organizace obhospodarovani zemédélského pldniho fondu;

- ve vhodnych lokalitach je mozZna zména kultury na les;
Podminka:

- umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro
plochy zastaveného ani zastavitelného uzemi: tzn. Ze lesni porosty mohou byt
noveé vysazovany ve vzdalenosti minimalné 30 m od hranice zastaveéného uzemi a
také minimalné 30 m od hranice vymezenych zastavitelnych ploch;

- nebudou zalesriovény kvalitni zemédélské pldy (zejména I. a II. tfidy ochrany);

- ovocné sady;
Podminka:
- umisténi plochy musi byt reseno tak, aby co nejméné narusovalo organizaci
zemédélského pddniho fondu;
- musi byt zachovéna sit’ zemédélskych komunikac/ v pfedmétném uzemi;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
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jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz odidvodnéni)

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu, které nejsou uvedeny v podminéné pripustném
VyuZiti;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerosti;

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie;

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- odstrariovani odpadd, které nemaji pdvod v daném uzemi;

- provddét cinnosti, které nendvratné poskozuji pddni povrch;

- stavby pro chov vcel kromé vielich uli;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na pfirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

11.B SMISENE KRAJINNE KULTURNE HISTORICKE ZAIMY-
MU. k

Hlavni vyuZiti:
- stavby historického opevnéni zlet 1935-1938 realizované na plochdch
nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéného.

Pripustné vyuZiti:

- plochy zemédélské produkce na zemédélském pddnim fondu, s preferenci
extenzivni produkce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty);

- plochy zelené s prevaZujici pfirodni funkci mimo prvkid USES (rozptylend zeleri

v krajiné, remizky, lada, mensy lesiky);

- neoplocené zahrady a sady;

- pési a ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury - inZenyrské site, vyjma

vyroben energie;

- vodni toky a plochy;

- vsouladu s charakterem uUzem/i realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napf. protierozni meze, zdchytné pridlehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry),;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnd mista pro turisty
do vymeéry(stavby vcetné souvisejicich ploch) 100 m? (netyka se liniovych
prvkl - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ve vhodnych lokalitach je mozZna zména kultury na les;
Podminka:

- umistenim podminénée pripustné plochy nesmi byt vytvofen novy limit pro
plochy zastavéného ani zastavitelného uzemi: tzn. Ze lesni porosty mohou byt
noveé vysazovany ve vzdalenosti minimalné 30 m od hranice zastaveéného uzemi a
také minimalné 30 m od hranice vyrmezenych zastavitelnych ploch;

- nebudou zalesriovany kvalitni zemédélské pidy (zejména I. a II. tridy ochrany);

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu;

- stavby a zafizeni pro t&Zbu nerosti;

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie;

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na pfirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.
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12. PLOCHY SPECIFICKE

12.A SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI - XZ

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zarizeni pro obranu a bezpecnost statu.

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem techto staveb, potrfebna
parkovaci stani, komunikace pro pesi, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technickd infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby

inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyroben

elektrické energie;

- plochy vyhrazené zelené;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Zzafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zafizeni staveb a
budou umisténa na konstrukcich téchto staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.

12.B SPECIFICKE JINE - XX

Hlavni vyuZiti:
- prevazné trvale zatravnéné pozemky vyuZivané v zimnim obdobi pro
sjezdoveé lyZovani a v letnim obdobi pro jiné rekreacni aktivity.

Pripustné vyuZiti:

- lyZarské vieky;

- prvky pro lyZarskou akrobacii;

- zafizeni pro zasnéZovani sjezdovych ploch,

- souvisejici stavby dopravni infrastruktury, a to zejména pési komunikace,
cyklistické stezky, mistni a ucelové komunikace situované tak, aby
nenarusovaly bezpecnost provozovani sportovnich aktivit v uzemi;

- souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyroben elektrické energie, u liniovych staveb pouze podzemni vedeni;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. odpocivna mista pro turisty, rozhledny, apod.,;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni druhych
staveb a budou umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri
jejich  umisténi  znehodnocen  architektonicky vyraz téchto staveb
(viz odidvodnéni)

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.
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13. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

13.A VODNI A VODNICH TOKU- WT

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky (feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem
v koryté trvale nebo po prevazZujici cast roku),;

- vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkci.

Pripustné vyuZiti:

- doprovodna zeleri - brehové porosty;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, mosty a
lavky pro pési a cyklisty,

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma vyroben
elektrické energie prostfednictvim slunce a vétru;

- souvisejici vodohospodarské stavby — napfr. hraze, jezy a zdrze;

- stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu.

Nepripustné vyuZiti:

- neodivodnéné zpevriovani bfehd a napfimovani trasy koryta tokd;

- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, napf. stavby pro
rekreaci;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na pfirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

6.4 Vymezeni definic poimd

e Definice pojmd pouZitych pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch, které nejsou
definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych pravnich predpisech jsou nasledujici:

drobnd vyroba - vyroba mensich objemii zboZi, je uvaZovdno predevsim se zakdzkovou
formou vyroby pro konkrétniho spotrebitele
- rozsah provozované vyroby je omezen maximalni zastavenou
plochou 250 m2 a poctem zaméstnanci — max 5
hfisté pro rekreacni télesnou vychovu - tzn. volné pfristupné, jeho dostupnost neni
podminéna clenstvim ve sportovni organizaci  (tzn.
organizovana télesna vychova) nebo navstévou skolského
zarizeni (tzn. skolskd telovychova)
hobby dilna - prostor (stavba) do 40m? zastavéné plochy a 5m vysky vyuZivand pro
vytvdreni produktd ze zdjmu a pro pocit seberealizace, ne
pro obZivu
kulturni’ zarizeni' s produkci obtéZujici hlukem - klubova zarizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni  scény, Vv nichZ je provozovana produkce
(predevsim  hudebni), kterd svou drovni presahuje
hygienické normy stanovené pro obytné uzemi
nevyrobni sluzby - holicstvi, kadernictvi, Cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikdra, Uklidové sluZby, sauny, zakdzkové Siti odévd (vyrobni
sluzba, kterd je vsak charakterem provozu bliZsi nevyrobnim
sluzbam), apod.
odpocivna mista pro turisty - kryta mista pro posezeni a konzumaci potravin z viastnich
zdrojd o pldorysné vymére do 50m? realizovand predevsim
z pFirodnich materidld (drevo, kdmen)
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opravérenské sluZby - opravny spotfebniho zboZ/ (napr. elektrospotrebicl, obuvi,
odévi); vzhledem ke svému charakteru sem nejsou razeny opravny
automobild a dalsich stroji (napf. zemédélskych), vyjimka
z opraven stroji je stanovena pouze pro pozemky stp. 206, p.¢
184/1, 184/2 a 184/3, na kterych je tato cinnost jiZ stabilizovdna
- rozsah provozované vyroby je omezen maximalni zastavénou
plochou 250 m? a poctem zaméstnanct - max 5
primyslové vyroba - tovarni vyroba za pomoci stroji, zastavénad plocha objektu je veétsi
nez 250 m? a pocet zaméstnanci je vétsi neZ 5; byva &lenéna:
a) tézky prumysl, ktery vyrdbi prevdéZné vyrobni prostredky
(napr. strojirenstvi, hutnictvi, primysl stavebnich hmot )
b) lehky primysl, ktery vyrdbi prevdzné spotfebni predméty
(napr. potravinafstvi, odévnictvi, ndbytkarstvi, papirenstvi,
farmaceuticky pridmysl)

rekreacni domek - (novostavba)jedna se o objekt individudini rekreace, hmotové
odpovidajici rodinnému domu), velikost zastavéné plochy objektu
je omezena pouze stanovenym koeficientem zastaveni, objekty je
mozZno podsklepit, mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlaZi,
popripadé jedno podzemni podlazi a obytné podkrovi

rekreacni chalupa - (vznikd stavebnimi dpravami objektu pivodné trvalého bydleni nebo
hospodarského vyuZiti)

- jedna se o objekt individudini rekreace, hmotové odpovidajici
rodinnému domu), velikost zastavéné plochy objektu je omezena
pouze stanovenym koeficientem zastavéni, objekty je mozZno
podskilepit, mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi, popripadé
jedno podzemni podlaZi a obytné podkrovi

rekreacni chata - zastavénd plocha vcetné verand, vstupl a podsklepenych teras neni
vétsi neZ 30 m?, obestavény prostor cdsti stavby nad upravenym
terénem neprekroci 110m’
rodinnd farma - zemédélsky hospodarsky soubor spolu s obydlim v sousedstvi
zemédélské pldy, kterou obhospodaruje jedna rodina nékdy jesté
s namezdnimi silami
rodinny penzion — stavba ubytovaciho zafizeni, hmotové odpovidajici rodinnému domu,
maximalni pocet ubytovanych - 10 osob
skleniky pro samozdsobeni - stavby do vymeéry 40m? zastavéné plochy a do 5m vysky
stavby pro chovatelstvi — stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva o jednom
nadzemnim podlaZi a zastavéné plose do 16m? a do 5m
vysky

stavba pro maloobchod - prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZené
galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévi,
prodejna elektrospotrebicl, prodejna knih a zvukovych
nosicd, zlatnictvi a hodindrstvi, prodejna domdcich potreb

stavba pro zemédélskou vyrobu - a) stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba nebo
soubor staveb pro zvirata k chovu, vykrmu, praci a
jinym hospodarskym ucelim,

b) doprovodnd stavba pro hospodarska zvirata, tj.
stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocivky a hnojivky,

c) stavba pro skladovani tekutych odpad(i a stavba pro

konzervaci a skladovani sildZe a sildZnich stav,
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d) stavba pro posklizriovou upravu a skladovani
produktd rostlinné vyroby,

e) stavba pro skladovani mineralnich hnojiv,

f) stavba pro skladovani pfipravkd a prostredkd na
ochranu rostlin

stodola - stavba urcend pro skladovéni produkti zemédélské vyroby, predevsim pro
samozasobeni, stavba o vymére max 250m?

verejné stravovani - pohostinstvi, restaurace, bufety, verejné jidelny, apod.
ubytovaci zafizeni - hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy middeze (interndty)

vyhrazena zeleri - plochy sadovnickych uprav okolo obcanského a technického vybaveni
pristupné pouze klientim daného zarizeni

vyrobni sluZby - truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempirstvi, sklendrstvi, kamenictvi,
apod.

- rozsah provozované vyroby je omezen maximalni zastavenou plochou
v v o
250 n¥ a poctem zaméstnancu — max 5

Vysvétleni pojmi prostorovych regulativi:

Koeficient zastavéni - podil plochy zastavéné budovami na

regulovaném pozemku k celkové plose
regulovaného pozemku

-podil ploch zelené na regulovaném

Koeficient zelené pozemku k celkové plose tohoto pozemku
Vyska zdstavby -méreno od upraveného terénu k

hlavnimu hrebeni

7.Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci

o V dzemnim planu jsou vymezena nasledujici verejné prospésna opatreni s moZnosti
vyviastnéeni:

Kod Charakteristika

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZaloZeni prvkd  udzemniho  systému
ekologické stability
vu.uoz - zaloZeni nadregionalniho biokoridoru
NRBK.K80 vcetné vioZenych lokdlnich
biocenter
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8. Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny

. V dzemnim plénu nebyla kompenzacni opatreni stanovena. Uzemni plén nemd
vyznamny negativni viiv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

9. Clenéni Uzem/ podle pfevaZujiciho charakteru na lokality

o Resené uzemi je podle svého prevaZujiciho charakteru clenéno na ndsledujici

lokality:

I. LOKALITA SIDELNI

Charakteristika lokality:

- zahrnuje viastni zastavené uzemi obce vietné nové vymezenych zastavitelnych
ploch

- jednd se o cdst reseného uzemi, ktera je nejvice urbanizovdna

-z hlediska vyuZiti previdda funkce obytnd, dopinéna plochami pro rekreaci vcetné
doprovodného obcanského vybaveni, v mensi mife zastoupena vyrobni funkce

- plochy zelené predstavuji zejména soukromé zahrady a sady, v reseném uzemi az
na par vyjimek bez oploceni

- prirodni kompozicni osu zdstavby tvori potok Orlicka

PoZadavky na dalsi vyuZiti lokality:

- v kapitole ¢ 3 jsou stanoveny podrobné prostorové regulativy pro stavebni
cinnost v této casti obce

- vmaximalni moZné mire zachovat pfirozené koryto potoka Orlicka, neumistovat
stavby v pasmu pro udrZbu tohoto toku, doplriovat brehovou zeleri

- nepovolovat novou zastavbu nepriméreného objemu a neprimérené vysky, kterd
by vedla k naruseni vyrovnané siluety sidla

- zachovat pohledovou dominantu kostela sv. Petra a Pavia v Feseném uzem/i

II. LOKALITA PRECHODOVA

Charakteristika lokality:

- prfechodové uzemi mezi zdstavbou a hospodadrsky intenzivné vyuZivanou krajinou
(pro zemédélstvi nebo lesnictvi)

- prevdZné svaZité uzemi trvalych travnich porostd, ¢lenénych mensimi lesiky,
vodnimi toky s doprovodnou zeleni a dalsi liniovou a soliterni zeleni

- vseverni casti evidovan vyskyt zvidsté chranéného druhu rostlin - raselinna
louka, v jihozapadni casti zachovany prvky opevnéni z let 1935-38

PoZadavky na dalsi vyuZiti lokality:

- realizace opatreni, zajistujicich ochranu zastavéného uzemi pfed extravildnovymi
. 7 v 7 ’ o v v s o
vodami, vytvareni suchych poldru a dalsich retencnich prostoru
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zajistit zachovani vyse uvedenych prirodnich a historickych hodnot v uzem/i
zajistit zachovani a pfipadné dalsi dopinéni zemédélskych cest a liniové zelené

nepripustit likvidaci popsané krajinné mozaiky rozsahlym zalesriovanim nebo
velkovyrobnim zemédélskym obhospodarovanim

nepovolit realizaci celoplosné zastavby nebo objemové nadmérnych staveb, které
by narusily méritko krajiny a vzhledem k poloze zony v reseném uzemi by se
nachazely v pohledové exponovanych plochdch

III. LOKALITA SPORTOVNE REKREACNI

Charakteristika lokality:

uzemi ve stredni cdsti obce navazujic/ na centrum obcanského vybaveni, které
této zoné vytvari zazemi

svaZité uzemi trvalych travnich porosti a mensich lesikd vyuZivané celorotné
k nepobytové rekreaci

do uzemi zahrnuty také dve turisticky zajimavé stavby- rozhledna Amalka a kaple
Nanebevzeti Panny Marie

PoZadavky na dalsi vyuZiti lokality:

podrobnéjsi podminky pro vyuZiti tohoto uzemi jsou stanoveny v kapitole ¢, 6
této textové casti

realizovat opatreni, zajistujicich ochranu zastavéného uzemi pred extravilanovymi
. s v s z o v v _ s o
vodami, vytvareni suchych poldru a dalsich retencnich prostoru

nepovolit realizaci celoplosné zdstavby nebo objemoveé nadmérnych staveb, které
by narusily méritko krajiny a vzhledem k poloze zony v Feseném uzemi by se
nachazely v pohledové exponovanych plochdch

1V. LOKALITA LESNI

Charakteristika lokality:

Uzemi souvislého celku lesnich porosti v jiZni (¢3sti Feseného uzemi, plnici
zejména produkcni funkci (hospodarské lesy), soucasné s tim ale také radu
dalsich mimoprodukcnich funkci, kterd je lesim viastni jako napfiklad funkci
klimatickou, plddoochrannou, vodni a rekreacni

ve vychodni &dsti do zony zahrnuty také objekty dileZité pro obranu statu

PoZadavky na dalsi vyuZiti lokality:

zachovat stdvajici hospodarské vyuZiti lesd
bezdidvodné nepripoustét holosecné obnovy lesa

zabranit fragmentaci lesniho celku (nevztahuje se na plochy dileZité pro obranu
statu)

o g v .
nevysazovat nepuvodni dreviny

nepripoustét novou vystavbu vyjma nezbytnych liniovych staveb technické
infrastruktury

zabranit intenzivnimu rekreacnimu vyuZiti zony, které vede k devastaci lesnich
porostd a lesnich cest

diisledné respektovat plochy dileZité pro obranu statu

62




V. LOKALITA SMISENA LESNI A EKOLOGICKY STABILIZACNI

Charakteristika lokality:
- uzemi podél severovychodni hranice reseného uzemji
- VertikdIné stredné clenitd krajina s vyrovnanym podilem lesnich a lucnich porosti
- Uzemim vedeny prvky uzemniho systému ekologické stability

- do zapadni cdsti zasahuje CHKO Orlické hory, na vychodnim okraji se nachazi
plocha zvildsté chrénénych druhd rostlin - raselinisté

PoZadavky na dalsi vyuZiti lokality:
- zachovat a posilovat ekologicky stabilizacni funkci uzemi

- nepripustit likvidaci pestré krajinné struktury uUzemi a smérovat je
v s o V., s
k monofunkcnimu zpusobu vyucZziti

o s v .
- nevysazovat nepuvodni dreviny

- nepripoustét novou vystavbu vyjma nezbytnych liniovych staveb technické
infrastruktury

- zabrdnit intenzivnimu rekreacnimu vyuZiti zony, které vede k devastaci ekologicky
stabilizacni funkce uzem/r

- zabrdnit omezen/ prostupnosti uzemi oplocovdnim nebo ohrazovdnim pozemki

- zamezit zméné druhd pozemkii na druhy pozemkdi, které vykazuji niZsi stuperi
ekologické stability (napf. zména trvalého travniho porostu na ornou pddu)

VI. LOKALITA ZEMEDELSKA

Charakteristika lokality:
- uzemi v severni a vychodni casti reseného uzemi

- vertikdiné stfedné Clenitd krajina na pdddch prevézné I. a II. tridy ochrany
s intenzivnim zemédélskym vyuZitim

PoZadavky na dalsi vyuZiti lokality:
- rozvijet podminky pro raciondini intenzivni zemédélské obhospodarovani pidy
- realizovat opatfeni k minimalizaci erozniho ohroZeni pldy
- zajistit zachovani a pfipadné dalsi doplneni zemédélskych cest a liniové zelené

- zamezit umistovani aktivit a &innosti, které by nasledné omezovaly zemédélské
v s s v . . o 7
obhospodarovani nebo by narusovaly organizaci pudniho fondu

10.Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

eV uzemnim planu byly vymezeny nasledujici plochy uzemnich rezerv:

Oznaceni plochy Navrhované vyuZiti Umisteni plochy
v Feseném uzemi

R.1 Smisené obytné | Zajisten/  kompaktnosti

venkovské - SV zastavéného dzemi ve

stredni cdsti obce, plocha
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ma navaznost na realizaci

komunikace ve
vymezovaném  koridoru
CPU.3

R.2 Bydleni venkovské - BV Zajisténi  kompaktnosti

zastavéného uzemi ve
stredni casti obce, plocha
mda navaznost na realizaci

komunikace ve
vymezovaném  koridoru
CPU.3

R.3 Bydleni venkovské - BV Zajistén/  kompaktnosti
zastaveného uzemi

v zapadni casti obce,
oboustranné  obestavéni
paterni komunikace v obci
- silnice III. tridy

e Pri rozhodovani o zméndch ve vyuZiti uzemi v plochdch vyse uvedenych tuzemnich
rezerv nelze povolit takovou zménu, jejiz realizace by vyrazné znesnadnila nebo
znemoZznila navrhované budouci vyuZiti uzemni rezervy (napr. vedeni stavby
technické infrastruktury s rozsahlym ochrannym pasmem, zalesnéni).

e Bez provedeni zmény uzemniho pldanu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvaZované
budouci vyuZiti vyuZivat.

11.Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéni o
zmeéndch v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

o Uzemni plén Ceské Petrovice vymezuje ndsledujici zastavitelné plochy, ve kterych je
rozhodovani o zméndach jejich vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni uzemn/ studie US.1

Vycet zastavitelnych ploch Z.21

dotcenych uzemni studii

Funkcni vyuZiti plochy Bydleni venkovské

Zakladni  podminky — pro| - Uzemni studie provéri zplsob zdstavby zastavitelné
zpracovani uzemn/ studie plochy rodinnymi domy

- navrhne zpdsob dopravni obsluhy
- navrhne zpdsob obsluhy technickou infrastrukturou
- pfi vymezovdni konkrétnich stavebnich pozemki
nebude vytvarena pravidelna ulicni zastavba, kterd je
v pfedmétném uzemi cizi
- U kaZdého pozemku budou respektovany prostorové
regulativy vymezené pro predmétnou plochu uzemnim
pldnem, rozsah regulujicich prvkd je Z3douci ddle
rozsirit

Lhita pro pofizeni uzemni| 31.12.2032
studie
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12.Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéni o
zmeéndch v dzemi podminéno vydanim regulacniho planu

o Uzemni plén Ceské Petrovice vymezuje ndsledujici zastavitelné plochy, ve kterych je
rozhodovani o zméndch jejich vyuZiti podminéno vydanim regulacniho planu:

Oznaceni regulacniho planu RP.1

Vycet zastavitelnych ploch Z.15

dotcenych regulacnim

planem

Funkcni vyuZiti plochy Bydleni venkovské

Zakladni  podminky  pro
porizeni regulacniho planu

regulacni plén provéri zplisob zdstavby zastavitelné
plochy rodinnymi domy
rozvojovd plocha byla pfevzata z pivodniho Uzemniho
planu Ceské Petrovice, ktery nabyl udinnosti dne
31.8.2009. Regulacni plan bude respektovat
poZadavky uvedené v kapitole c¢. ,3.1 Podrobnéjsi
charakteristika rozvojovych ploch" Textové casti -
od(ivodnéni pfedmétného uzemniho planu
navrhne zplsob dopravni obsluhy
navrhne zplsob obsluhy technickou infrastrukturou
bude urcena minimalni vyméra pro vymezeni
stavebniho pozemku
pri  vymezovidni konkrétnich stavebnich pozemkd
nebude vytvarena pravidelna ulicni zastavba, kterd je
v predmétném uzemi cizi
u kazdého pozemku budou respektovany prostorové
regulativy vymezené pro predmétnou plochu uzemnim
pldnem, rozsah regulujicich prvk( je Zddouci dle
rozsirit

Lhiita pro porizeni

regulacniho planu

31.12.2032

Oznaceni regulacniho planu RP.2

Vycet zastavitelnych ploch 227

dotcenych regulacnim

planem

Funkcni vyuZiti plochy Bydleni venkovské

Zakladni  podminky  pro
porizeni regulacniho planu

regulacni plén provéri zpisob zdstavby zastavitelné
plochy rodinnymi domy

navrhne zplsob dopravni obsluhy

navrhne zplisob obsluhy technickou infrastrukturou

pfi  vymezovani konkrétnich stavebnich pozemkd
nebude vytvarena pravidelna ulicni zdstavba, kterd je
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v pfedmétném uzemi cizi
- u kazdého pozemku budou respektovdny prostorové
regulativy vymezené pro predmétnou plochu uzemnim
pldnem, rozsah regulujicich prvk( je Zadouci dle
rozsirit

Lhdta pro porizeni| 31.12.2032
regulacniho planu

e Lhita pro vydani regulacniho plénu se pocitda od doby nabyti ucinnosti opatreni
obecné povahy, jimZ se uzemni pldn vyddvd. Tuto Ihdtu lze prodlouZit zménou
uzemniho planu.

13. Stanoveni poradi provadeni zmén v uzemj (etapizace)

o Ve snaze zajistit ucelné vyuZzivani vymezenych zastavitelnych ploch a omezit financni
ndrocnost vystavby z hlediska verejnych rozpolti na dopravni a technickou
infrastrukturu, bylo u rozvojovych ploch pro ,Bydleni venkovské -BV"  stanovena
etapizace vystavby. Z hlediska realizace zameéeru byly pfedmétné plochy rozdéleny do
dvou etap ndsledujicim zplsobem:

Cislo etapy Cislo zastavitelné plochy

Letapa Z1, 2.5, 2.9 severni ¢ast, Z.15, Z.20,
Z.25, Z.26, Z.28 zapadni cast, Z.30 jizn/
cast, Z.31

II. etapa 2.2, 2.3, 2.4, Z.6, Z.9 jiZni C3st, Z.21,
Z.27, Z.28 vychodni cdst, Z.30 severn/
cast, Z.32

e Zastavitelna plocha z prvni etapy je povaZovana za vyuZitou, pokud budou na 60%
plochy vydana pravomocna spravni rozhodnuti. Pokud budou takto vyuZity vsechny
zastavitelné plochy, zarazené do I. etapy, je moZné pristoupit k vyuZiti ploch
zarazenych do etapy II..

14. Udaj o poctu vykresi grafické casti

Seznam vykresd grafické c3sti:

A.2.1. Vykres zakladniho clenéni uzemi

A.2.2. Hlavni vykres

A.2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanacr
A.2.4. Vykres poradi provadéni zmén v dzem/i

A.2.5. Schéma clenéni uzemi dle prevazujiciho charakteru
A.2.6. Schéma vymezeni minimalini velikosti pozemkd
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B.1 TEXTOVA CAST - ODUOVODNENI UZEMNIHO PLANU

|

CESKE PETROVICE
Obsah textové &dsti- odivodnéni Uzemniho plénu Ceské Petrovice

1. Postup pofizeni uzemniho plénu 69
Vyhodnoceni souladu ndvrhu Gzemniho plénu s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci
2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje 69
2.2 Soulad s uzemnim rozvojovym planem 78
2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem 78

3 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich 82
vztahd v dzemi

4. Vyhodnoceni souladu ndvrhu uzemniho planu s cili a ukoly 84
uzemniho planovéani

5. Vyhodnoceni souladu névrhu Uzemniho plénu s poZadavky 86
stavebniho zdékona

6. Vyhodnocen/i souladu ndvrhu dzemniho plénu s poZadavky jinych 86
prévnich pfedpisid a se stanovisky dotcenych orgénd, popfipadé
s vysledkem Feseni rozpord

7. Komplexni zdidvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty
a vyloudeni zémérd podle §122 odst.3
7.1 Zdivodnén/ urbanistického resen/ 87
7.2 Zdlvodnéni koncepce dopravy 109
7.3 Zdlvodnéni koncepce technické infrastruktury 113
7.4 Zdivodnéni koncepce Uzemniho systému ekologické stability 119
7.5 Zddvodnéni koncepce civilni ochrany a zvlastni zajmy 123
Ministerstva obrany CR

8. Vyhodnoceni souladu se zadanim 124

9. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni 133
potreby vymezen/ zastavitelnych ploch

10. | Zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrZitelny 138
rozvoj uzemi, vcetné vysledkd vyhodnoceni viivd na Zivotni
prostredi a posouzeni viivu na predmét ochrany a celistvosti
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

11. Stanovisko pfislusného orgdnu k vyhodnoceni viivi na Zivotni 139
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno

12. | Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni viivd na udrZiteiny 139
rozvoj uzemi

13. Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny 139
v z8saddch uzemniho rozvoje, s oddvodnénim potreby jejich
vymezeni

14. | Vyhodnoceni predpokiédanych disledkd navrhovaného feseni na 139
zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

15, Vycet prvki regulacniho plénu, pfipadné s odchylné stanovenymi 150
poZadavky na vystavbu s odldvodnénim jejich vymezeni

16. Vyhodnocen/ pfipominek vcetné jejich oduvodnéni 161
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Vysvétieni pouZitych zkratek

ATS - automatickd tlakova stanice

BPEJ- bonitovand pddné ekologickd jednotka

CO - civilni ochrana

CoOV - cistirna odpadnich vod

CR - Ceska republika

CSN - Ceskd soustava norem

DCOV- domovni cistirna odpadnich vod

DN - vnitfni prdmér potrubi

k.u.- katastralni uzemi

MO - Ministerstvo obrany

NN - nizké napéti

ORP - obec s rozsitenou plsobnosti

PRVK- Pldnu vodovodd a kanalizaci

PUPFL- pozemky urcené k pinéeni funkce lesa

PUR CR- Politika tdzemniho rozvoje Ceské republiky
RD- rodinny ddm

SEA - (Strategic Environmental Assesment) posuzovani viivu koncepce na Zivotni
prostred/

STL- stredotlaky plynovod

TNV - technické normy vodniho hospodarstvi

UAP- Uzemné analytické podklady

UP- dzemni pldn

UPD- dzemné planovaci dokumentace

UPO - uzemni plén obce

USES- tuzemni systém ekologické stability

VN - vysoké napéti

VTL - vysokotlaky plynovod

WTL - velmi vysokotlaky plynovod

ZPF- zemédélsky pldni fond

ZUR Pk- Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
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1. Postup porizeni uzemniho plénu

Bude doplnéno na zakladé projednavani.

2. Wyhodnoceni souladu navrhu udzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a  nadrazenou Uzemné  planovaci
dokumentaci

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Névrh Uzemniho planu Ceské Petrovice je v souladu s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni po schvélené zméné c. 8, které je zdavazné
od 1.10.2025.

Obec Ceské Petrovice neleZ/ v Z3dné rozvojové oblasti ani ose, vymezené PUR CR.

Obec Ceské Petrovice spada do specifické oblasti SOB9, tzn do oblasti, ve které
se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem. Politika v této oblasti stanovi
nasledujici tukoly pro uzemni planovani:

a)vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvysovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZené pestré a clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zefjména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pddy (zejm. velké plochy orné pldy roz&lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvéret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvéret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pddy vici vétrné a vodni
erozi, zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrZovénim dalsich protieroznich prvkd, napr.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsd a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpecleni poZadavkd na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k Zzajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojd vody.

Reseni uzemniho plénu:
- ndvrh ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti a jejich charakteristika podporuje
zachovani odolné stabilni vyvaZené, pestré a clenité krajiny
- v urbanizovaném uzemi jsou rozvijeny plochy zelené
- je rozsirovan systém zasobovani vodou.

Obec Ceské Petrovice spadd do specifické oblasti SOB 10 tzn. do oblasti, kterd
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni.

Ddvody vymezeni:
Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu - tzemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zafeni, v ramci kterého
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dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji
energie.

Potreba koordinace vyuzivani uzemi pro vyrobu energie z energie slunecniho
zareni.

Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:

PFi vymezovani z8mérd vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit
soustavy Natura 2000 a zvilasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné ndrodnich
kulturnich pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamaéatek svetového dédictvi,

c) minimalizovani konflikt s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, d) minimalizovani
konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a celostdtniho
vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich viivii na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro tzemni plénovani:
V ramci navazujici uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni/ rozvoj, kraje a v
ramci koordinace uzemné planovaci cinnosti obci:

a)Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroji tzemniho pldnovani s
vyuZitim podkladi Ministerstva primysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi
vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie,

b)kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuZitim
podkladd Ministerstva primysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi
plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeéni
obnovitelnych zdrojd energie,

clobce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstrojd uzemniho pldnovéni s vyuZitim
podkladd Ministerstva priimysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi
plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie,

d)obce prostrednictvim ndstrojii Uzemniho pldnovani provéri uzemi z hlediska
moZnosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat strechy a
fasady),

e)obce prostrednictvim nédstroji tzemniho pldnovéni proveéri uzemi z hlediska
moZnosti umisténi fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

f)lzamezit & vyznamné omezit vyuZivdni kvalitnich ornych pdd jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Reseni uzemniho plénu:

- v navrhu uzemniho planu nejsou konkrétni plochy pro tuto funkci vymezovany,

- do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou dopliiovdny podminky, které je tfeba spinit
pri jejich umisténi v ramci pfipustného a podminéené pripustného vyuZiti.

Obec Ceské Petrovice spadd do specifické oblasti SOB 11 tzn. od oblasti, kterd
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ddvody vymezeni:
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Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu - tzemi s
potencidalem pro rozvoj vyroby energie z véetrné energie, v ramci kterého dojde
k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

Potreba koordinace vyuZivani uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:
PFi vymezovani z8mérd vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit
soustavy Natura 2000 a zvidsté chranénych uzemi,

b) minimalizovdni konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcéetné ndrodnich
kulturnich pamadatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamaéatek svetového dédictvi,

c) zohledriovdni ochrany pozemki urcenych k pinéni funkci lesa se zohlednénim
mistnich podminek v uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvidastniho
urceni,

d) minimalizovéni konfliktd se zéméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho
a celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativniho viivu na vodni poméry v uzemi

Ukoly pro tzemni plénovéni:
V réamci navazujici uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v
ramci koordinace uzemné planovaci cinnosti obci:
a)Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstrojd uzemniho pldnovédni pro
urychleni/ vyuZivdni obnovitelnych zdrojii energie s vyuZitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdrojid
energie,
b)kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji tUzemniho pldnovdni s vyuZitim
podkladd Ministerstva pridmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi
plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeni
obnovitelnych zdrojd energie,
c)obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstrojd dzemniho plénovani s vyuZitim podkladd
Ministerstva pridmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostred/ vymezi plochy nebo
koridory s lokdInim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdrojii
energie,
d)prednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi pridmyslovych zéndch),
e)provérit dostatecné vzdslenosti ploch a koridord uréenych pro vyuZiti vétrné energie
navzdjem a ve vztahu k jednotlivym sidldm tak, aby nedochdzelo k neumérné z3tézi
dotceného uzemi.

Reseni uzemniho plénu:

- v navrhu uzemniho planu nejsou konkrétni plochy pro tuto funkci vymezovany,

- do ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti jsou dopliiovdny podminky, které je treba spinit
pri jejich umisténi v ramci pripustného a podminéné pripustného vyuZiti.

Névrh Uzemniho pldnu Ceské Petrovice respektuje celostétni priority tzemniho
planovani, které jsou uvedeny v kap. 2.2., zejména pak odst.:

cl.(14)
Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdaz
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jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provézédna s
potrebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zdjmu, v jinych pfipadech
je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirdi, avsak citlivy pfistup k vyvéZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Reseni uzemniho plénu:

- v ndvrhu jsou stanoveny podminky, které chrani pfirodni a kulturni hodnoty v uzemi a
soucasné vytvari podminky pro rozvoj civilizacnich hodnot. Konkrétné jsou stanoveny
podminky pro ochranu krajinného razu, ploch vyskytu zvidsté chranéného druhu rostlin,
vodnich toki a ploch a jejich doprovodné zelené. V uzemnim pldnu jsou chrénény
pamatné objekty, jsou vymezovany podminky ochrany sidelni struktury, ochrany
verejného zdravi a ochrany pietniho prostredi verejného pohrebiste.

Cl.(14a)

PFi planovéni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Reseni uzemniho plénu:

- vndvrhu uUzemniho planu jsou zachovavany podminky pro vyuZiti velké casti
nezastavéného uzemi zemédélskou vyrobou;

- zmeény ve vyuZiti uzemi navrhované pro rozvoj reseného uzemi se nedotknou lesnich
porostd;

- jsou respektovany ekologicky stabilni casti krajiny,

- pFi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvality pddy dle bonitovanych
plidné ekologickych jednotek.

¢l.(15)
Predchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi viivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Reseni uzemniho plénu:

- vytvareni prostorové segregace v reseném uzemi se zatim neprojevuje a uzemni plan
vyuziva ve svém navrhu nastroje, které této segregaci pomahaji predchdzet;

- zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi a
systémy dopravni a technické infrastruktury;

-nepristupné obytné celky socidiné a prostorové izolované od ostatni zastavby a obyvatel
obce nejsou v navrhu vymezovany.

cl. (16)

PFi stanovovéni zpdsobu vyuZiti Uzemi v dzemné plénovaci dokumentaci ddvat pfednost
komplexnim fesenim pred uplatriovénim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodné rfeSeni uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem center osidleni, oblasti, os a zémérd vymezenych v PUR CR.

Reseni Uzemniho pldnu:
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- navrh rozvojovych ploch byl posuzovan z vice hledisek; vzhledem k velkému poctu
omezujicich prvkd (ochrana pfirody, vedeni nadregiondiniho tzemniho systému
ekologické stability, ochrana kulturniho dédictvi, vedeni tras dopravni a technické
infrastruktury s ochrannymi pdsmy, respektovani zarizeni pro obranu statu) bylo
treba pfistupovat k navrhu zmén v uzemi komplexné.

Cl. (16a)

Pri tzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a nédsledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Reseni uzemniho planu:

- urbanisticky navrh byl vypracovan tak, Ze byly zohlednény sirsi vztahy v uzemi a byla
provérena koordinace tohoto ndavrhu s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

¢l (17)

Wytvdret v dzemi podminky k odstrariovéni disledkd hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturdiné
postiZenych krajich a hospodarsky a sociélné ohroZenych uzemich a napomoci tak reseni
problémd v téchto uzemich. Vytvédret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.
Resen/i uzemniho plénu:

- prioritou v hospodarském Zivoté obce je zemédélskda vyroba, pro kterou je v reseném
uzemi navrhovana dalsi rozvojova plocha,

- v plochdch smisenych venkovskych je pri spinéni stanovenych podminek pripustén
dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit obyvatel obce.

cl. (18)

Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret udzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredr,

Resen/ dzemniho plénu:

- obec Ceské Petrovice je sidlem lokadlniho vyznamu, které uspokojuje zejména potreby
klidného venkovského bydleni a kratkodobé rekreace. Absentuji zde vsak nékterd
zarizeni zakladniho obcanského vybaveni, zejména z odvétvi skolstvi a zdravotnictvi,
Z tohoto divodu méa silnou funkcéni vazbu na vyssi spddovd centra, v daném pripadé
sousedni obce Kldsterec nad Orlici a Mladkov, a nejbliZsi mésta — Zamberk (vzdaleny 14
km) a Kradliky (vzddlené 16 km).

cl. (19)

Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcéni vyuZivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného
plvodu, vé& udzemi byvalych vojenskych ujezdd) a zéroveri predchdzet vzniku dalsich
takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci udzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména
zemédélské a lesni/ pldy) a zachovdni verejné zelené, vdietné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na
verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych z&imd
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemt.

Resen/i uzemniho plénu:
- v uzemi je vymezovano pét transformacnich ploch, z toho jedna predstavuje navrh
nového vyuZiti opusténého zemeéedélského arealu (brownfields);
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- nové navrhované zastavitelné plochy byly vymezovany s cilem zajisténi kompaktnosti
zastavéného uzemi obce. Nebyla navrhovana novd rozptylend zdstavba ve volné
krajiné.

dl. (20)
Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi viivy vytvdarenim podminek
pro umistovéni rozvojovych zédmérd do co nejméné konfiliktnich lokalit a podporovat
potrebna zmiriujici a pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
plénovaci cinnosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvidsté chrénénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chrénénych oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Déle vytvéret uzemni podminky pro zvySovéni a udrZovéni ekologické
stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovéni uzemnich systémd ekologické stability, ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvysovéni a udrZovéni
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuZiti pfirodnich zdroja.

Reseni uzemniho plénu:

- bylo provedeno upresnéni vymezeni prvki uzemniho systému ekologické stability
v Uzemi, byla resena ndavaznost na uzemni systém ekologické stability sousednich obci;

- vzastaveném a zastavitelném uzemi byly stanoveny podminky prostorového
usporadani s cilem ochranit krajinny raz uzemi.

cl. (20a)

Wytvédret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijic/
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovéni. V ramci
Uzemné plénovaci &innosti omezovat neZédouci srdsténi sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a
feseni environmentéinich problémd.

Reseni uzemniho plénu:

- v urbanistickém navrhu nejsou vymezovany Zadné nové plochy ani koridory, které by
vytvarely liniovou bariéru v uzemi,;

- prostupnost krajiny je zajisténa zarazenim zemédélskych komunikaci do ploch dopravy
silnicni’ a ndavrhem tzemniho systému ekologické stability, ktery tyto plochy zohledriuje;

- v ndvrhu nejsou vymezovany Z3dné rozvojové plochy, které by vedly ke sriistani obce
Ceské Petrovice se sousednimi sidly.

cl. (21)

Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamendana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a
zachovani prostupnosti krajiny.

Reseni uzemniho plénu:

- priorita se nedotyka reseného uzem.

d. (22)
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Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd dzemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi, Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s
ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho
dédictvi, pokud moZno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazem/ pro turisty.

Reseni uzemniho planu:

- v navrhu jsou respektovany jiz stabilizované trasy a plochy pro tuto funkci;

- v ramci transformacni plochy T.5 je uvazovano s realizaci nové odstavné plochy pro
potreby turistickych tras.

cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnén/
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-Ii to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i
potrebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucadsti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi., Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovén dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zémérd
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet
zneprichodnéni uUzemi pro dopravni stavby i moZnému neZidoucimu pdsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovéni
nékladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Reseni uzemniho plénu:
- priorita se nedotykd reseného uzemi, Dopravni dostupnost obce je zajisténa
prostrednictvim stabilizované trasy silnice II. tridy.

cl. (24)

Vytvdret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména
u center osidleni a uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby
je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Pri vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stadvajici verejnou dopravni
infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvysovéani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v dzemi podminky pro environmentadiné setrné formy dopravy
(napr. Zeleznicni, cyklistickou, pésy).

Reseni uzemniho plénu:

-nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly naroky na vyrazné
dopinéni verejné infrastruktury (dopravni infrastruktura, zasobovani vodou, zasobovani
energiemi), pouze na jeji drobné rozsireni.

dl. (24a)
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Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovéni zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchézet dalsimu vyznamnému
zhorsovéni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi prekradovany, vytvéret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedosio.
Vhodnym usporadanim ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich viivd koncentrované vyrobni &innosti a skladovéni na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
prdmyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

Resen/i uzemniho plénu:

- v grafické ¢3sti uzemniho plénu je v rozsahu aktudiniho ochranného pdsma objekt(
Zivocisné vyroby zemédélského aredlu vymezena plocha ochrany verejného zdravi
prfed negativnim viivem chovu zvirat. Pro tuto plochu je stanovena podminka
neumistovani objektd, které tuto hygienickou ochranu vyZaduji.

cl. (25)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehfivéni
atd.) s cilem jim pfedchadzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovéni staveb a opatreni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni, Vytvéret
podminky pro zvyseni pfirozené retence sraZkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodée
blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v
pFipadé dopadid zmény kiimatu. V uzemi vytvéret podminky pro zadrZovéni, vsakovani i
vyuZivéni sréZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovéni ucinkd povodni a sucha.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Resen/i uzemniho plénu:

- zadplavové uzemi nebylo v reseném uzemi vyhldseno, nejsou v ném evidovana ani
sesuvnd uzemi;

- vudzemnim pldnu nejsou konkrétné vymezovany plochy protieroznich opatreny.
Realizace téchto zaméri (napr. zaklddani protieroznich mezi a prilehd) je umoZnéna
v rdmci pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Cl.(26)

Wmezovat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvidst odidvodnénych pripadech.
Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby =z Uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Reseni tuzemniho plénu:
- priorita se nedotyka reseného uzemi.

cl.(27)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek
pro rozvoj digitaini technické infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. 16 Pfi uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlinich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
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venkovskymi oblastmi, stejné€ jako resSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou kilicovymi predpokilady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Reseni uzemniho plénu:

- uzemi je obsluhovano pouze silnicni dopravou, trasy regiondlniho vyznamu jsou
v reseném uzemy jiZ stabilizované,

- v ndvrhu dzemniho plinu je respektovdana podminka koordinovaného umistovani
verejné infrastruktury v uzemi.

cl. (28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrZitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné zelené
infrastruktury a verejnych prostranstvi, Vytvdret podminky pro rozvoj uUzemi s
dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s
dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Névrh a ochranu kvalitnich méstskych
nebo venkovskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupréci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri vymezovani ploch bydleni a
stanovovdni podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna
prostranstvi.

Reseni uzemniho plénu:

-v ndvrhu uzemniho planu jsou konkrétné vymezovany plochy obcanského vybaveni
verejného,  komercniho charakteru a pro sport, u ploch komercniho obcanského
vybaven/ je uvaZovano s uzemnim rozvojem.

cl. (29)

2vI&stni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druhld dopravy. Vytvéret udzemni
podminky pro upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch byd/eni,
ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s
poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetne doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Reseni uzemniho plénu:
-v navrhu dzemniho planu je fFesena urbanistickda koncepce obce i koncepce dopravni
infrastruktury. Predmétem reseni jsou také plochy zelené.

d. (30)

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zdsobovani pitnou vodou a
pro optimalini odvadéni a cisteni odpadnich vod. Pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohledriovat moZnost napajeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Reseni uzemniho plénu:

- do navrhu uzemniho planu je zapracovana koncepce zdsobovani vodou z verejného
vodovodu. Odvadeni a cisténi odpadnich vod bude vzhledem k charakteru zdstavby
v obci provadéno i nadale individuainé.

dl. (31)
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Wytvédret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, pfipadné z dalsich nizkouhlikovych zdroji, vcetné
zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi, setrné k Zivotnimu prostredi a
kulturnim hodnotsm uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivd a rizik.

Resen/i uzemniho plénu:

- v navrhu dzemniho plénu nejsou vymezovany konkrétni plochy pro umisténi vyroben
energie;

- v plochdch urbanizovaného uzemi bude moZné umistit zafizeni/ pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojij za podminky, Ze se bude jednat o technickd zafizen/ staveb.

cl. (31a)

Provérovat podminky v udzemi pro sniZovani mnoZstvi oxidu uhlicitého formou jeho
uklddani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridord
pro zafizeni k ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich horninovych struktur vcetné
vymezovani ploch a koridord pro pfepravni sit.

Reseni dzemniho plénu:

-priorita se nedotyka reseného uzemi,

2.2 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Névrh dzemniho plénu Ceské Petrovice je v souladu je v souladu s Uzemnim
rozvojovym plénem, vydanym viddou CR usnesenim ¢ 581 dne 28.8.2024.

Dle této dokumentace (cl. 365) prochazi Fesenym uzemim nadregionalni biokoridor
NRBK 86-64 (Sedloriovsky vrch — Raskov). Tento biokoridor je soucasné vymezen jako
verejné prospésné opatren,

Vyse uvedeny prvek je do uzemniho pldnu zapracovan.

2.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec éeské, Petrovice je soucasti reseni Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje
(déle jen ,ZUR Pk"), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4. Aktualizace c.4 byla vydana
usnesenim C.Z/400/24  Zastupitelstva Pardubického kraje dne 25.6.2024 a nabyla

ucinnosti dne 18.7.2024.

Pro spravni Uzemi obce Ceské Petrovice vyplyvaji z uvedeného dokumentu ndsledujici
ukoly:

a)Respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, stanovené v kapitole 1 ZUR Pk (¢l.01-10)

(01) Pomoci ndstrojid uzemniho plénovéni vytvéret podminky pro vyvdZeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zajisteni priznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim  hospodarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.
VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek
plfi  zpracovani Uzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich pland a pfi
rozhodovani o zméndach ve vyuZiti uzemi.

Zapracovani do uzemniho planu:

Obec Ceské Petrovice se dle Uzemné analytickych podkladi ORP Zamberk 2024
z hlediska vyhodnoceni vyvéZenosti jednotlivych pilifi nachdzi mezi obcemi s nejvyssi
udrzitelnosti - viz obrdzek niZe.
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Dle metodiky a aktudlniho nastaveni indikatori a vah, se ve skupiné 1, tedy skupiné s nejvyssi
udrZitelnosti, nachazi 14 obci (Lukavice, Helvikovice, Zachlumi, Téchonin, Klasterec nad Orlici, Bystrec,
Studené, Ceské Petrovice, Li3nice, Kunvald, Kameni¢nd, Sobkovice, Pastviny, Ceska Rybna).

Druha nejvétsi skupina je 2 ¢ (Pisecnd, Dlouhonovice, Vermérovice, Letohrad, Mistrovice, Jamné nad Orlici

Hejnice, Jablonné nad Orlici, Zampach, Nekof, Zamberk, Sedivec). Ve skupiné 2a se nachazi jen obec
Orlicky

Obrézek 29: Vyhodnoceni vyvdZenosti pilifa v obcich SO ORP Zamberk

Vyhodnoceni wyvitenosti pilifa
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Zdroj: EKOTOXA s.r.0., 2024

Priority uvedené v odstavci (02) - (05) se nevztahuji k Fesenému uzem.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje.
Pritom se soustredit zejména na :

a) zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce
krajiny;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného rézu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny,;

d) ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatéZi hlukem, skodlivymi ldatkami v ovzdusi a znedistovani
povrchovych vod vyuZivanych ke koupani;

e) ochranu pred vznikem prostorové socidlni segregace s negativnimi viivy na socidlni
soudrZnost obyvatel;
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f) rozvojové zameéry, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat do
nejménékonfiiktnich lokalit;

g) zlepseni prostupnosti krajiny pro clovéka a pro volné Zjjici Zivocichy zalozené na
ochrané a dopinéni jiZ existujicich migracnich tras Zivocichd, sité verejné pristupnych
ucelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a péesin ve volné krajiné,
a vytvarenim vhodnych uzemnich podminek pro prostupnost zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury;

h) vhodné usporddani ploch v uzemi, a tim predchdzet stretim neslucitelnych cinnosti,
zejména chranit obytna a rekreacni uzemi dostatecnou vzdalenosti pred negativnimi
viivy z koncentrované vyrobni cinnosti a z dopravy;

i) ochranu vodohospodarsky vyznamnych uzemi a kvalitu vodniho ekosystému,
povrchovych a podzemnich vod, rovnéZ se soustredit na prirozenou retenci
srézkovych vod a zlepseni vodnich pomérd v kraji;

J) sniZeni potenciondlinich rizik a pfirodnich katastrof, prfedchdzet nepriznivym ucinkdm
povodni, sucha a znecisteni vod,;

k) ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych tUzemi se zfetelem na rediné
potreby v souladu s platnymi pravnimi predpisy, principy trvale udrzitelného rozvoje
a zdsadami ochrany pfirody a krajiny pfi minimalizaci dopad(i na zdravi obyvatel.

Zapracovani do dzemniho planu:

- v navrhu je zpresriovano vymezeni uzemniho systému ekologické stability v Feseném
uzemi;

- v textové casti uzemniho planu jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu
sidla a dalsich pfirodnich, kulturnich i civilizacnich hodnot v uzemi;

- stanovend urbanistickd koncepce obce predchdzi stfetim neslucitelnych cinnosti,
obytné uzemi je chranéno pred viivem provozu zemédélského arealu;

- rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi, resp. na
zastavitelné plochy a prispivaly k jeho budouci kompaktnosti.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodarskych cinnosti
na uzemi kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priznivd
urbanisticka a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni reseni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel
potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a aredli v
sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, Zzajistit ucelné clenéni
pozemkové drZby prostfednictvim pozemkovych uprav a dopinéni krajinnych prvkd
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukcni funkce lesd zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojd pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych cinnosti v ostatnim uzemi kraje;

h) droveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti;
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i) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viivd a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Zapracovani do uzemniho planu:

- v Uzem/ je navrhovano pét transformacnich ploch v zastavéném uzemi;

- jsou rozvijeny plochy zelené v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochach,

- je navrhovano doplnéni doprovodné zelené v nezastaveném uzemi podél
komunikacnich tras a vodoteci;

- je rozvijen systém zasobovani vodou z vefejného vodovodu.

(08a) Vytvaret, zejména pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, podminky
pro zachovani a dalsi rozvoj potencidli primdrniho sektoru se zohlednénim ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zapracovani do uzemniho planu:
- nové rozvojové plochy jsou vymezovdny s ohledem na kvalitu zemédélské pidy a
s respektovanim prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Priority uvedené v odstavci (09) - (10) se nevztahuji k Ffesenému uzemi predkladané
zmény.

b)Respektovat zpresnénou polohu obce ve specifické oblasti repub{/kové urovné SOB 9,
ve,které se projevuje aktudlni problém ohroZeni suchem (dle PUR CR) — viz kapitola 3.1
ZUR Pk

Resen/i uzemniho plénu:

- ndvrh ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jejich charakteristika podporuje zachovani
odolné stabilni vyvazené, pestré a clenité krajiny,

- v nezastavéném uzem/ jsou vymezovany plochy doprovodné zelené;

- v urbanizovaném uzemi jsou rozvijeny plochy zelené (zahradni a sadové, parkové a

parkové upravené, ochranné a izolacni ;

- je rozsifovan systém zasobovani vodou.

c)Respektovat polohu obce ve specifické oblasti SOBk5 Orlicko, viz clanky 71k -71m
v kapitole 3.6 ZUR Pk

Zapracovani do uzemniho planu:

- rozvoj infrastruktury pro rekreaci a turismus probéehl v Feseném uzemi v uplynulych cca
15 letech, tyto plochy Ize v soucasné dobé vzhledem k velikosti obce povaZovat za
stabilizované;

- v navrhu uzemniho planu je zajisténa ochrana prirodnich, kulturnich i civilizacnich
hodnot v uzemi.,

d)Respektovat vedeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K80 podél severovychodni
hranice reseného uzemi, viz clanek 110 v kapitole 4.3 ZUR Pk

Zapracovani do uzemniho planu:

- v navrhu dzemniho planu bylo zpresnéno vedeni tohoto nadregionalniho biokoridoru
vcetné vioZenych lokadlnich biocenter;

- bylo zpresnéno vymezeni ochranné zony nadregionalniho biokoridoru dle konkrétnich
podminek.
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e)Respektovat _zdsady pro zajistén/ ochrany a mozZny rozvoj v dzemich s prirodnimi,
kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, které jsou stanovené v kapitole 5 ZUR Pk (cl.114-

120)

Zapracovani uzemniho planu:

- navrh uzemniho planu respektuje zviasté chranena uzemi prirody a krajiny, vyznamné

krajinné prvky skladebné casti uzemniho systému ekologické stability,;

- navrh stanovi podminky pro ochranu krajinného razu;

- ndvrh neumistuje v feseném uUzemi Z3adné vyskové stavby (vétrné elektrarny, apod.)
ani nenavrhuje Zadné nové dopravni stavby regiondiniho vyznamu ve volné krajiné,

- respektuje kulturni pamatky v uzemi, zajistuje ochranu dalsich kulturnich hodnot
v Uzem/i vymezenim pamatnych objektd.

f) Respektovat a zpresnit zdsady pro p/cjnova'n/' zZmén v uzemi, pro které jsou stanovené
Z hlediska péce o krajinu v kapitole 6 ZUR PK)

Zapracovani do uzemniho planu:

- Fesené uzemi je zarazeno dle cilovych charakteristik do krajiny lesozemédélské a lesni

(severovychodni okraj);

- fesené uzem/ je zarazeno do krajiny 07 Orlické hory;

- v navrhu uzemniho planu nejsou vymezovany zastavitelné plochy na ukor ploch lesa,;

- nové zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi
obce a zajistovaly jeho kompaktnost;

- v textové casti jsou stanoveny podminky pro to, aby nedoslo k naruseni kompaktniho
lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych.

g)Respektovat _vymezeni _nadregiondlniho _biokoridoru NRBK.K82 jako verejne
prospésného opatreni UO7, viz kapitola ¢. 7.6 ZUR Pk

Zapracovani do uzemniho planu:

- nadregionalni biokoridor NRBK.K80 byl vymezen jako verejné prospésné opatreni
oznacené VU.UO7.

3. Wyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich
o Vi V4
vztahu v uzemij

Obec Ceské Petrovice leZ/ v severovychodni Cdsti Pardubického kraje. Spadd do

sprévniho Uzemi ORP Zamberk, toto mésto je od centra zastavéného uzemi obce
vzdaleno cca 14 km.
Obec je dostupna pouze silnicni dopravou. V letech 2005-2006 byl realizovan projekt
modernizace silnic v prihranicni oblasti Pardubického kraje s financni podporou Evropské
unie, rekonstrukce silnice II/311 byla soucdsti tohoto projektu a zajistila zlepseni
komunikacniho napojeni obce.

Obec leZi v Mladkovské vrchoviné, ktera je nejniZe poloZenou casti Orlickych hor.
Malebna priroda - severné od uzemi se nachazi zajimavy geomorfologicky jev Zemskad
bréna, historické pamdtky - zachovand pevnostni linie budovand na Kralicku v letech
1935-38, a také blizkost udolni nddrZe Pastviny, zpdsobily, Ze uzemi je zajimavé pro
provozovani kratkodobé rekreace.

V uplynulych letech vznikl ve stfedni casti obce rekreacni aredl pro sjezdové lyZovani a
snowboarding, ktery nabizi i letni vyuZiti (jizdu na horskych terénnich karach, tubing,
trampoliny, nafukovaci dréhu, apod.). Areadl doplriuji objekty obcanského vybaveni pro
verejné ubytovani a stravovani.
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PrevdZna cdst zastavéného uzemi je vyuZivana objekty pro bydleni, podpora trvalého
bydleni v obci je prioritou z pohledu obce i do budoucna. V hospodarském Zivoté obce
pini nejdileZitéjsi ulohu zemédélskd vyroba, v obci se nenachdzeji 2adné primyslové
vyrobni objekty.

Z hlediska technické infrastruktury vztahy presahujici ramec reseného uzemi jsou
pouze v oblasti zasobeni elektrické energie, radiokomunikaci a telekomunikaci. Obec
provozuje obecni verejny vodovod.

Obec Ceské Petrovice sousedi na severu a severozdpadé s obci Klasterec nad Orlici,
na Jjihozapadé s obc/ Pastviny a na jihovychodé a vychodé s obci Mladkov.
Severovychodni hranice obce tvori statni hranici s Polskou republikou.

Koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich vztahd v uzemi je Fesena ndsledujicim

o
zpusobem:

ORP Zamberk:

Klasterec nad Orlici

N&dvaznost vychazi
z ndsledujici uzemné planovacl
dokumentace:

Upiné znéni uzemniho planu Klasterec nad
Orlici po zméné ¢, 4

Névaznost ploch s rozdilnym

sidla sousedi pouze nezastavénym uzemim

zpisobem vyuZiti: (plochy lesni, plochy zemédélské, plochy
pFrirodni, plochy smisené nezastavéného
uzemi)

Nédvaznost dopravni Jjsou respektovany stabilizované trasy,

infrastruktury: vndvrhu UP C. Petrovice uvaZovdno
s propojenim ve sméru sever - jih

v nezastavéném uzemi s lokalitou Cihdk

Navaznost technické
infrastruktury:

nejsou navrhovdana novd propojeni

Uzemni systém ekologické
stability:

Jje zajisténa ndvaznost vedeni nadregiondlniho
biokoridoru NRBK.K80

je zajisténa navaznost vedeni lokdiniho
biokoridoru LBK.8 v mistni cadsti Jedlina
vcetné vioZeného lokalniho biocentra LBC.12

Pastviny

Navaznost vychazi
z nasledujici uzemné planovaci
dokumentace:

Upiné znéni uzemniho plénu po zméné & 3,
kterd nabyla ucinnosti dne 7.8.2023

Né&vaznost ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti:

obce sousedi pouze nezastavénym uzemim
(plochy lesni, plochy smisené nezastavéného
uzemi)

Né&vaznost dopravni
infrastruktury:

Jsou respektovany stabilizované trasy

Navaznost technické
infrastruktury:

nejsou navrhovana nova propojeni

Uzemni systém ekologické
stability:

navrhované propojeni nadregiondalnich
biokoridori NRBK.K80 a NRBK.K81 ve sméru
zdpad - vychod je v UP Ceské Petrovice
navrhovano prostrednictvim lokalniho
biokoridoru LBK.4, podkladem pro toto reseni
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byla nadrazena UPD - Zdsady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje

ORP Kréliky:

Mladkov

Ndvaznost vychazi - Zmény & 2 UPO Mladkov, kterd nabyla

z nasledujici uzemné planovaci ucinnosti 7.11.2013

dokumentace.:

Navaznost ploch s rozdilnym - obce sousedi prevazné  nezastavénym

zpdsobem vyuZiti: uzemim (plochy lesni, plochy pfirodni, plochy
smisené nezastavéného uzemi)

Névaznost dopravni - Jsou respektovany stabilizované trasy

infrastruktury:

Navaznost technické - nejsou navrhovdna novd propojeni

infrastruktury:

Uzemni systém ekologické - Jje zajistena navaznost vymezeni

stability: nadregionalniho biokoridoru NRBK.K80

- Jje zajisténa navaznost vedeni lokdlniho

biokoridoru LBK.4/02 ve sméru vychod -
zapad lesnimi porosty podél jizni (C.
Petrovice) resp. severni (Mladkov, mistni cast
Vickovice) hranice spravniho uzemi obcr

4. VWyhodnoceni souladu navrhu dzemniho planu s cili a ukoly
uzemniho pldanovani

Vyhodnoceni souladu ndvrhu dzemniho plénu Ceské Petrovice s cili Uzemniho plénovani

1)

2)

3)

4)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady
Jjeho plosného a prostorového uspordadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Predkladany ndvrh uzemniho planu clenéni spravni uzemi obce na jednotlivé
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti a stanovuje pro né podminky plosného a
prostorového usporadani. Potreby dalsiho rozvoje uspokojuje vymezenim novych
zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, ploch zmén v krajiné a koridord pro
veden/i staveb dopravni infrastruktury.

Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Predklddany ndvrh vychdzi z rozboru udrZitelného rozvoje zpracovaného v ramci
UAP ORP Zamberk a zlepsuje uzemni podminky vsech tfi pilifd udrZitelného
rozvoje.

Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

V predkiadaném ndvrhu jsou vymezeny plochy, které jsou reseny v podrobnosti
regulacniho pldnu, toto rfeseni/ bylo pfijato prévé z divodu zvysovéni kvality
vystavéného prostredi sidla.

Uzemni pldnovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostred/
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5)

Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného dzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemt.

Predkladany navrh vymezuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi a
stanovi podminky pro jejich ochranu. Rozvojové plochy jsou vymezovany
s ohledem na hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi (jsou uplatnény
transformacni plochy) a ochranu nezastavéného vuzemi,

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zdajmy v uzemi a
podnéty na provedeni zméen v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviiviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych prévnich predpisd.

V predkiadaném navrhu jsou zmény ve vyuZiti uzemi navrhovany tak, aby byly
respektovany limity ve vyuZiti uzem.

Vyhodnoceni souladu ndvrhu uUzemniho plénu Ceské Petrovice s ukoly tUzemniho
planovani

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)

h)

3)

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
-tento ukol je popsdan v kapitole ¢. 2 Textové casti UP;

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti uzem/i

-feseni téchto ukold je popsdno v kapitoldch & 3, 4 a 5 Textové &dsti UP;

provérovat a posuzovat potrebu zmeén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zdjmd a hospodarné vyuZivéni uzemi

z v Ve o v 7 s s Ve 7 7
-tento ukol byl zohledriovan v prubehu celého zpracovani navrhu uzemniho
planu;

stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi

- zapracovani tohoto poZadavku je obsaZeno zejména v kapitole C. 6

Textové casti UP;

vytvdret predpoklady pro hospodarné vyuZivani tdzemi, zejména ddslednym vyuZivdnim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch
- transformacni plochy jsou popsany v kapitole ¢. 3.3 Textové casti UP;

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-Ii to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro
Jjejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

- pro rozvoj vyroby je nové vymezovana jedna zastavitelnd plocha,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitn/ bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

- tyto podminky jsou obsaZeny zejména v kapitole & 3 a & 6 Textové casti UP;

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

- vramci udzemniho plénu byly pro novou vystavbu stanoveny podrobnéjsi
prostorové regulativy v kapitole ¢. 3 Textové casti UP;

stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi i
- tento ukol je obsaZen v kapitole c. 13 Textové casti UP;

koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,
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- v Textové Cdsti odldvodnéni v kapitole ¢ 7 je uvedeno, jak byly posouzeny
podnéty viastniki pozemkii na zmény ve vyuZiti uzemi;

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
- do navrhu uzemniho planu byla prevzata ze Zdsad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje verejné prospésna opatreni pro vedeni (zaloZeni) uzemniho
systému ekologické stability;

) wytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v uUzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevij a extrémnich teplot, )
-feseni tohoto ukolu je popsano v kapitole ¢. 5 Textové cdsti UP;

m) uplatriovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
-feseni tohoto ukolu je popsano v kapitole ¢. 5 Textové casti UP;

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostredk(i z verejnych rozpoctd
nazmeny v uzemi,
- nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby navazovaly na zastavené
uzemi a v maximalni mozZné mire umozriovaly vyuZivat jiZ realizovanou verejnou
infrastrukturu;

0) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany
- jihovychodni casti Feseného uzemi se nachazeji plochy pro obranu stdtu, které
Jjsou navrhem respektovany;

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovéni ndsledkid nédhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

-Fesen/i tohoto ukolu je popsano v kapitole ¢. 3.2 a 3.3 Textové casti UP;

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,
- asanacni ani rekultivacni zasahy v reseném uzemi nebyly uplatnény;

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivéni prirodnich a nerostnych zdroji, vytvéret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti,
- nerostné zdroje nejsou v reseném uzemi evidovany,;

s) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle jinych prévnich predpisi pfed vyznamnymi negativnimi

viivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prévni pfedpis
-kompenzacni opatreni nebyla uplatnéna.

5. VWyhodnoceni souladu navrhu dzemniho planu s poZadavky
stavebniho zakona

Uzemni plén Ceské Petrovice je zpracovdn a pofizen v souladu se zdkonem ¢
283/2021 Sbh. (stavebni zakon).

Obsahova struktura textové i grafické casti je zpracovana v souladu s prilohou ¢.8
tohoto zakona.

6. Vyhodnoceni souladu ona’ vrhu uzemniho planu s poZada Vkoy
jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotcenych organd,
popripadé s vysledkem reseni rozpord

Vyhodnoceni souladu uzemniho plénu s poZadavky jinych prévnich predpisd je
provedeno v jednotlivych kapitoldch textové c3sti odlvodnéni, zejména pak v kapitole
7. Kompletni zdivodnéni pfijatého rfeseni a vybrané varianty, vcetné vyhodnoceni
predpoklddanych disledki tohoto reseni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného
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rozvoje Uzemi" a v kapitole ,,14. Vyhodnoceni pfepokiddanych disledkd navrhovaného
feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa".

7. Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni, vietné vybrané
varianty a vylouceni zdmérd podle §122 odst.3

7.1 Zdivodnéni urbanistického feseni

7.1.1Vymezeni hranice zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi byla stanovena v souladu s §116 zakona c¢. 283/2021
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni. Nové zastavené pozemky
byly aktualizovany k obdobi zpracovani navrhu, a to ke dni 21. prosinec 2025.

Vychozim podkladem pro vymezeni hranice zastavéného uzemi byla hranice
zastaveného uzemi vymezena v platné uzemné planovaci dokumentaci a predana
porizovatelem - Méstskym uUradem Zamberk v ramci aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladi. Vzhledem k aktualizovanému mapovému podkladu (digitalizace,
dprava hranic pozemkd) byla hranice zastavéného uzemi drobné upravena v souvislosti
s aktualnim vedenim hranic mezi pozemky, viz priklad nize: ]

- Cervena cara - hranice zastavéného uzemi prfedana v ramci UAP

- modré cara - nove vymezovana hranice dle aktualniho veden/ hranic pozemkd

i -

. ai
n

Oproti _platné uzemné planovaci dokumentaci byla hranice zastavéného uzemi
rozsirena o nasledujici pozemky:

- pozemek p.c. 938/5 - zahrada souvisejici se stavbou realizovanou na st.p.c. 5;

87




- C&dst pozemku, o kterou byl zvétsen rozsah pozemku p.& 10 (plvodné pozemky
p.C. 3/1 a 3/3), souvisejici se stavbou na st.p.c. 1 vcetné vioZeného pozemku 3/5;

- pozemek st.p.c. 299 - zemédeélskd stavba a souvisejici pozemky p.c. 867/10 a
867/42;

- pozemek p.c. 1263/1 a 1263/2 souvisejici se stavbou rodinného domu realizovanou
na pozemku st.p.c. 188 vcetné vychodni casti pozemku p.c. 494,

- pozemek p.c. 1229/25 souvisejici se stavbou na st.p.c. 245/1;

- pozemek p.c. 461/2 souvisejici se stavbou rodinného domu na st.p.c. 216 a
vychodni cast pozemku p.c. 453/1, ktery souvisi se stavbou rodinného domu na
st.p.c. 136 vcietné pozemku 462, ktery tvori proluku v nové vymezovaném
zastaveném uzemi;

- pozemky p.C. 440, 441 a 1343 souvisejici se stavbou rodinného domu na st.p.c.
131 a severni cast pozemku p.c. 442, ktery tvori proluku v nové vymezovaném
zastavéném uzemi;

- pozemek st.p.c. 309 se stavbou pro administrativu vcetné souvisejiciho pozemku
p.C. 360;

- pozemek p.c. 1051/2 souvisejici se stavbou pro rodinnou rekreaci na st.p.c. 199,

- pozemky p.c. 110/2 (zahrada) a 110/3 (zahrada) souvisejici se stavbou rodinného
domu na st.p.c¢. 29;

- pozemek 76/1 souvisejici se stavbou na st.p.c. 213;

- pozemky se stavbami, které vyuZiva v lokalité Adam Ministerstvo obrany CR.

Hranice zastavéného uzemi souvisejici s realizaci rodinného domu na st.p.¢. 291
(vyuzitd zastaviteind plocha 33-BV+DS) byla vedena po hranicich této zastavitelné
plochy, tuto hranici je trfeba zapsat také do katastru nemovitosti,

Hranice zastavéného uzemi byla zmensena o nasledujici pozemky:

- Jihovychodni cast pozemku p.c. 867/40 - trvaly travni porost;

- pozemky p.c. 795/4 (trvaly travni porost), p.c. 795/5 (ostatni plocha) a p.c. 795/6
(zahrada). VyuZiti téchto pozemkd dle vyjadreni viastnika pozemkd nesouvisi se
stavbami na st.p.& 100, jsou vyuZivdny pro potfeby zemédélského piidniho fondu a
v rémci probihajicich pozemkovych uprav bude prislusnym zpidsobem upraven také
druh pozemku v katastru nemovitost.

7.1.2 Zddvodnéni urbanistické koncepce

Navrh urbanistické koncepce respektuje a dale rozviji historicky vzniklé rozloZeni
funkcnich ploch v dzemi.

Historicky byla obec vyuZivana jako misto klidného venkovského bydleni,
v hospodarském Zivoté obce pak hlavni roli méla zemédélska vyroba.

Na pocdtku XXI. stoleti podporilo obecni zastupitelstvo zamér vice vyuZit rekreacni
potencial krajiny. V centru obce byly rozsifeny plochy obcanského vybaveni pro verejné
stravovani a ubytovani, na které navazaly plochy rekreace v nezastavéném uzemi.
Uvedeny zamér mél podporu i Vv platné uzemné planovaci dokumentaci, byly
vymezovany dalsi plochy pro rozvoj obcanského vybaveni, ve vychodni casti obce pak
byla navrhovdna rozsdhld plocha pro umisténi objektd rodinné rekreace a rekreacni
vyuzivani nezastavéného uzemy.

Predklddany ndvrh se vraci na zdkladé poZadavku zastupitelstva obce k plvodnimu
ucelu sidla, tedy mista klidného venkovského bydleni. Plochy rekreacniho aredlu ve
stredni casti obce jsou v tomto navrhu povaZovany za stabilizované.

V navrhu uzemniho planu jsou rozvijeny zejména plochy pro bydleni venkovské.
Nové je v uzemi uplatriovdna funkce smiseného bydleni, a to zejména v plochdch
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prestavby, napf. kdyZ je navrhovdno nové vyuZiti plivodné hospodarskych objekti

(stodol), sousedicich s plochami pro bydleni.

7.1.3 Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

A. Bydleni venkovské (BV)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.1
o0 poloha vzhledem k zastavénému | - zajisténi kompaktnosti zastavéného
uzemi vzemi v zapadni casti obce
0 moznost napojeni na verejnou | - navazuje na stabilizovanou plochu pro
infrastrukturu bydleni, verejnd  infrastruktura  jiZ
realizovana
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezeno nezastavené dzemi -
dokumentaci smisené
- vsoucasné dobé se v dané plose
nachazeji  jiz realizované stavby,
které nejsou zapsané v katastru
nemovitosti a souviseji s vyuZitim
obytné stavby C.p. 4
o0 stanovisko viastnika  pozemku - navrZeno zpracovatelem - z ddvodu
k navrhované zmeéené viz bod vyse
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pldach IV. a V.
plidniho fondu tridy ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z2
o poloha vzhledem k zastavénému | - zajisténi kompaktnosti zastavéného
uzemi uzemi na zapadnim okraji obce
o0 mozZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod
o vztah kplatné uzemné planovaci/| - vymezena zastavitelna plocha 3-BV,
dokumentaci prfevzata i naddle do navrhu
0 stanovisko  viastnika  pozemku
k navrhované zmeéné
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudach IV. tfidy
plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.3
o0 poloha vzhledem k zastavénému | - zajisténi kompaktnosti zastavéného
uzemi uzemi na jihozapadnim okraji obce
o0 mozZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena zastavitelnd plocha 6-BV,
dokumentaci jeji cast prevzata i naddle do ndvrhu
o stanovisko viastnika  pozemku
k navrhované zméné
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pddsch III. tridy
pldniho fondu ochrany
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NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.4
o poloha vzhledem k zastavénému | — zajisten/ kompaktnosti zastavéného
uzemi uzemi na jihozapadnim okraji obce,
oboustranné obestaven/ stdvajici mistni
komunikace
0 moZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovdno elektrické vedeni a
verejny vodovod
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena zastavitelna plocha 7-BV,
dokumentaci prevzata i naddle do navrhu
0 stanovisko  viastnika  pozemku
k navrhované zméné
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pldach III. tridy
pldniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.5
o poloha vzhledem k zastavenému | - vyuZiti proluky v zastavéném uzemi na
uzemi Jihozdpadnim okraji obce
o0 mozZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena zastavitelnd plocha 8-BV,
dokumentaci prevzata i naddle do navrhu
o stanovisko  viastnika  pozemku | - pozemky uvadény v nabidce
k navrhované zmeéné realitnich kancelari
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pldach III.tridy
plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.6
o poloha vzhledem k zastavénému | - oboustranné obestavén/  stavajici
uzemi mistni  komunikace v jihozapadni
cdsti obce
0 moZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena zastavitelna plocha 10-BV,
dokumentaci zapadni cdst prevzata | naddle do
navrhu pro rozvoj bydleni
0 stanovisko  viastnika  pozemku
k navrhované zmeéné
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pldach III. a

pldniho fondu

1V.tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.9

o poloha vzhledem k zastavénému

uzem/f

—-oboustranné obestavéeni stavajici mistni
komunikace ve stredni casti obce

0 mozZnost napojeni na vefejnou

- dobré dostupnost verejné infrastruktury,
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infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod

o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena zastavitelnd plocha 15-BV

dokumentaci a 16-OM+DS, zastavitelna plocha 15-
BV prevzata cele do navrhu,
zastavitelna plocha 16-OM+DS
zmensena a na zakladé poZadavku
viastnika pozemku provedena zmeéna
navrhovaného vyuziti

o stanovisko  viastnika  pozemku | - provérovano na zakladé poZadavku
k navrhované zmené viastnika pozemku
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich III. a
pldniho fondu IV.tridy ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.15

o poloha vzhledem k zastavénému | -rozvoj obytného uUzemi ve stfedni cdsti
uzemi obce v sousedstvi ploch obcanského
vybaveni a rekreacniho arealu
-rozvojova plocha vymezena jiZ v platné
uzemné planovaci dokumentaci s tim, Ze
zde bude nabidnuta moZnost vystavby
obytnych objekti s vétsim zdzemim
pozemkd, tzn. vytvoreni obytné skupiny
podobné zdstavbé v prostoru Cihak

o mozZnost napojeni na verejnou | - dobra dostupnost verejné infrastruktury

infrastrukturu
o vztah kplatné uzemné planovaci| - prebirano z platné uzemné planovaci
dokumentaci dokumentace
- vymezena zastavitelnd plocha 20-BV
+ DS, vnovém  ndvrhu  jiZ
respektovana provedena parcelace
pro komunikaci, jiZzni cast plochy
priclenéna z tohoto divodu
k zastavitelné plose Z. 17
o0 stanovisko  viastnika  pozemku | - viastnik provadi pfipravu plochy pro
k navrhované zmeéné prodej novym zdjemcim
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na plddach III. a
pldniho fondu Ltridy ochrany, souhlas s odnétim

vydan pFi projednavéni platné UPD

Obrézek - zdstavba v lokalité Cihdk, na kterou by méla rozvojovd plocha svym typem
zastavby navazovat
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NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.20

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-rozvoj obytného uzemi ve stfedni cdsti
obce v sousedstvi ploch obcanského
vybaveni a rekreacniho aredlu, dostavba
proluky v zastaveném uzem/i obce

o0 moznost napojeni
Infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
verejnd infrastruktura resena k sousedni
stabilizované zdstavbé

o vztah kplatné uzemné planovacl
dokumentaci

- prebirano z platné uzemné planovacr

dokumentace, ve které plocha
vymezena jako zastavitelna plocha
23-BV

o stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajisten/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachdzi prevdazné na
pliddch 1V. tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

z.21

o poloha vzhledem k zastavénému

- zajisténi kompaktnosti zastavéného

uzemi uzemi ve stredni casti obce
0 moZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu verejna infrastruktura fesena k sousedni

stabilizované zastavbé

o vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci

- prebiréno z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve které plocha
vymezena jako zastavitelnd plocha
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24-BV+ DS

o stanovisko viastnika
k navrhované zmené

pozemku

o zajistén/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

plocha se nachdzi na pudach IV. tridy
ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.25

o poloha vzhledem k zastavénému

zajisteni kompaktnosti zastavéného

uzemi uzemi ve vychodni casti obce
0 moZnost napojeni na verejnou - dobrda  dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury, verejna infrastruktura
fesena  k sousedni  stabilizované
zdstavbé

o vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci

prebirano z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve které byla tato
plocha soucdsti zastavitelné plochy
28-BV

0 stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajistén/ ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

plocha se nachdzi na pddach I. tridy
ochrany, souhlas s odnéetim vydan pri
projednavani platné UPD

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.26

o poloha vzhledem k zastavénému

zajisténi kompaktnosti zastavéného

uzemi Uzemi ve vychodni casti obce
o mozZnost napojeni na verejnou - dobra dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury, verejna infrastruktura
fesena  k sousedni  stabilizované
zastavbée

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

prebirano z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve které byla tato
plocha soucdsti zastavitelné plochy
28-BV

o stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajisténi ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

plocha se nachdzi na pddach I. tridy
ochrany, souhlas s odnétim vydan pri
projednavani platné UPD

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.27

o poloha vzhledem k zastavénému

zajisténi kompaktnosti zastavéného

uzemi uzem/ ve vychodni cdsti obce
0 moZnost napojeni na verejnou - dobrd  dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury, verejnd infrastruktura
fesena  k sousedni  stabilizované
zdstavbée

o vztah kplatné uzemné planovacl
dokumentaci

prebirdno z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve které byla tato
plocha soucdsti zastavitelné plochy
30-RI, rozsah plochy zmensen a na
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zdkladé poZadavku obce zménéno
funkcni vyuZiti, bylo upusteno od
zaméru rozvoje samostatnych ploch
rodinné rekreace v obci

o stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachdzi prevazné na
pliddch 1. tfidy ochrany, souhlas
s odnétim vydan pfi projednavani
platné UPD

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.28

o poloha vzhledem k zastavénému

- zajisténi kompaktnosti zastaveéného

uzemi uzemi v severovychodni ¢asti obce
0 moznost napojeni na verejnou - dobra dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury, verejna infrastruktura
fesena  k sousedni  stabilizované

zastavbée

0 vztah kplatné uzemné planovacl
dokumentaci

- prebirano z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve které byla tato
plocha soucdsti zastavitelné plochy
27-BV + DS, v soucasnosti jiZz cast
této plochy vyuZita

0 stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajistéen/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachazi prevdzné na
pliddch III. a IV. tfidy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.30

o poloha vzhledem k zastavénému

- zajisténi kompaktnosti zastaveného

uzemi uzem/ v severovychodni cdsti obce
o0 mozZnost napojeni na verejnou - dobra dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury
o vztah kplatné uzemné planovaci| - prebirano z platné uzemné planovaci
dokumentaci dokumentace, ve které byla tato
plocha soucdsti zastavitelné plochy
31-BV, v soucasnosti jiZz cast této
plochy vyuZita
0 stanovisko  viastnika  pozemku

k navrhované zmeéené

o zajisténi ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha se nachazi prevazné na
pliddch III. a IV. tfidy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.31
o poloha vzhledem k zastavenému - navazuje na zastavéné uzemi
uzemi v severovychodn/ casti obce,
potreba rozsireni stavajicich
stabilizovanych ploch
0 mozZnost napojeni na verejnou - dobra dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury
o vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci
0 stanovisko  viastnika  pozemku| - vymezen/ provérovdno na zakladé
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k navrhované zmeéené

poZadavku viastnika pozemku

o zajistéen/ ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha se nachdzi prevdazné na
pldsch 1. a 1V. tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

z2.32

o poloha vzhledem k zastavénému

- Zzajisténi kompaktnosti zastaveného

uzemi uzemi na vychodnim okraji obce,
obnova vystavby na byvalém
zborenisti
0 moznost napojeni na verejnou - dobra dostupnost verejné
infrastrukturu infrastruktury
o vztah kplatné uzemné planovaci| - prebirédno z platné uzemné planovacri
dokumentaci dokumentace, ve které byla tato
plocha vymezena jako zastavitelna
plochy 32a-BV
o stanovisko viastnika  pozemku

k navrhované zmeéené

o zajistén/ ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha se nachadzi prevazné na
pliddch 1. tfidy ochrany, souhlas
s odnétim vydan pFi projednavani
platné UPD

B. Plochy smisené obytné venkovské (SV)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.17

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-zajisténi  kompaktnosti  zastavéného

uzemi ve stredni casti obce,;

o mozZnost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
verejnd infrastruktura resena k sousedni
stabilizované zdstavbeé;

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

- pfebirano z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve  které v daném
prostoru byla vymezena zastavitelnd
plocha 19-OM a cdst zastavitelné plochy
20-BV + DS

0 stanovisko viastnika
k navrhované zmené

pozemku

o zajistéen/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na puddch I.
tridy ochrany, souhlas s odnétim
vydan pri projednavani platné UPD

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.19
o poloha vzhledem k zastavénému | -dostavba proluky v zastaveéném uzemi
uzemi
0 mozZnost napojeni na verejnou | - dobra dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu verejna infrastruktura fesena k sousedni

stabilizované zastavbé;

o0 vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci

- prebiréno z platné uzemné planovaci
dokumentace, ve  které v daném
prostoru byla vymezena zastavitelnd
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plocha 22-OM, nové umoZnéna také
vystavba obytného objektu

o stanovisko viastnika
k navrhované zmené

pozemku

o zajistén/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na pudich IV.
tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

T.1

o zduvodnéni

potreby zmény ve| - nové vyuzZiti plochy Zzborenisté a
vyuziti uzemji opusténého objektu byvalé truhldrny
a brusirny v zapadni  casti
zastavéného uzem/i
0 moZnost napojeni na verejnou | - verejna infrastruktura jiZz realizovana ke
infrastrukturu stavajicimu objektu
o vztah kplatné uzemné planovaci | - navrhovdna zména vyuZiti oproti platné
dokumentaci uzemné planovaci dokumentaci, kde je
vymezena plocha drobné vyroby vietné
moZného uzemniho rozvoje
0 stanovisko  viastnika  pozemku

k navrhované zmené

o zajistén/ ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha je vymezena na plddch IV.
tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

1.2

o zduvodnéni potfeby zmény ve

vyuziti uzem/

- v soucasné dobé objekt pro bydleni
doplnény hospodadrskym zdzemim,
nové moznost rozsireni vyuZiti o
podnikani v drobné vyrobé pripadné
opravarenskych sluzbach

0 mozZnost napojeni na verejnou | - verejna infrastruktura jiZ realizovana ke
infrastrukturu stavajicimu objektu

o vztah kplatné uzemné planovaci | - v platné uzemné planovaci dokumentaci
dokumentaci vymezena plocha venkovského bydleni

o0 stanovisko  viastnika  pozemku | - provéfovano na zakladé poZadavku

k navrhované zmeéené

viastnika pozemkd

o zajisténi ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha je vymezena na pudich I. a
III. tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY T.4
o zdlvodnéni potreby zmény ve| - v soucasné dobé plochy obcanského
vyuziti uzemi vybaven, navrhovana moZznost
umisténi  stavby  pro bydleni
provozovatele obcanského vybaveni
0 moZnost napojeni na verejnou | - verejnd infrastruktura jiZ realizovana ke

infrastrukturu

stavajicimu objektu

o0 vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci

- v platné uzemné planovaci dokumentaci
plocha obcanského vybaveni
komercniho charakteru

96




o stanovisko  viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

- provérovano na zakladé informace o
povolovani novych staveb v uzemi

o zajistén/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na pudich IV.
tridy ochrany

C. Plochy smisené obytné jiné (SX)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.7a

o poloha vzhledem k zastavénému

—-oboustranné obestavéeni stavajici mistni

uzemi komunikace v jihozapadni cdsti obce
0 moznost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,

v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod

o vztah kplatné uzemné planovac/
dokumentaci

- vymezena zastavitelna plocha 10-BV,
ve vychodni casti provedena uprava
vyuzZiti  na  zakladé  poZadavku
viastnika pozemku

o stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

- wvymezen/ plochy provérovano na
zakladé pozZadavku viastnika
pozemku, ktery tuto funkci jiZ
v predmétném uzemi provozuje

o zajistén/ ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha se nachdzi na plddch III. a
1V, tridy ochrany

D. Obcanské vybaveni komercni (OK)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY 1.3
o zdlvodnéni potreby zmény ve | - opusténé zemédélské skladovaci objekty
vyuZiti uzemi a zborenisté obytného objektu ve
stfedni casti obce; nové navrhovan
dalsi rozvoj centra obcanského
vybaveni
0 mozZnost napojeni na verejnou | - verejna infrastruktura jiZz realizovana ke
infrastrukturu stavajicimu objektu
o vztah kplatné uzemné planovaci| - prebirano z platné uzemné planovaci
dokumentaci dokumentace, ve které vymezeno
Jjako plocha prestavby PP1
0 stanovisko  viastnika  pozemku

k navrhované zmeéené

o zajistéen/ ochrany zemédélského
pldniho fondu

- pfevazZné nezemédélské plochy

E. Vyroba zemédélskd a lesnicka (V.2)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.13

o poloha vzhledem k zastavénému

- uzemni rozvoj stavajiciho zemédélského

uzemi aredlu vychodnim smérem
0 mozZnost napojeni na verejnou | - bude vyuZivdana technickd infrastruktura
infrastrukturu realizovana  jiz ve  stabilizovanych

vyrobnich plochdch
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o vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci

- v uzemnim planu byl navrhovdn rozvoj
aredlu severnim smérem, ktery byl jiZ
cdstecné  realizovan. Na  zakladé
pozadavku viastnika arealu provérovan
rozvoj vychodnim smérem

0 stanovisko  viastnika — pozemku

k navrhované zmeéené

- provérovano na Zzakladé poZadavku
viastnika pozemku a provozovatele

vyroby
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pddich I. tridy
plidniho fondu ochrany

F. Technicka infrastruktura jind (TX)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

.5

o zduvodnéni potfeby zmény ve

vyuZiti uzemi

- zména vyuziti zemédélského objektu
(byvalého teletniku) uprostred obytné
zdstavby ve vychodni cdsti obce pro
potreby technickych sluZzeb obce

o0 mozZnost napojeni na verejnou | - verejnad infrastruktura jiZz realizovana ke
infrastrukturu stavajicimu objektu
o vztah kplatné uzemné planovaci| - v platné uzemné planovacr
dokumentaci dokumentaci plocha prestavby PP2,
urcend pro rozsifeni obytné zdstavby
o stanovisko  viastnika  pozemku | - dprava vyuZiti provéfovana na

k navrhované zmeéené

zakladé poZadavku obce

o zajistéen/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- prfevazné nezemédélské plochy

G. Zeleri zahradni a sadové (ZZ)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.7b

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-plocha zelené mezi rozvojovou plochou
rodinné farmy a navrhovanym bydlenim,
rozvojova plocha rodinné farmy navazuje
na stabilizované plochy téhoZz vyuZiti

0 moZnost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
plocha napojena na mistni komunikaci,
v blizkosti realizovano elektrické vedeni a
verejny vodovod

o vztah kplatné uzemné planovacl
dokumentaci

- vymezena zastavitelna plocha 10-BV,
ve vychodni casti provedena uprava
funkcniho  vyuZiti  na  zaklade
poZadavku vlastnika pozemku

o0 stanovisko  viastnika  pozemku | - vymezeni plochy provérfovano na
k navrhované zméné zaklade poZadavku viastnika
pozemku

o zajistéen/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachdzi na pdddch III. a
1V.tridy ochrany

H. Zeleri parkova a parkové upravena (ZP)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

zZ.8

0 poloha vzhledem k zastavénému

-nové navrhovana zeleri vymezena s cilem
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uzemi vytvofit odpovidajici zdzemi pamatnému
objektu
0 moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena stabilizovana  plocha
dokumentaci soukromé zelené
o stanovisko viastnika  pozemku - navrh zpracovatele dokumentace,

k navrhované zméené

dalsi zhodnoceni kulturni a historické
hodnoty v uzemi

o zajisténi ochrany zemédélského

- plocha se nachdzi na pddach IV.tridy

pldniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.10
o poloha vzhledem k zastavénému | -plocha  uvnitF  zastavéného  uUzemi

uzemi vymezenda s cilem vytvorit odpovidajici
zazemi pamatnému objektu
0 moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena stabilizovana  plocha
dokumentaci soukromé zelené
o stanovisko viastnika  pozemku - navrh zpracovatele dokumentace,

k navrhované zmeéené

dalsi zhodnoceni kulturni a historické
hodnoty v uzemi

o zajistén/ ochrany zemédélského

- plocha se nachdzi na padach IIItridy

plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.11
o poloha vzhledem k zastavénému | -plocha  uvnitfF  zastavéného  uUzemi
uzemi v sousedstvi stavby nemovité kulturni
pamatky - kostela sv. Petra a Pavla,

v soucasné dobé plocha vyuZivdna pouze
Jjako trvaly travni porost

0 moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu

o vztah kplatné uzemné planovaci| - vymezena stabilizovana  plocha
dokumentaci verejné zelené

o stanovisko viastnika  pozemku - ndvrh zpracovatele dokumentace,

k navrhované zmeéené

dalsi zhodnoceni kulturni a historické
hodnoty v uzemi

o zajistéen/ ochrany zemédélského

- plocha se nachdzi na puddch IV.tridy

plidniho fondu ochrany
CH. Zeleri ochranna a izolacni (Z0)
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.12a, Z.12b
0 poloha vzhledem k zastavénému | -plocha vymezensd podél zdpadni a

uzem/i

Jihovychodni hranice zemédélského aredlu
v prostoru, kde tento aredl navazuje na
zastavéné uzemi obce

0 moZnost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

0 vztah kplatné uzemné planovac/

- ochrannd zelei byla vymezena
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dokumentaci

v mensim rozsahu v ramci viastniho
arealu zemédélské vyroby

o stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

- ndvrh Zzpracovatele dokumentace
s cilem zmirnéni negativniho dopadu
Zivocisné velkovyroby na zastavené
uzemi obce

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachdzi na pldach I., IIl. a
1V.tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.14

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-plocha vymezend podél severozapadni
hranice rekreacniho aredlu ve stredni casti
obce v prostoru, kde tento areal sousedr
s obytnym uzemim obce

0 moznost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o0 vztah kplatné uzemné planovacl
dokumentaci
o stanovisko viastnika  pozemku - navrh zpracovatele dokumentace

k navrhované zmeéené

s cilem zmirnéni negativniho dopadu
rekreacnich ploch na obytné uzemi

obce
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pddach III. a
plidniho fondu IV.tfidy ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.18
o poloha vzhledem k zastavénému | -plocha vymezena podél jihovychodni

uzem/i

hranice rekreacniho arealu ve stredni casti
obce v prostoru, kde tento aredl sousedr
s obytnym uzemim obce

0 moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci
o stanovisko  viastnika  pozemku | - navrh zpracovatele dokumentace

k navrhované zmeéené

s cilem zmirnéni negativniho dopadu
rekreacnich ploch na obytné uzem/i

obce
o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudsch III. tridy
pldniho fondu ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.23

o0 poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-proluka v zastaveném uzemi obce, navrh
izolacni  zelené podél hranic areadlu
technickych sluzeb

v prostoru sousedicim s obytnym uzemi

0 mozZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
0 vztah kplatné uzemné planovaci
dokumentaci
o stanovisko viastnika  pozemku - ndvrh Zzpracovatele dokumentace

k navrhované zmeéené

s cilem zmirnéni negativniho dopadu
provozu aredlu na obytné uzemi obce
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o zajisténi ochrany zemédélského
pldniho fondu

- plocha se nachdzi na plddch I. tridy
ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.24

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-proluka v zastaveném uzemi obce, navrh
izolacni zelené podél hranic areadlu
technickych sluZeb

v prostoru sousedicim s obytnym uzemi

0 moznost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o0 vztah k platné uzemné planovac/
dokumentaci
o stanovisko viastnika  pozemku - navrh zpracovatele dokumentace

k navrhované zmeéené

s cilem zmirnéni negativniho dopadu
provozu aredlu na obytné uzemi obce

o zajisténi ochrany zemédélského

- plocha se nachdzi na plddch I. tridy

pldniho fondu ochrany
I. Doprava silnicni
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.16

o poloha vzhledem k zastavénému

- nova komunikace mezi navrhovanymi

uzemi rozvojovymi plochami
o mozZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o vztah kplatné uzemné planovaci | - prebirdno z platné uzemné pldnovaci
dokumentaci dokumentace, vymezena Zzastaviteind
plocha 20-BV + DS
o0 stanovisko  viastnika  pozemku | - viastnik provadi pripravu plochy pro

k navrhované zmené

prodej novym zdjemcim

o zajistéen/ ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachdzi na piddch I.tridy
ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.22

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

- navrh stavebnich dprav stavajic/
komunikace, zlepseni  dopravni
dostupnosti zastavitelné ploch Z.21 a
nezastavéného uzemi v pfedmétném

prostoru
0 moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o0 vztah kplatné uzemné planovacl
dokumentaci
0 stanovisko  viastnika  pozemku

k navrhované zmeéné

o zajistéen/ ochrany zemédélského

- plocha se nachdzi na puddch IV.tridy

plidniho fondu ochrany
J. Technickd infrastruktura vseobecnad
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.29
o poloha vzhledem k zastavénému | - proluka v zastaveném uzem,
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uzemi rozsifeni jiZz stabilizované plochy
v pfedmétném prostoru

0 moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu

o vztah kplatné uzemné planovac/
dokumentaci

o stanovisko  viastnika  pozemku | - provérovano na zakladé poZadavku
k navrhované zmeéné obce

o zajisténi ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na puddch III.tridy
plidniho fondu ochrany

7.1.4 Posouzeni vazby na zastavitelné plochy, vymezené v platném uzemné pldnovaci

dokumentaci

Cislo a
plochy

pldnovaci dokumentaci

popis rozvojové Zapracovani do navrhu nového uzemniho
v platné uzemné planu

1-Bv

JiZ vyuZita, stabilizované plochy BV

2-BV

zapadni cast vymezena Jjako
stabilizovanad plocha BV, stredni a
vychodni cdst z navrhu vypustena,
prevedena do uzemni rezervy

3-BV

prevzata do ndvrhu jako zastavitelna
plocha Z.2

4-BV

plocha dosud nevyuZita, z ndvrhu
vypusténa  na  zakladé  pokynu
zastupitelstva

5-BV

zapadni cdst vypusténa, vychodni cast
vymezena jiZ jako stabilizovana plocha
BV souvisejici se stavbou na st.p.c, 17

6-8V

severovychodni cdst prevedena do
stabilizovanych ploch BV jako plocha
souvisejic/ se stavbou na st.p.c. 29,
severozapadni cast vypusténa, jizni
cast prevzata do navrhu  jako
zastavitelna plocha Z.3

7-Bv

prevzata do ndvrhu jako zastavitelnd
plocha Z.4

8-BV

zapadni a stredni cast prevzata do
navrhu jako zastavitelna plocha Z.5,
vychodni okraj ponechdn jako zeleri
zahrad a sadd vzhledem k tomu, Ze
navazujici zastavba byla vymezena
Jjako plocha rodinné farmy

9-BV

v plose jiZ realizovéana nova stavba,
vymezeny stabilizované plochy bydleni
venkovské

10-BV

plocha prevzata do ndvrhu jako
zastaviteiné plochy 2.6, Z.7a a Z.7b,
ve vychodni cdsti na  zakladé
poZadavku viastnika pozemku zménéno
navrhované vyuZziti na plochy smisené
obytné jiné (rodinnd farma), v zapadni
casti ponechano vyuZiti pro BV
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11-VD

do nadvrhu prevzata pouze jiZzni cast,
vzhledem ke zborenisti na st.p.c. 97
vedena jako transformacni plocha T.1,
na zaklade pozZadavku  viastnika
pozemku zménéno navrhované vyuziti
z vyroby drobné na smisené obytné
venkovské. Severni cast vypusténa a
ponechdna v nezastaveném uzemy.

12-BV

vymezena jiZ jako  stabilizovana,
souvisejici se stavbou na st.p.c, 233

13-vz

vychodni cast jiz vyuZita, vymezena
jako  stabilizovand, zdpadni  cast
z navrhu vypusténa. Rozvoj této funkce
navrhovan nové vychodné od
stavajiciho zemédélského arealu

14-BV

noveé soucdasti transformacni plochy T.2,
na zaklade pozZadavku  viastnika
pozemku navrhovana zména z BV na
SV

15-BV

zapadni cast prevzata do navrhu a je
soucdsti  zastavitelné plochy Z.9,
vychodni cdst ponechana jako zeleri
zahrad a sadd

16- OM + DS

prevzata do navrhu jako  cast
zastavitelné plochy Z.9, na zdkladé
poZadavku viastnika pozemku
provedena zména vyuZiti z OM na BV,
vychodni  cdst  ponechana  jako
nezastavitelnd

17-O0M

na zakladée poZadavku obce z ndvrhu
vypusténa, ponechdna jako zeleri

18-OM

plocha v soucasné dobé jiZ zastavena,
navrZzena transformacni plocha T.4,
nové vyuZiti SV

19-OM

prevzata do ndvrhu, spojena s jizni
casti zastavitelné plochy 20-BV+DS
vzhledem k tomu, Ze v uzemi doslo
k preparcelaci, nové VyuZzitl
zastavitelné plochy - SV (mozZné jak BV
tak OM)

20- BV + DS

pfevzata do nadvrhu jako zastavitelind
plocha Z.15, rozvojova plocha pro
komunikaci jiz oddélena, vymezena
tedy samostatné

21-DS

navrh komunikacniho propojeni
vypusten

22-OM

severni cast jiZ vymezena jako
stabilizovana, souvisejici se stavbou na
st.p.c. 200/1, jiZni cast prfevzata do
navrhu  jako soucdst zastavitelné
plochy Z.19 s novym vyuZitim - SV

23-8B8V

prevzata do ndvrhu jako zastavitelnd
plocha Z2.20

24-BV + DS

prevzata do navrhu jako zastavitelnd
plocha Z.21

25-BV

vymezena jako stabilizovand plocha
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BV, realizovana novd stavba

26-BV - vymezena jako stabilizovana plocha
BV, proluka v zastavéném uzem/i
27-BV + DS - zapadni cdst vymezena jiZ jako

stabilizovana plocha BV, realizovdna
nova stavba, zbyvajici  plocha
predstavuje  proluku v zastavéném
uzemi; vychodni cdst vymezena jako
zastavitelna plocha Z.28

28-BV - na zakladé poZadavku obce v zapadni
casti navrhovana zména vyuzZiti -
transformacni plocha T.5; ve vychodni
casti ponechany zastavitelné plochy pro
BV, oznacené Z.25 a Z.26

29-BV - vymezeno jiZ jako stabilizované plochy
BV, proluka v zastavéném uzemi
30-RI - prevzato do nadvrhu jako zastavitelnd

plocha Z.27 ve zmenseném rozsahu,
na zakladé poZadavku obce navrZena
zména vyuziti z RI na BV

31-BV - prevzata do navrhu jako zastavitelnd
plocha Z.30

32a,b - BV - do ndvrhu prevzata pouze zastavitelnd
plocha 32a-BV jako zastavitelnd plocha
Z.32, Jizni cast ponechana
v nezastavéném uzemi

33- BV + DS - plocha jiz vyuZita, vymezena jako
stabilizovana plocha BV

34-OM - na zakladé poZadavku obce z navrhu
vypusténa

7.1.5 Zapracovéni poZadavk(d obcand zaslanych obci pfed zahdjenim zpracovéni ndvrhu
uzemniho pldnu

Zapracovani poZadavku obcand, které zastupitelstvo obce predalo zpracovateli uzemniho
planu, bylo provedeno nasledovné:

P.¢ | Zadatel Dotcené pozemky | Pfedmét zmény

1. | L. Bernard p.C. 453/1 a 446/2 | - vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu.

- poZadavku se vyhovuje cdstecné,
po provedeni Uprav katastralni mapy
je prevazna cast vedena jako
stabilizované obytné uzemi, podél
Jihozdpadni hranice uvedené plochy
prochdzi vodotec, zde je  treba
zachovat nezastavitelny pdas
potrebny pro udrzbu toku a
doprovodnou zeleri

2. | M. Fiser p.C. 456, 457 a| - vymezeni plochy pro bydleni

1420/1 Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, pfedmétné
uzemi  jiZ je vymezeno  jako
stabilizované  uzemi  venkovského
bydleni
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3. | R. Rusnak p.C. 647/8 a | - vvmezeni plochy pro bydleni

653/23 Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje castecné,
zastavitelnd  plocha (Z2.31) byla
vymezena na pozemku p.c. 647/8 a
z ddvodu kompaktnosti zastavéného
uzemi i na casti p.c. 732/27, pozemek
p.C. 653/23 sousedi s lesnim
pozemkem, neni ucelné umistovat
zastavbu do vzdalenosti mensi nez je
30 m od kraje lesa

4. | T. Bfiza p.c. 1126/1 a| - rozvoj bydleni a zemédélského
1042/1 podnikani

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, v severni
casti pozemku p.c. 1042/1 byla
vymezena zastavitelnd plocha urcend
pro rozvoj podnikdani v zemédélstvi
oznacena Z.7a, v severni  casti
pozemku 1126/1 byla vymezena
zastavitelna ploch urcend pro rozvoj
bydleni oznacend Z.9

5. | M. Baier p.c. 1126/11 - realizace vodni plochy, zadrzovani
vody v krajiné

Zapracovani do dzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, predmétny
pozemek je vymezen jako soucast
plochy ,Specifické jiné - XX",
v pripustném vyuZiti této plochy je
umozZnéna realizace vodnich ploch a
tokdj

6. | ManZelé Streleckovi | p.c. 790/1 - realizace doplrikové stavby ke
stavajicimu rodinnému domu
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, predmétna
plocha je jiZ vymezena  jako
stabilizované uzem,

7. | M. Hovad st. 100 - realizace cinnosti v oboru
opravarenskych sluZzeb, drobné vyroby
a vyrobnich sluZzeb

Zapracovani do uzemniho planu.

- poZadavku se vyhovuje,
v predmétném uzemi byla vymezena
transformacni plocha T.2, navrhované
vyuziti SV

7.1.7 Zdidvodnéni ochrany vereiného zdimu, ktery ved! k vypusténi moZnosti umisténi
nékterych staveb, zafizeni a jinych opatreni do nezastavéného uzemi

A) Umisténi staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi

- v predkladaném uzemnim planu je moZnost umisténi staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro zemédélstvi v nékterych plochdch nezastavéného uUzemi zakazana,
v jinych je prostorové omezena, pripadné umoZnéna za spinéni uvedenych
podminek. Divody, které k tomu zpracovatele vedly jsou nasledujici:
- stavby pro zemédélstvi jsou obvykle hmotove vyraznéjsi neZ stavby
obytného uzemi venkovského sidla. Jejich umisténim v nezastavéném uzemi se
vytvari nevhodna pohledova dominanta, velmi casto si investori vybiraji mista
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pohledové exponovand, na horizontech, apod. Toto umisténi vede k naruseni
hodnoty krajinného rézu uzemi;
- kolem staveb pro zemédélstvi a zejména pak kolem stdjovych objekti
vznika oblast negativniho viivu na Zivotni prostredi (hluk, prach, zdapach, zvyseny
vyskyt hmyzu, apod.). Tyto stavby nelze umistovat volné v reseném uzemi, napr.
v nezastaveném uzemi navazujicim na stabilizované plochy vyZadujici hygienickou
ochranu (plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni verejného charakteru,
apod.) pripadné na, v uzemnim planu navrhované, rozvojové plochy pro uvedené
funkce.
Uvedené divody vedly zpracovatele k nepripustnosti umisténi podobnych staveb,
zarizeni a jinych opatreni v Feseném uzemi bez nutnosti projednat tuto zménu ve
vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci.

B) Umisténi/ staveb, zarizeni a jinych opatreni pro technickou infrastrukturu -
nakldadani s odpady

-pfedmétné stavby a zafizen/ predstavuji vyznamnou zménu v obvyklém vyuZivani
nezastavéného uzemi (zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi) a jsou zpravidla
doprovdzeny vyraznymi terénnimi upravami. Umisten/ tohoto zaméru do reseného uzemi
je treba dobre provéfit z hlediska urbanistické koncepce obce. Tyto divody vedly
zpracovatele k neprfipustnosti umisten/ podobnych staveb, zarizeni a jinych opatreni
v feseném uzemi bez nutnosti projednat tuto zménu ve vyuZiti dzemi v uzemné
planovaci dokumentaci.

C) Umisténi staveb a zarizeni pro vyrobu energie

- obec Ceské Petrovice se nachazi v uzemi hodnotném z hlediska kvality prirodniho

prostredi:

a) do reseného uzemi zasahuje Chrénéna krajinnd oblast Orlické hory

b) v reseném dzemi jsou vymezeny nadregiondini prvky uzemniho systému
ekologické stability;

- obec Ceské Petrovice patti mezi mensi obce Pardubického kraje a zachovala si dosud
venkovsky charakter osidleni vcetné priority zemédélské vyroby v hospodarském
Zivoté obce;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie predstavuji vyznamnou zmeénu v obvyklém

vyuzivani nezastavéného uzemi venkovského sidla (zemédélstvi, lesnictvi, vodni

hospodarstvi). Svym meéritkem (plochou, vyskou) a rozsahem zpevnéenych ploch nejsou

v souladu s charakterem venkovského Uzemi. A tento soulad je podminkou pro umisténi

vyjmenovanych  staveb v nezastavéném  uzemi  podle  stavebniho  zakona.

V predkiadaném nadvrhu jsou stanoveny podrobnéjsi prostorové regulativy. Jako doklad

nesouladu vyroben energie byly vybrany tri zakladni — koeficient zastavéni, koeficient

zelené a vyska zastavby.

V feseném uzemi byly vymezeny oblasti s nasledujicim parametry:

Koeficient Koeficient zelené | Vyska zdstavby
Plochy zastavéného | zastaveni
uzemi

30% 50% 9m
Bydleni venkovské

50% 25% 12m
Obcanské vybaveni
Vyroba 45% 10% 12m

35% 30% 12m
Smisené obytné
plochy
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45% 10% 12m
Technickd
infrastruktura

Vyrobny energie tak, jak jsou navrhovany, se nemohou vyse uvedenym poZadavkim
pribliZit, natoZ je splnit. Uvedené divody vedly zpracovatele k nepfipustnosti umistén/
podobnych staveb a zarizeni v reseném uzemi bez nutnosti projednat tuto zmeénu ve
vyuZiti uzemi' v uzemné planovaci dokumentaci.

Umisteni uvedeného zaméru v reseném uzemi je treba dobre provérit z hlediska
urbanistické koncepce obce.

Pro umisténi vyroben elektrické energie v plochdch zastavéného uzemi je uvedena
nasledujici podminka:

- pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technickd zafizeni/ druhych staveb a budou
umisténa na konstrukcich téchto staveb a to tak, Ze nebude pri jejich umisteni
znehodnocen architektonicky vyraz téchto staveb.

Ddvodem této podminky je, aby v feseném uzemi byla zachovdna alespori standardni
uroveri stavebni kultury. Pokud umisténi vyroben elektrické energie na konstrukcich
druhych staveb bude feseno promyslend, mdiZe toto vyuZiti povysit architektonicky
vzhled této stavby - viz priklady niZe.
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7.2 Zdivodnéni koncepce dopravy

V Feseném Uzemi je provozovana pouze silnicni doprava. Zeleznicni, leteckd ani vodni
doprava nejsou v obci zastoupeny.

Silnicni doprava

V ndvrhu dzemniho planu jsou pozemky, na kterych je realizovan zakladni dopravni
systém obce, vymezeny jako plochy ,Dopravy silnicni - DS". Do této plochy jsou
zejména zarazeny pozemky silnic a  pak také pozemky vybranych, dopravné
vyznamnych mistnich a ucelovych komunikaci. Divody pro toto konkrétni odliseni od
ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou ndsledujici:

a) vymezit komunikace intenzivnéji dopravné vyuZivané, které mohou negativné
ovliviiovat vyuZiti sousednich pozemk(i (hlukem, prachem, apod.)

b) vymezit dopravni kostru obce s tim, Ze bude mozZné provérit zajisténi dopravni
obsluhy nové navrhovanych rozvojovych ploch.

Resenym uzemim jsou vedeny ndsledujici silnice:

II/311 Orlické Zahofi - Bartosovice v Orlickych hordch - Mladkov - Jablonné n. Orl. —
Lanskroun

-silnice zabezpecuje potreby dopravy regiondlniho charakteru v severnim prihranici, v
letech 2005-2006 byl realizovan projekt modernizace silnic v pfihranicni oblasti
Pardubického kraje okresu Usti nad Orlici s financni podporou Evropské unie,
rekonstrukce silnice II/311 byla soucasti tohoto projektu. V ramci rekonstrukce byla
provedena oprava povrchu komunikace, zlepseni Sitkovych parametri komunikace,
oprava mostd a propustkd a zajisténi funkcniho odvodnéni komunikace. V Ceskych
Petrovicich byla v ramci této akce vybudovana mald okruzni kfiZovatka v misté krizeni/
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se silnici III/3112. Tato okruZni kfiZovatka vsak dosud nebyla zanesena do katastru
nemovitosti 5
- Silnice zajistuje prfimou obsluhu objektd vychodni c3sti zastavéného uzemi Ceskych
Petrovic

III/3112 Zbudov - Kldsterec nad Orlici - Ceské Petrovice (sil. I1/311)

- Silnice prochdzi zapadni cadsti zastavéného uzemi a zajistuje pfimou dopravni
obsluhu, zprostredkovavd dopravni spojeni s nadrazenou silnicni siti @ ma nizkou
dopravni zatéz. Vyznamu této komunikace odpovidaji jeji smérové, vyskové i sirkové
parametry.

PFi pritahu silnic zastavénym uzemim obce chybéji chodniky, tyto je tfeba postupné
dobudovat.

Intenzity dopravy

Scitani dopravy je cyklicky provddéno Reditelstvim silnic CR pravidelné jednou za
pét let. Zahrnuje dadlnice, vsechny silnice I. a II. tridy a vybrané silnice III. tFidy a mistn/
komunikace.

Veskeré udaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech za 24 hodin v obou smérech
v . v _ s o v
a predstavuji celorocni prumer.

Pro resené uzemi je vyuZitelny scitaci usek ¢. 5-5140 na silnici I1/311

Scitaci usek 5-5140 na silnici II/311

Scitani dopravy 2010 2020
hodnoty  RDPI  (voz/24 | hodnoty @ RDPI  (voz/24
hodin) hodin)

v 19 64

tézka motorova vozidla

celkem

o 139 405

osobni a doddvkova vozidla

M 11 40

Jjednostopa motorova

vozidla

SV soucet vsech vozidel 169 509

Intenzita dopravy na silnici II. tfidy se vice jak dvojndsobné zvysila, je vsak stale
pod primérnym zatiZenim silnic II. tfid (cca 2600 vozidel v obou smérech za den).

Na silnici IIl/3112 scitani nebylo provddéno, tato silnice md pouze mistni vyznam a
dopravni intenzity na nich jsou zanedbatelné. Lze divodné predpokiddat, Ze intenzity
neprekroci hodnoty 400 - 600 vozidel za 24 hodin priimérného dne v roce. Mirné navyseni
intenzit nastava v letnim i zimnim obdobi z divodu rekreacni dopravy.

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni dopravu jsou vyuZivény zejména pritahy silnice II. a III. tfidy. Na tyto
silnice navazuji mistni komunikace rdznych délek a proménlivych parametrd.

V okrajovych cdstech obce maji komunikace charakter cest se zpevnénym nebo
cdstecné zpevnénym povrchem bez chodnikii v Sifce kolem 3 m, vychazejici z terénnich
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podminek a fixované zdstavbou. Kvalita krytd vozovek je rozdilnd, od Zivicnych po
nezpevnéené cesty.

Sit mistnich komunikaci doplriuje nékolik byvalych i soucasnych zemédélskych
cest, které umoZriuji obsluhu jednotlivych objektd mimo souvislou zdstavbu obce.

Dopravné zdvadné jsou smérové, Sirkové | rozhledové parametry nékterych
mistnich komunikaci ve stavajici obytné zastavbé. Usporadani téchto komunikaci je vsak
fixovano zdstavbou i konfiguracr terénu.

Stavajici mistni komunikace budou upravovdny ve stdvajicich trasdach a jejich
upravy budou smérovat ke zmirnéni a odstranéni lokdlnich dopravnich zavad, ke
zkvalitnéni povrchd a dodrZovani kategorijnich sifek. Zaslepené obousmérné komunikace
delsi neZ 50 m je navrZeno dopinit o obratisté pro vozidla typové pro svoz odpadki nebo

vozidla hasicska.

Nové zastavitelné plochy byly vymezovany tak, aby nevyvolaly potrebu
vyznamnéjsiho rozsifeni komunikacni sité v obci, ale byly smérovany zejména do proluk
v zastaveném uzemi obce, pripadné bylo navrzeno oboustranné obestavéni jiz stavajici
mistni komunikace.

Regulativy Vvétsiny ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti uvddéji v rdmci
DpFipustného vyuZiti moznost realizace souvisejici dopravni infrastruktury v zavislosti na
konkrétnich potfebdach uzem.

V navrhu dzemniho pldnu jsou konkrétné vymezovany nasledujici zastavitelné
plochy a koridory pro vedeni staveb mistnich a ucelovych komunikaci:

- CPU.1- koridor slouZici pro vedeni komunikace, kterd zajisti propojeni dvou
stavajicich komunikaci na jihozapadnim okraji zastaveného uzemi v lokalité V Doliné.
Propojeni dfive existovalo, prochdzelo vsak dvorem, v soucasné dobé jiZ tato moZnost
zrusena;

- CPU.2- koridor slouzici pro vedeni komunikace, navrhované ve stredni casti
zastavéného uzemi, bude zajistovat napojeni socidlniho zézemi sportovisté a rodinného
domu c.p. 136

- Z.16 a CPU.3- zastavitelnd plocha a koridor slouZici pro vedeni nové
komunikace podél severniho okraje zastaveného uzemi ve vychodni cdasti obce

- Z.22 -zastavitelna plocha navrhovana pro provedeni stavebnich uprav stavajici
komunikace ve stredni casti obce

- CPU.4- koridor slouZici pro vedeni komunikace, navrhované ve vychodni casti
zastavéného dzemi, bude zajistovat napojeni stavajici obytné zdstavby i nové
vymezovanych zastavitelnych ploch Z.26 a Z.27

- CPU.5- koridor slouZici pro vedeni komunikace v nezastavéném uzemi, tato
komunikace bude propojovat centrum Ceskych Petrovic s lokalitou Cihak.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je uskutecriovano prevazné na soukromych pozemcich a v
profilu komunikaci.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovdani osobnich vozidel je nutno
dimenzovat u vsech potencidinich cilid dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a
administrativnich zarizeni, zarizeni obcanské vybavenosti. Potreba parkovacich a
odstavnych stani se stanovi vypoctem dle CSN 736110.

Realizace ploch pro parkovani a odstavovani vozidel je pripustna na zakladée
regulativij prakticky u vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

GaraZovaci stani jsou reprezentovana prevazné gardZemi na viastnim pozemku,
tento stav je treba preferovat i v budoucnosti.
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Hromadnéa doprava osob

Hromadna doprava osob je v reseném uzemi provddena prostredky autobusové
dopravy.

Hromadna doprava je v Feseném uzemi provozovana spolecnosti Bus Line
Pardubicko s.r.o. Lanskroun.

Zdjmové uzemi je zahrnuto do systému integrované dopravy IREDO
(Integrovaného dopravniho systému Pardubického kraje).

V Feseném uzemi se nachdzeji dvée zastavky autobusové dopravy:
- Ceské Petrovice - u kostela
- Ceské Petrovice - kriZovatka na Adam

Stavebn/i Uprava zastdvek je rFesena CSN 736425-1 Autobusové, trolejbusové a
tramvajové zastavky, prestupni uzly a stanovisté - cast 1: Navrhovani zastavek.

Pési doprava, cyklistickd doprava, cykloturistika

V obci je navrhovdno dobudovat chodnik pfi pritabu silnic II. a III. tridy
zastavenym a navrhovanym zastavitelnym uzemim.

Chodniky, vcetné prechodii pres vozovky a pristupd na autobusové zastavky, je
nutno budovat dle Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich, zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb.

Do reseného uzemi zasahuji ndsledujici znacené turistické a cykloturistické trasy:
Cervend - Hrebenovka, Jirdskova cesta, Via Czechia - severni

Zluté - Stezka Ceskem

Zelené - Ceské Petrovice - Pastviny

C.18- Ceské Petrovice- Zamberk - Usti nad Orlici - Choceri - Vysoké Myto -
Hlinsko

C.22- Ceské Petrovice- Destné v O.h. - Néchod - Hronov - Trutnov

C. 52 - Ceské Petrovice - Krliky — Hanusovice

C. 4071 - Staré Mésto - Cervend Voda - Cenkovice — Téchonin - Ceské Petrovice

C. 4073 - Litice n.O. - Zamberk - Pastviny — Ceské Petrovice - Cihdk

C. 4077 - Paszt“)v/ny - Ceské Petrovice - Suchy vrch — Cervend Voda - Kréliky -
Jera.

Ochrannd pdsma

Silnice

Problematiku silnicniho ochranného pdsma upravuje Zakon ¢.13/1997 o
pozemnich komunikacich. Silnicni ochrannd pasma slouZi k ochrané silnice a provozu na
nimimo souvisle zastavéné uzemi obci. Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni
cinnost, kterd by mohla ohrozit viastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v
oddvodnénych pripadech prislusny silniéni sprévni organ.

Silnicnim ochrannym pdsmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami
vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice II. a III. tridy a mistni komunikace II. tridy ..... 15 m od osy vozovky
nebo od osy prilehlého jizdniho pasu (mimo zastavené uzemi obce).
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7.3 Zddvodnéni koncepce technické infrastruktury

7.3.1 ZDUVODNENI KONCEPCE ZASOBOVANI voDoU

Stdvajici stav
Obec Ceské Petrovice mad vybudovan systém zdsobovani vodou z verejného vodovodu.

Zdroje vody

Vodni zdroje - horni, prostfedni, doini byly z divodu kvality vody opustény (s vydatnosti
a cca 0,3 I/s). Pouze horni pramenisté slouZi jako zaloZni. V soucasné dobé je vyuZivan
vrt CP 1, situovany ve vychodni casti zastavéného uzemi obce s cerpaci stanici Q=1,0 l/s
H= 60 m, ktera cerpa jimanou vodu do vodojemu.

Tlakové poméry a akumulace

Tlakové poméry v siti jsou ovliviiovdny vodojemem Ceské Petrovice o objemu 50 m3
(dno 685,00 m n.m.). Zastavba se pohybuje v nadmorskych vyskdach 580 - 710 m n.m..
Z divodu zajisténi hydrostatického tlaku je zdstavba zdsobovdna ve dvou tlakovych
pasmech.

Rozvodné rady

Rozvodné rady ve dvou tlakovych pasmech jsou postupné rekonstruovany na rady
odpovidajici platné CSN na profily DN 80, 110 (LT, PVC) tak, aby odpovidaly i CSN
730873.

Névrh

Navrh dzemniho planu prfedpoklads v reseném uzemi rozvoj zejména obytné
zdstavby, jsou navrZeny plochy pro umisténi cca 55 novych rodinnych domd, ndvrhovy
pocet obyvatel by mél dosahovat poctu cca 300 osob.

Orientacni vypocet potreby vody

Vypocet potreby vody je zpracovan dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb. Specificka
potreba vody je uvaZovana pro bytovy fond 96 l/os.den, pro rodinné domy je potreba
navysena o 1,0 m’/r a je dle odst. 1. pro moZnost udrZby okolf domu. Potreba vody pro
obcanskou a technickou vybavenost je uvaZovana dle smérnice ¢. 9/73. Procento
napojeni obyvatel na vodovod je pro vyhledové obdobi uvazovano 100 % .

A. Potfeba vody pro bytovy fond
300 ob. & 96 [/ob.den 28,80 m’ /d
147 domii & 2,74 l/d.den 4,03 m?/d

B. Potreba vody pro obc. a tech. vybavenost

- jednd se o lokalitu do 1 000 obyvatel
300 ob. a 20 l/ob.den 6,00 m?/d

C. Potreba vody pro primysl/

- vzajmovém dzemi jsou pripoustény podnikatelské aktivity v plochach
smisenych obytnych
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15 prac. 8 120 l/ob.den 1,80 m?/d

D. Potreba vody pro zemédélstvi

- viastni zdroj

Nerovnomérnost spotreby vody

Nerovnomérnost spotreby vody je zohlednéna soucinitelem denni nerovnomérnosti ka a
soucinitelem hodinové nerovnomérnosti kn, které jsou stanoveny takto:

soucinitel denni nerovnomérnosti ka= 1,5

soucinitel hodinové nerovnomeérnosti kn=1,8

maximalni denni potreba Qm= Qp * ku

maximalni hodinova potreba Qn= Qm * kn

Celkové bilance potreby vody
druh spotreby Qv m Qn
(m’/d) (m’/d) (V/s) (V/s)

obyvatelstvo 32,83 49,24 0,57 1,02
vybavenost 7,00 10,50 0,12 022
primysl/ 1,80 1,80 0,21 0,21
zemédeélstvi 0 0 0 0
Celkem 41,63 64,54 0,90 1,45

Pri uvaZovaném urbanistickém rozvoji bude nutno zajistit pro navrhovy pocet obyvatel
cca 1,42 /s max.
Dle CSN 75 5355 by mél obsah akumulace odpovidat 60 - 100 % denniho maxima,
v pfipadé obce Ceské Petrovice se jednd o cca 39 -65 m* 'V pripade realizace
urbanistického navrhu bude nutno rozsifit stavajici vodojem Ceské Petrovice o min cca
50mS3.

PoZdrni zabezpecenost

V zastavéném uzemi obce musi byt vodovodni fady navrhovény i dle CSN 730873
- zdsobovani poZarni vodou. Dle konkrétniho investicniho zaméru bude volena i dimenze
zdsobovaciho potrubi.

Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odbéru vody a obsahu nadrze

Typ zdstavby

potrubi
DN mm

odbér Q /s
prov
=0,8m/s

odbér Q I/s
prov
=1,5m/s

obsah nadrze
m’

1. Rod. domy a
nevyrobni
objekty do 120 n¥

80

4

7,5

14

2. Nevyrobni objekty
120 - 15007
vyr. objekty a
sklady
do 500 n¥

100

12

22
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3. Nevyrobni objekty
vétsi nez 1500m?
vyr. objekty a
sklady
500 - 1500 nv¥
otevr. tech. zarizeni
do 1500 m?

125

95

18

35

4. Vyrobni objekty,
sklady

a otevr. tech.
zafrizeni

do 1500 m?

150

14

25

45

5. Vyrobni objekty a
sklady

S Vys. pOZ.
zatizenim

vétsi nez 2500 m?

200

25

40

72

Nejvétsi vzdalenosti vnéjsich odbérnych mist (m) - od objektu/mezi sebou

Typ zdstavby

hydrant

vytokovy
stojan

plnici mista

vodni tok
nebo nadrZz

1. Rod. domy a
nevyrobni
objekty do 120 n7¥

200/400

600/1200

3000/5000

600

2. Nevyrobni objekty
120 - 1500n7
vyr. objekty a
sklady
do 500 n¥

150/300

400/800

2500/5000

400

3. Nevyrobni objekty
vétsi neZ 1500m?
vyr. objekty a
sklady
500 - 1500 nv¥
otevr. tech. zarizeni
do 1500 nv¥

120/240

300/600

2000/4000

300

4. Vyrobni objekty,
sklady
a otevr. tech.
zarizeni
do 1500 m?

100/200

200/400

1500/3000

200

5. Vyrobni objekty a
sklady

S Vys. pOZ.
zatizenim

vétsi neZ 2500 m?

80/160

120/240

1000/2000

150

Pozn.: u poloZek 1 aZ 4 se nemusi k poZarnimu zatiZeni pfihlizet

7.3.2 ZDUOVODNENI KONCEPCE ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

Stavajici stav- viz PRVK Pardubického kraje

115



V Ceskych Petrovicich byly v letech 1970-1980 vybudovény krétké useky splaskové
stokové sité v souvislosti s vyrobni cinnosti v obci, je napojen také objekt obecniho
uradu, bytové domy a radové domy. Stavajici stoky nejsou vedeny jako verejna
kanalizace a udaje o jejich vedeni nebyly predany jako podklad pro zpracovani uzemniho
planu (v réamci aktualizovanych UAP ORP Zamberk). Pravdépodobné se jednad o betonové
potrubi DN 250 a délce cca 130 m.

Povrchové odvodnéni je reseno systémem prikopd, drobnych vodotedi a krdtkych
Ucelovych usekd destové kanalizace.

Cisténi odpadnich vod je rfeseno prevdzné biologickymi septiky (cca 118 ks) a
domovnimi cistirnami. VyuZivano je dosud cca 10 bezodtokych jimek.

Névrh - viz PRVK Pardubického kraje

V navrhu uzemniho planu je v souladu se zavery PRVK Pardubického kraje uvazovano
s resenim likvidace odpadnich vod decentralizovanou soustavou domovnich Cistiren
odpadnich vod. Toto reseni bylo zvoleno vzhledem k clenitosti terénu a nizké hustoté
zastavby a malému poctu trvale bydlicich obyvatel.

Provozovatelem soustavy cistiren by méla byt obec. Vzhledem k poloze obce nad vodni
nadrzi Pastviny je dle stanoviska spravce povodi - Povodi Labe, s.p. Hradec Krdlové
DpFipustné pouze vypousténi precisténych odpadnich vod do vod pozemnich. Z tohoto
divodu je navrZeno vsakovdni pomoci vsakovacich pfikopd na pozemcich Fesenych
nemovitosti.

Likvidace odpadnich vod u starsi zdstavby bude i naddle provadéna ve stavajicich
Jimkdch na vyvaZeni, ve stavajicich septicich dopinénych zemnimi filtry a domovnich
COV. Bezodtoké jimky a septiky musi vyhovovat CSN 750905 Zkousky vodotésnosti
voddrenského a kanalizacniho zarizeni.

Vypousténa precisténa odpadni voda z téchto zarizeni musi splriovat narfizeni viddy c.
445/2021 Sb. , o ukazatelich a hodnotiach pFipustného znecisténi povrchovych vod a
odpadnich vod, naleZitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a
do kanalizaci a o citlivych oblastech. Odpadni vody z jimek a kaly ze septiki a
domovnich COV budou likvidovany na vhodnych COV .

U soliternich objektd Ize vyuZit individuelni &isténi i v souladu s vi. nar. & 57/2016 Sbh.
s moZnosti vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich.

Odvddéni destovych vod

Odvadéni destovych vod z nové zastavéného uzemi do toki bude reseno tak, aby
nedoslo ke zméné odtokovych pomérd a byl zachovdn stdvajici odtokovy koeficient
z navrhovych ploch. Pri likvidaci destovych vod budou vyuZity vsechny moZnosti pro
vsakovani, akumulaci a zdrZzeni vody v krajiné.

Ochrannd pasma

Dle z.¢. 274/2001 Sb., O vodovodech a kanalizacich, v platném znéni jsou vymezena
ochranna pdsma vodorovnou vzdadlenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanalizacni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich fadd a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vietné, - 1,5 m,

b) u vodovodnich radd a kanalizacnich stok nad primér 500 mm, - 2,5 m.

©) u vodovodnich radd nebo kanalizacnich stok o priiméru nad 200 mm, jejich? dno je

uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle
pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysujio 1,0 m.

V ochranném pasmu vodovodniho radu nebo kanalizacni stoky Ize:
a) provadeét zemni prdce, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobnd zafizeni &
provadét cinnosti, které omezuji pristup k vodovodnimu radu nebo kanalizacni stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,
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b) vysazovat trvalé porosty,

c) provadet skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu,

d) provddet terénni upravy jen s pisemnym souhlasem viastnika vodovodu nebo
kanalizace, popripadé provozovatele, pokud tak vyplyva ze smlouvy uzavrené podle § 8
odst. 2. zakona o vodovodech a kanalizacich.

7.3.3 ZDUVODNENI KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav zasobovani

Provozovatelem elektrického systému VN, TS a NN je CEZ Distribuce, a.s. Décin.

Zasobovani reseného uzemi el. energii je reseno ze dvou napétovych systémd.
Viastni obec Ceské Petrovice zdsobuje systém 35 kV odbockami z vedeni VN, které je
vykonové orientovéno na transformovnu (TR) 110/35 kV Zamberk. V soucasné dobé
zajistuji dodavku elektrické energie pro distribucni odbér, dvé transformacni stanice
(TS) 35/0,4 kV.

Objekt Armady CR, ktery se nachazi v jihovychodni casti Feseného uzemi, je zésobovan
ze systému 22 kV.

Prehled o stavajicich TS je uveden v nasledujici tabulce :

Cislo TS Popis umisténi Druh TS

7S UO 248 | Ceské Petrovice - horni Zdéna
(vlastnik
CEZ)

7S UO 249 | Ceské Petrovice - U JZD 3 sloupovd betonovd
(vlastnik
CEZ)

7S5 UO 807 | Mladkov - Adam Zdénd
(cizi)

S ohledem na technické moZnosti stavajicich stanic, Ize soucasné vykonové poZadavky
obyvatelstva a podnikatelskych aktivit zdsobovanych ze sité NN zajistit. V pripadée
vyssich vykonovych poZadavkii- zvysenim instalovaného transformacniho vykonu.

Navrh feseni

Predkladany dokument resi v rozvojovych plochach v ndvrhovém obdobi vystavbu 55
rodinnych domd. Rozvojové plochy jsou rozptyleny rovnomérmné po celém zastavéném
uzemi obce a na jeho okrajich.

VWznamnym faktorem pro stanoveni vyhledového pfikonu je zplsob vytdpéni. Obec
Ceské Petrovice neni v soucasné dobé plynofikovana. V soucasné dobé vyuZivd 11%
trvale obydlenych byt elektrické vytapéni, v obci pfeviddsd vytdpéni drevem (48%),
VYSoké je také pouZiti fosilnich paliv (uhli, koks) az 27%.

Pri stanoveni nardstu el. pfikonu viivem nové vystavby je uvaZovdn s ohledem na
zvysujici se standard v domdcnostech, stuperi elektrizace C1 tj 5 kW/RD u 60%
navrhovanych RD. To znamena mimo zakladni spotrebice, el. vareni téz el. vytapéeni. U
zbyvajicich 40% bytové vystavby stuperi elektrizace B2, tj prikon ve vysi 2,3 kW/RD.

resené uzemi odhadovany el. prikon v kW
navrhovana vystavba RD (stuperi elektrizace Cl1, 216
B2)
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komercni  vybaveni
zdstavby - odhad

u ploch smisené obytné 40

rozvoj podnikatelskych aktivit - odhad 40
celkovy nesoudoby nardst el. prikonu 296 kW

Z hlediska zajisteni elektrické energie, je situace prizniva vzhledem k tomu, Ze
navrhovana vystavba je situovana v blizkosti stavajicich elektrickych stanic.

Zdsobovan/ obce elektrickou energii zistane i ve budoucnosti nezménéno tj.
systémem 35 kV. V ndvrhu uzemniho pldnu je predpoklddano, Ze ndrdst vykonovych
poZadavkd si vyZ3d3 realizaci dvou novych TS. Z prostorového hlediska jsou orientacné
umistovany do ndsledujicich lokalit:

71 - Zzajisténi zdsobovani stavajici i navrhované vystavby ve vychodni casti obce.
Napojeni na systém VN bude reseno nadzemnim vedenim, odbockou z VN pripojky
k TS 248. Trasa VN prfipojky je navrZzena mimo plosnou rezervu dalsiho rozvoje
obce.

72 - realizace v pfipadé vyssich vykonovych ndroki v zdpadni césti obce. Napojeni na
systém VN bude reseno zemnim kabelovym vedenim z prostoru stavajici TS 249.

Stavajici rozvod systému VN omezuje navrhovanou vystavbu v rozvojovych plochdch
Z.20, P.1 a P.2. PFi umistovani konkrétnich staveb v uvedenych plochdch musi byt
dodrzeno ochranné pdsmo od nadzemniho vedeni VN v souladu s energetickym
zakonem.

Rozvod systému NN 5

V souladu s poZadavky provozni sloZzky CEZ Distribuce, a.s., bude napojeni nové
bytové vystavby na rozvodny systém NN Feseno v souladu s poZadavky provozovatele
sité, ktery stanovi upfesriujici podminky pfipojeni, s ohledem na zmény zplsobené
casovym odstupem mezi timto zavérem a viastni realizaci bytové vystavby.

Ochrannd pasma elektrizacni soustavy

Pro zarizeni v elektroenergetice jsou platna nasledujici ochrannad pasma:

Zafizeni Dle zdakona | Dle zakona | Dle zékona
C. 79/1957 | & 222/1994 | ¢.458/2000

nadzemni vedeni do 35 kV- vodice bez 10 7 7
[zolace
podzemni kabelové vedeni do 110 kV,Vvc.
mérici a zabezpecovaci techniky 1 1 1
elektrické stanice 30 20 -
vestavené zdéné elektrické stanice od - - 1
obestaveni
zdéné elektrické stanice s prevodem do 52 - - 2
kV/
stoZdarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7

Uvedené vzdadlenosti jsou v metrech od krajniho vodice u nadzemnich vedeni na
obé strany. Ochranné pdsmo pro podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV
véetné vedeni ridici, mérici a zabezpecovaci techniky cini 1 m po obou strandch krajniho
kabelu.

7.3.4 ZDUVODNENI KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Ceské Petrovice neni plynofikovéna a s realizaci plynovodu neni uvaZovano ani
v navrhovém obdobi.
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7.4 Zdidvodnéni koncepce uzemniho systému ekologické stability

Podle § 4 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci prirodniho
bohatstvi, priznivého pudsobeni na okolni méné stabilni c3sti krajiny a na vytvoreni
zdkladd pro mnohostranné vyuZivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti vsech
viastnikd a uZivateld pozemkd tvoficich jeho zdklad. Jeho vytvdreni je verejnym
zdjmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd, obce i stét.

V Feseném uzemi se nachazeji prvky nadregionadlniho a lokdlniho uzemniho
systému ekologické stability.

Pro reseni nadregiondini trovné USES byly hlavnim vychozim podkladem Zdsady
dzemniho rozvoje Pardubického kraje - Uplné znéni po vydani aktualizace c.3, které
nabylo ucinnosti dne 12.9.2020 (dale jen ,ZUR Pardubického kraje").

ZUR Pardubického kraje obsahuje koncepcni reseni nadregionalni a regionalni urovné
USES a v c¢asti (113) stanovuje tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) Zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridord
v souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci
tak, aby byly dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich
funkcnost;

b) Zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregiondinich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly
dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

Nadregiondini uroveri USES je ve spravnim uzemi obce Ceské Petrovice dle ZUR
Pardubického kraje zastoupend nadregiondlnim biokoridorem NRBK.K 80, ktery je
ve vykresové Cdsti ZUR schematicky vyjadren jako uUzky pds reprezentujici mezofilni
bucinnou osu nadregionalniho biokoridoru.

ZUR Pardubického kraje neobsahuji ve vykresové cdsti ochranné zony nadregiondiniho
biokoridoru ve smyslu odstavce b) ukoli pro uzemni pldnovdni, v textové ¢3sti se véak
uvadi vl 110:

.,ZUR vymezuji na nadregionadini drovni:

-ochranné zony nadregiondinich biokoridord v rozsahu 2 km od osy nadregiondiniho
biokoridoru na obé strany; ucelem vymezeni ochranné zony je podpora koridorového
efektu, co? znamend, Ze vsechny prvky regiondinich i mistnich USES, vyznamné krajinné
prvky a spolecenstva s vyssim stupném ekologické stability (4, 5) jsou chapany jako
soucasti nadregionalniho biokoridoru."

LokdIni Uzemni systém ekologické stability Ceské Petrovice byl zpracovan Ustavem pro
hospodarskou upravu lesd v Hradci Krdlové, autor - ing. K. Havlicek - 2/1999, tento
lokalni systém byl zapracovan do platné uzemné planovaci dokumentace a je prebiran i
do nového uzemniho planu.

Vyse uvedeny generel vymezil v trase nadregiondlniho biokoridoru lokadini biocentra
(od severozapadu k jihovychodu - LBC 1, 2, 16, 5,6,7,15).

Podél zapadni hranice reseného uzemi vychazi z lokalniho biocentra LBC.1 lokdini
biokoridor LBK.8 vedeny ve sméru severojiznim, v jeho trase je v reseném uzemi
vioZeno lokalni biocentrum LBC.12, které zasahuje také do sprdavniho uzemi sousedni
obce Kldsterec nad Orlici.

Uzemni systém ekologické stability Ceskych Petrovic koordinovdén se systémem
sousednich obci. Navrhované propojeni nadregionalinich biokoridorii NRBK.K80 a
NRBK.K81 ve sméru zapad - vychod je v UP Ceské Petrovice reseno shodné s uzemné
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planovaci dokumentaci obce Mladkov, a to prostfednictvim lokdlniho biokoridoru (LBK.4).
V duzemné planovaci dokumentaci obce Pastviny toto trasa vyznacena jako nadregionaini
biokoridor. V trase lokalniho biokoridoru LBK.4 je v Feseném uzemi UP Ceské Petrovice

vioZeno lokéalni biocentrum LBC. 11.

Prehled prvki uzemniho systému ekologické stability v Feseném tUzemi:

Bjocentra:
vymeéra
. . v reseném popis,
oznaceni charakter funkcnost dzemi navrhovand opatteni
(v ha)
Smrkové porosty, primés
Jjedle, vtrousen  buk.
LBC.1 Névrh opatreni: zvysit
KRAJ LESA zastoupeni jedle a buku
(v platné | lesni . . v lesnich porostech,
UPD - funkcni 5,40 podpora vertikalniho
Zajeciny zapoje. Redukce
448D) modrinu. Podpora
pFirozené obnovy i u
smrku.
Smisené porosty, louka s
LBC.2 mokradem. Navrh
K CIHAKU . , opatreni: maximalni
( v platné kombinovarny podpora listndcd, obnova
UpPD - (lesni a lucni’) funkcni 3,01 smrkového  porosty s
Zajeciny jedli. Mokrad ponechat
448E) prirozenému VyVvoji.
Louku pravidelné sekat.
LBC.16 .
U SILNICE II. Smrkove porosty
Xz s primési jedle a buku.
TRIDY , , v .
. | lesni v . Navrh opatreni: obnova
( v platne funkcni 3,35 :
smrkovéeho porostu
UPD - ol ’
. bukem a jedli. Dopinit
Zagjeciny 450 asan a klen
D11, 450D3) J :
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Smrkové porosty
s primési buku a jedle,

LBC.5 vtrousen klen, cast
U HRANICE bukovd kultura.
(v platné | lesni funkéni 4,29 Navrh opatreni: o_bno!/av

UPD - porostu skupinovite
Zajeciny 450 bukem a jedli. Podpora

E10) prirozeného zmlazeny|
klenu a buku. UdrZovat
vertikalni zapoj.

LBC.6

Uv Ve
HRANICNIHO Niva Hranicniho potoka.
POTOKA lucni Navrh opatreni: dopinit
( v platné weni funkcni 3,02 k/a dp . ’ /"(J I/
UPD -Aluvium f':’”/_ udrzovat vertikalni
DpFi krajské 2apoj.

silnici,

450F4)

Smiseny porost na

LBC.7 mokriné, prirozeny nalet,
RASELINISTE | Kombinovany kere.

U PETROVIC (| (lesni a lucni) funkcni 3,82 Navrh opatreni: podpora

v platné UPD klenu a kefového patra,

-nezmenéno) dopinit jasan. Raselinisté
ponechat bez zdsahu.

LBC.11 2,33 Smiseny porost, vodotec,
POD ADAMEM (rozsifit do | Navrh opatreni: obnova

(v platné | lesni funkeni spravniho | porostu  skupinovité s

UPD -V uzemi | bukem a jedli. Podpora

Obecnim, 356 obce prirozeného zmlazeni|
C) Miladkov) | buku a smrku.
1,75 Smrkovy porost a louka.

LBC.12 (pfechazi | Nachdazi se zde i Ccast

K JEDLINE kombinovany do vojenského opevnéni ze
( v platné (lesni a lucn) funkéni spravniho | 30. let XX. Stoleti.

UPD -V uzemi | Navrh opatreni: obnova
Remizek nad obce smrkového porostu
silnici, 746C) Klasterec | s bukem a jedli. Louku

n.o.) pravidelné sekat.
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LBC.15
_POD
KASPAROVOU
CHATOU
( v platné
UPD -
Zajeciny 451
B)

lesni

funkcéni

3,15

Smrkové  porosty a
semenny porost,

N&dvrh opatreni: obnova
porostu bukem a jedli.

Biokoridory:

oznaceni

charakter

funkcnost

délka
v reseném
uzem/r
(v km)

popis,
navrhovana opatreni

NRBK.K 80

mezofilné
bucinnd osa

funkceni nivni

1,79

Biokoridor propojujici|
nadregionalni biocentrum
NRBC.86 Sedloriovsky
vrch-Topielisko s NRBC.
64 Raskov. Je vymezen
ve spravnim uzem/
Kralovéhradeckého,
Pardubického a
Olomouckého kraje.

V Feseném uzem/i prochaz/|
prihranicnimi lesnimi
masivy a vihkymi loukami
podél Hranicniho potoka,
v jihovychodni cdsti
zahrnuje také raselinisteé.
Navrh opatreni: Podpora
listndci a  vertikdiniho
zapoje. PFi obnové
smrkovych porosti
zavadét jedli. Podpora
kefového patra. Louky
pravidelné sekat.
Raselinné mokrady
ponechat DpFfirozenému
vy Vvoji.

LBK.4

lesni

funkcéni

0,86

Prevazné smrkové
porosty, vtrousené
modrin.

Navrh  opatreni:  zvysit
zastoupeni jedle a buku v
lesnich porostech,
podpora vertikalniho
zapoje. Redukce modrfinu.
Podpora prirozené obnovy
i usmrku.
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Svahové louky vyuZivané
prevazné pro pastevectvi,
s rozptylenou  mimolesni
zeleni.

funkcni 0,81 Névrh  opatfeni:  cdst
zalesnit klenem, smrkem
a jerabem, propojit
drobné lesiky. Maximaini
podpora listndcd.

LBK.8 kombinovany
(lesni a lucni)

7.5 ZdL‘/’vvadne'n/' koncepce civilni ochrany a zvilastni zajmy Ministerstva
obrany CR

7.5.1 Civilni ochrana
Ukryti obyvatelstva v ddsledku mimorddné udalosti

V Feseném uzemi se nenachdzi Zidny stdly ukryt. Ukryti obyvatel Ceské Petrovice
bude Feseno v improvizovanych ukrytech spliiujicich poZadavky metodické pomiicky pro
organy statni spravy, uzemni samospravy, pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby
~Sebeochrana ukrytim". U ukryti osob pred toxickymi ucinky nebezpecnych latek budou
vyuZzivany prirozené ochranné vlastnosti staveb posilené upravami proti pronikani téchto
latek do krytového prostoru (olepeni spar, utésnéni stupd,apod.).

Varovani a informovani obyvatelstva

Obec je v soucasné dobé pripojena k verejnému rozhlasu Munipolis.

K varovani obyvatel slouZi siréna umisténa v objektu hasicské zbrojnice v centru
obce.

Evakuace obyvatel/

ShromaZdisté evakuovanych obyvatel je v prostoru u obecniho uradu. Pro ubytovani
evakuovanych obyvatel je mozZno vyuZit prostory objektu obecniho uradu, pfipadné
objekt socidlniho zazem/ sportovisté.

Skladovani materiaglu CO a humanitarni pomoci
Tento material bude skladovan v objektu obecniho uradu.

Uskladnéni kontaminovaného materialu

Pro  prechodné uskladnéni  kontaminovaného materidlu budou  vyuzZivany
velkoobjemové kontejnery, které budou po obci rozmistovany dle potreby a okamZité po
napinéni z uzemi odvaZeny na rizenou sklddku.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou
Zasobovani vodou v nouzovych pfipadech bude reseno pristavenim cisteren.

Plochy pro zasahujici techniku a laboratore
V pfipadé potreby bude vyuZita plocha sportovniho aredlu.

7.5.2 Zvidstni zdjmy Ministerstva obrany CR (MO CR)

Celé resené uzemi se nachdzi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany CR. Vydéni
zavazného stanoviska podléhad nédsledujici vystavba v Feseném uzemi:

123



- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnice 1., II. a
III. tidy;

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd;,

vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni;

vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémii a opérnych konstrukci (napr. zékladnové
stanice),

vystavba objekti a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

vystavba vodnich nadrZi (prehrady, rybniky);

vystavba objekti a zafizeni tvoricich dominanty v dzemi (napf. rozhledny).

Do reseného uzemi ddle zasahuji:

a)

b)

c)

d)

e)

koridor RR sméri - zdjmové uUzemi pro nadzemni stavby (jev 82a UAP -
elektronické komunikace)

V &dsti koridoru RR smérd s atributem vysky 50 Ize povolit nadzemni vystavbu jen
na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize miZe byt vystavba
omezena,

trasa mikrovinného spoje (Frasnelova zéna) ze stanovisté Orlicky (jev 82a UAP -
elektronické komunikace)

V tomto vymezeném uzemi Ize povolit a umistit stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena;

koridor podzemnich siti - zajmové uzem/i pro podpovrchové stavby a veskeré zemn/
prace (jev 82a UAP - elektronické komunikace)

V tomto uzemi Ize umistit a povolit veskerou vystavbu vcetné zemnich praci jen na

7 v 7 7 . . . v/ v . O v z
zaklade zavazneho stanoviska Ministerstva obrany. V pripade kolize muze byt
stavba omezena,;

nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pasma (jev
73 UAP)

V tomto vymezeném uzemi Ize povolit a umistit stavby jen na zakladée zdavazného
stanoviska Ministerstva obrany,

objekt ddleZity pro obranu statu véetné zdjmového dzemi (jev 107 UAP)

V tomto vymezeném uzem/ Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zdavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Konkrétné je zdjmové uzemi vZdy plosné
lokalizovéno 50m nebo 250 m vné hranic vsech objektd ddleZitych pro obranu
statu.

8. Wyhodnocen/i souladu se zadanim

Zpracovani predkladaného navrhu uzemniho planu bylo zahdjeno na zakladé

zadani, které schviélilo Zastupitelstvo Obce Ceské Petrovice na svém zasedani, konaném
dne 16.8.2022 - usneseni ¢& 03/08/2022. V pribéhu zpracovani ndvrhu uzemniho plénu
se obecni zastupitelstvo rozhodlo, Ze v obci je treba zpracovat uzemni plan s prvky
regulacniho planu. Zastupitelstvo obce schvdlilo ,zadani uzemniho planu s prvky
regulacniho planu" s dalsimi Upravami, a to bez rddného projednani. Usnesenim C.
07/02/2025 z 25.02.2025 proto zastupitelstvo obce zrusilo obé usneseni o schvaleni
zadani. Pofizovatel ve spolupraci s urcenym Zzastupitelem pak zpracoval na zakladé
Z3dosti obce Ceské Petrovice novy ndvrh zadani, a to v souladu s § 87 zdkona ¢
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283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd (ddle jen ,stavebni zékon")
s tim, Ze byly zapracovany nové skutecnosti a poZadavky zastupitelstva obce. Nové
zadani zastupitelstvo obce schvadlilo na svém zasedani dne 3.6.2025 usneseni C.
02/06/2025.

I naddle zdstaly v platnosti dalsi poZadavky na zpracovani uzemniho pldnu, které byly
reseny na zaseddnich zastupitelstva obce v roce 2023 a 2024 - usnesen/ ¢. 03/12/2023

a usneseni ¢. 08/02/2024. Tato usneseni byla zapracovdna do niZe uvedeného

~Upresriujiciho pokynu", ktery zpracoval mistostarosta Martin Hovad. Ten byl také
usnesenim zastupitelstva obce Ceské Petrovice cislo 08/02/2024 zvolen jako povéreny
zastupitel. Text upfesriujiciho pokynu je nasledujici:

Upresriujici pokyn zpracovateli Uzemniho planu Ceské Petrovice,
ktery doplnuje zadani uzemniho planu Ceské Petrovice

a) V Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje jsou uvedeny pro
Fesené uzemi ndsledujici poZadavky, které byly prevzaty do Zadani UP
Ceské Petrovice:

- ...vytvaret nové pracovni pfileZitosti zejména v oblasti cestovniho ruchu

- vytvaret podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

- vytvaret predpoklady pro umisténi infastruktury pro rekreaci a turismus
v souladu s poZadavky ochrany hodnot uzemi

Stanovisko obecniho zastupitelstva k témto poZadavkum je nasledujici:
Zastupitelstvo konstatuje, Ze v uplynulém obdobi byly tyto poZadavky
dostate¢né naplriovany v oblasti velkokapacitniho ubytovani a dalsi takové
neni Zadouci, proto zastupitelstvo poZaduje z ploch SV vyjmout stavby pro
vefejné stravovani a verfejné ubytovani. V oblasti rodinnych penziont
(ubytovani do 10 osob), chce dat zastupitelstvo moznost pfivydélku véem
obCanum, proto souhlasi s umisténim rodinnych penziont i v plochach BV. V
reseném uzemi byly rozvojové plochy pro bydleni a rodinnou rekreaci
(z dnesniho pohledu) nadhodnocené, proto zastupitelstvo poZaduje zmenseni
téchto ploch s didrazem na soulad trvalého bydleni a ochrany hodnot uzemi s
rozvojem rekreace a turismu.

b) VUzemné analytickych podkladech ORP Zamberk jsou uvedeny
ndsledujici poZadavky, které byly prevzaty do zaddni UP Ceské
Petrovice:

- bytova vystavba v obci je nedostateCna. V reSeni uzemniho planu
provérit navrhované plochy pro bydleni.

Stanovisko obecniho zastupitelstva k tomuto pozadavku je

nasledujici:
Zastupitelstvo uvadi, Ze vyjadieni bytova zastavba je nedostatecna, je
zavadéjici. Dopravni obsluznost obce neni nejlepsi, chybi MS a ZS, ze
zakladnich sluzeb funguje obchod se smiSenym zbozZim, knihovna a sezénné
restaurace. Ceny pozemku jsou vysoké kvdli podminkam vhodnym k rekreaci
(horska priroda a ski areal). Obec ma pouze nékolik pozemku vhodnych pro
trvalé bydleni. Vyse uvedené limituje prichod novych trvale bydlicich obyvatel
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a v zastavitelnych plochach vznikaji prevazné nové rekreacni objekty a
rodinné penziony. Proto zastupitelstvo poZaduje v navrhu tzemniho planu
vymezit rozvojové plochy pro bydleni v souladu s bodem a) tohoto pokynu. U
rozvojovych ploch pro bydleni poZaduje zastupitelstvo etapizaci, aby vystavba
probihala prabézné. U velkych rozvojovych i stavajicich ploch uréenych
k zastavéni zastupitelstvo poZaduje podminku regulacniho planu, pripadné
tuzemni studie (viz. niZe).

c) Zastupitelstvo bylo seznameno s ustanovenim § 102 stavebniho zakona,
které zni:

§102

2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v disledku zru$eni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového tzemniho planu,
nalezi nahrada vynalozenych nakladu na pfipravu vystavby v obvyklé vySi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku,
ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera
byla pfed zménou nebo zru$enim regulaéniho planu anebo pfed zménou nebo zruSenim
uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni
rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen
Lopravnény“), pokud uvedenou zménou nebo zruSenim bylo zruSeno uréeni k zastavéni a vznikla
mu prokazatelna majetkova ujma.

3) Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému n e n 8 | jestlize k uvedenému zruseni doslo na
zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti G&innosti Uzemniho planu nebo jeho
zmény, &i regulaéniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku umoznila.
Ustanoveni o uplynuti Ihity 5 let se neuplatni, pokud v této Ihaté

a) nabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou
bylo zastavéni uvedenou uzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas
je platné, nebo

b) pfed uplynutim Ihaty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni
rozhodnuti a tato vefejnopravni smlouva je u€inna.

VSegen®m Y%zem2 se toto ustanoven2 mTge dof
j ejichg zapracovsgn? rozhodl o obecn? Z a
ZzpTsobem:

- zastavitelnd plocha 20 -BV+DS: nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi
stavby, proto zastupitelstvo tuto plochu poZaduje ponechat s tim, ze trva na
oddvodnéni platného UP (plocha pro vybudovani cca 5 domd — to je
maximalné 6 domu), podrobnéjsi prostorové regulativy pro zastavbu této
zastavitelné plochy budou feSeny vydanim regula¢niho planu viz bod d) nize

- zastavitelna plocha 28 -BV: nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby,
proto zastupitelstvo pozaduje nové usporadani plochy — viz bod f). Na uzemni
studii U teletniku nebude bran ohled

- zastavitelna plocha 30 -RI: nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby,
proto zastupitelstvo poZaduje nové usporadani (vyrazné zmensSeni) plochy.
Plochu zménit na BV a ponechat pouze kolem obecni komunikace, ve které je
pro danou lokalitu pfipraven i obecni vodovod. V novém UP zmens$it na
pozemky: p.C. 490/3, 477 Cast, 479, 481, 490/11 Cast, 1346/3 Cast.

126



- zastavitelna plocha 31 -BV- vydano spravni rozhodnuti, proto zastupitelstvo

pozaduje zachovani plochy

d) Vzhledemk r ozsahu
zastupitelstvo
ploch zpracovanim:

da) Regulaéniho planu -
upravach viz bod c) vyse)

zastavitelnTch
rozhodov§8n? 0

u zastavitelnych ploch 20-BV+ DS a 30-RI (po

db) Uzemni studie — u zastavitelné plochy 24-BV+ DS, v novém UP rozsifit na
pozemky p.C. 438/1, 1342, 436 Cast, 437/1, 439, 440, 1343, 441, 442 Cast,

st.p.C. 134

e) Zastupitelstvo pozaduje provérit tyto
vyuZziti uzemi:

pozZadavky obcéanu na zménu

P.¢ | Zadatel Dotcené pozemky Predmét zmény
1. | L. Bernard p.C. 453/1 a 446/2 - vymezeni plochy pro vystavbu rodinného
domu
2. | M. Fiser p.C. 456, 457 a| - vymezeni plochy pro bydleni
1420/1
3. | R. Rusnak p.C. 647/8 a 653/23 | - vymezeni plochy pro bydleni
4. 7. Bfiza p.C. 1126/1 cast a | - rozvoj bydleni a zemédélského podnikani
1042/1 cast
5. | M. Baier p.Cc. 1126/11 - realizace vodni plochy, zadrZovani vody v
krajiné
6. | Manzelé Streleckovi | p.c. 790/1 - realizace doplrikové stavby ke stavajicimu
rodinnému domu
7. | M. Hovad st. 100 - realizace cinnosti v oboru opravarenskych
sluZeb, drobné vyroby a vyrobnich sluZzeb

f) Zastupitelstvo dale pozaduje provérit v navrhu udzemniho planu

nasledujici zmény ve vyuziti uzemi:

1) Vymezit plochu prestavby na st.p.€. 245/1 a pozemku p.E. 465 pro

vyuziti ,technicka infrastruktura — skladovani“, pozemky, stavby a
zarizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (prekladisté, sbérné dvory,
zpracovani sbérnych surovin apod.), stavby a zafizeni spravnich a
administrativnich (zazemi “technické sluzby obce®) drobna vyroba a
opravarenska Ccinnost (dilny “technické sluzby obce®), dopravni a
technicka infrastruktura pro obsluhu FeSeného uUzemi, kratkodobé
parkovisté (pro bézkarské trasy), ochranna a izola¢ni zelen, garazovani
komunalni techniky (traktor, sekacky atd.)

hranice plochy vymezit s dostateénou rezervou pro pfistup a manipulaci.
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2)

3)

4)

5)

Zménu vyuziti pozemku p.€. 608/5 na plochu ,technicka infrastruktura —
vodni hospodarstvi — TU

Vymezit plochu pozemku st.p.€. 206 a 248, p.C. 184/3, 184/1 a 184/2 na
SV s upfesnénim, Ze tam mulze byt vyroba a opravna (Zivnostenské
opravnéni: Opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich stroju)
do 5 zaméstnancu.

Zastupitelstvo rozumi, Ze uzemni plan neni fotka uUzemi, ale pFesto
pozaduje, aby pozemek p.¢. 1051/2 byl v ploSe zelené (ZS v platném
UP) s moznosti vystavby (opravy rybnika). Pokud bude pozemek v BV,
tak mdze byt zastavén a rybnik uz tam nevznikne (pfestoze to UP
povoluje). Na uvedeném pozemku jsou pramenisté a stahuje se tam
voda z vySe polozenych pastvin, proto zastupitelstvo pozZaduje, aby byla
plocha uréena pro zadrZovani vody v krajing, ne pro bytovou vystavbu.

Mognost vyugi tZmébélskyshkiatl haenbwdi vymezit jako
plochu pfestavby na ,obCanské vybaveni — komercni OK“. Byvalou
truhlarnu ¢.p. 33 vymezit jako ,plochu smisenou — SV*,

g) Zastupitelstvo souhlasi s navrhem vyznaceni ploch, kde bude uvedena
minimalni velikost stavebniho pozemku 1000 m2 (dle vykresu zaslaného 7. 2.
2024). V zast avi t el n®v+O6l patného QPO bude minimalni
veli kost stavebn2ho pozemku ur| ena

budevregul aln2zm pl &nu

regul a

vygadovabplandmdP gen2 o

Lesk® Petrovice, kterl nabyVe zBpajicichn o s t d
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h)

J)

k)

plochach pro bydleni venkovské a smiSené obytné uzemi pozaduje minimalni
velikost stavebniho pozemku 1500 m2.

Zastupitelstvo poZaduje v kapitole ,6.2 Podminky pro vyuziti ploch® textove
asti nového UP pouzit nasledujici poznamku: a) pokud zamér neni uveden
v hlavnim, pfipustném, nepfipustném ani podminéné pfipustném vyuZiti,
posuzuje jej stavebni ufad z hlediska jeho slucitelnosti s hlavnim vyuzitim.

Zastupitelstvo poZaduje v kapitole ,6.2 Podminky pro vyuziti ploch® textové
gasti nového UP vypustit u plochy bydleni (BV) moznost fadovych domd.

Zastupitelstvo pozaduje V podminkach prostorové regulace u staveb
odlisSného méfitka neuvadét Ciselné vyjadfeni rozsahu padorysu.

Zastupitelstvo pozaduje etapizaci bytové vystavby. Zastavitelna plocha z prvni
etapy je povazovana za vyuZzitou, pokud budou na 60% jeji plochy vydana
pravomocnha spravni rozhodnuti — stavebni povoleni, souhlas s provedenim
ohlaSené stavby, apod.. PoZadované provedeni etapizace je vyznaceno na
grafické pfiloze.
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Upresriujici pokyn zpracoval mistostarosta Martin Hovad, ktery byl usnesenim

= | etapa

w1 etapa

I | = "‘\ \f / ~
/ /72 N M)A \N\\A ’/ '
zastupitelstva obce Ceské Petrovice Ccislo 08/02/2024 zvolen jako povéfeny
zastupitel. V tomto pokynu jsou shrnuty usneseni zastupitelstva obce Ceské
Petrovice éislo 03/12/2023 a c¢islo 08/02/2024 a vysledky osobnich a telefonickych
Jjednani povéreného zastupitele a pani architektky.

PoZadavky uvedené v zadani a upresriujicim pokynu jsou do uzemniho planu
7 7 .’ o
zapracovany nasledujicim zpusobem:

a)poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce

PoZadavky na zadkladni koncepci byly v ndavrhu spinény, podrobné je jejich reseni

popsano v kapitole ¢. 2 Textové casti uzemniho planu.

b) poZadavky na urbanistickou koncepci
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b.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

Zapracovdni  poZadavkd  vyplyvajicich z  Politiky  Uzemniho  rozvoje  CR,
. 7 v s . . s v s . o v s 7 7,
v aktualizovanem zneni, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové casti — oduvodneni uzemniho
planu.

b.2 PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zapracovani poZadavkid vyplyvajicich ze Zdsad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
uvedeno v kapitole 2.3 Textové cdsti — oddvodnéni uzemniho planu.

PFi zapracovani zdsad stanovenych pro usmérriovani uzemniho rozvoje ve specifické
oblasti krajské urovné SOBk 5 Orlicko zpracovatel zohlednil stanovisko obce k této
problematice - viz niZe text ,Upresriujiciho pokynu".

b.3 PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych pokynd

V navrhu dzemniho plénu_jsou respektovany limity ve vyuZiti uzemi predané v ramci
aktualizovanych UAP ORP Zamberk.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni a obcanské vybaveni bylo zohlednéno
stanovisko zastupitelstva obce uvedené v ,Upresriujicim pokynu".

Uvedené plochy brownfield byly vymezeny jako plochy prestavby s navrhovanym
funkcnim vyuZitim ,Smisené obytné venkovské" a , Technickd infrastruktura jina".

b.4 PoZadavky na plosné a prostorové usporadani

Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi - viz kapitola c.1 Textové casti a
kapitola ¢& 8.1 Textové Cdsti odidvodnéni.

Provéreni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch je podrobnéji popsdno v kapitole & 9 Textové cdsti — odivodnéni.

Zapracovdni poZadavki obcani a obce podanych pred zahdjenim pofizovani a
uplatnénych k ndvrhu zadani je odiivodnéno v kapitole & 7.1.5 této textové (dsti.

Stanoveni budoucich potreb novych zastavitelnych ploch vychadzi z potencidlu rozvoje

uzemi a redlného odhadu demografického vyvoje obce, byl pouZit platny metodicky
pokyn.

Funkcni clenéni ploch je provedeno v souladu s jednotnym standardem.

PFi navrhu urbanistické koncepce bylo vychazeno ze stavajicl struktury osidleni a pri
vymezovani jednotlivych funkcénich ploch byl kladen didraz na vytvorfeni priznivych
podminek pro kvalitni venkovské bydleni, byly vyuZivany plochy ochranné a izolacni
zelené. Zastavitelné plochy byly vymezeny ve vazbé na zastavené uzemi, aby sidlo
vhodné doplriovaly a minimalizoval se tim zabor okolni krajiny. K navrhovanym plocham
byly vymezeny plochy technické a dopravni infrastruktury.

V kapitole ¢. 6 Textové cdsti byly stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti (hlavni, pripustné, nepripustné, pripadné podminecné pripustné vyuZiti
s uvedenim podminek) a také zakladni vyskové a prostorové regulativy vystavby za
ucelem ochrany krajinného razu, ochrany kvality prostfedi a pohody bydleni na jiZ
stavajicich plochdch.

b.5 PoZadavky vyplyvajici z vyjddreni dotéenych organd

PoZadavky uvedené ve vyjadreni Ministerstva obrany CR byly zapracovény do
Koordinacniho vykresu a do Textové c3sti-odivodnéni, kapitola 7.5.2.

Stavby melioraci predané v rémci UAP ORP Zamberk jsou zakresleny v prislusnych
grafickych pfilohdch a popsdny v kapitole & 14 Textové ¢dsti — odivodnéni.

PoZadavky organu statni pamdatkové péce jsou reseny zejména v kapitoldch C.
2,3,4,5 a 6 Textové casti - uzemniho planu. Limity, které se dotykaji pamatkové péce a
byly predany v rémci UAP ORP Zamberk byly zakresleny do koordinacniho vykresu.

PoZadavky Hasicského zdchranného sboru jsou zapracovdny v podrobnosti
odpovidajici uzemnimu planu.
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PoZadavky orgdnu ochrany zemédélského pidniho fondu jsou reseny v kapitole ¢
14 Textové Cdsti - oddvodnént.

¢. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

¢. 1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

Zapracovani  poZadavkd  vyplyvajicich z  Politiky  Uzemniho  rozvoje  CR,
. 7 v s . . s v s . o v s 7 7,
v aktualizovanem zneni, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové casti — oduvodneni uzemniho
planu.

c.2 PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zapracovani poZadavkd vyplyvajicich ze Zdsad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je
uvedeno v kapitole 2.2 Textové cdsti — oddvodnéni uzemniho planu.

¢.3 PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych pokynd

Podminky pro nakladani s odpadnimi vodami jsou stanoveny v kapitole ¢. 4.4 Textové
Cdsti uzemniho plénu a odivodnény v kapitole & 7.3 Textové cdsti — odivodnént.

c.4 PoZadavky na plosné a prostorové usporadani

Uvedené poZadavky jsou reseny v kapitole ¢. 4 Textové casti uzemniho planu.

d. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

d.1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

Zapracovdni  poZadavkd  vyplyvajicich z  Politiky — Uzemniho  rozvoje  CR,
. 7 v Ve . . s v s - o v s 7 7
v aktualizovanem zneni, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové casti — oduvodneni uzemniho
planu.

d.2 PoZadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zapracovani poZadavk( vyplyvajicich ze Zdsad tzemniho rozvoje Pardubického kraje
Jje uvedeno v kapitole 2.2 Textové dsti — oddvodnéni uzemniho planu.

d.3 PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych pokynd

Bez poZadavku.

d.4 PoZadavky na provéreni plosného a prostorového uspordadani krajiny

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou v reseném uzemi jiZ vedeny jako
funkcni. V ndvrhu byla provéfena ndvaznost prvkd uzemniho systému ekologické
stability na uzemi sousednich obci.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

e) poZadavky na provereni vymezeni verejné prospesnych staveb, verejn€ prospésnych
opatfeni a asanaci a staveb k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu

Nadregionalni biokoridor NRBK.K80 byl vymezen jako verejné prospésné opatreni.

f) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zméndch v uzemi podminéno vyddnim requlacniho pldnu, zpracovanim tzemni studie,
uzavrenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutéZi

V navrhu uzemniho planu byly v souladu s upfesriujicim pokynem stanoveny dva
poZadavky na zpracovani regulacniho planu a jeden poZadavek na zpracovani uzemni
studie - viz kapitola ¢. 11a 12 Textové casti uzemniho planu.

g) poZadavky na vymezeni ploch a koridord dzemnich rezerv

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny 3 mensi plochy uzemnich rezerv s cilem zajistit
v budoucnu kompaktnost zastavéného uzemy.

h) poZadavek na zpracovani variant feseni
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Variantni reseni nebylo poZadovano.

[) poZadavky na zpracovani dzemniho pldnu s prvky regulacniho planu

Prvky byly vymezeny a jsou soucasti jak textové, tak grafické casti uzemniho planu.

) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokiddanych viivd dzemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Viz kapitola 10 Textové cdsti — odidvodnéni uzemniho plénu.

k) upfesnéni nebo dopinéni usporaddni obsahu navrhu uzemniho plénu a jeho
(] v _ s
oduvodnéni

Bez poZadavkd.

9. VWyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnocen/i potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Ndvrhu novych zastavitelnych ploch v uzemi pfedchazel terénni priizkum zpracovatele
a nasledny urbanisticky rozbor.

UKAZATELE DEMOGRAFICKEHO VYVOJE OBCE (Udaje Cesky statisticky urad)
VYVOJ POCTU OBYVATEL

pocet obyvatel / rok | 1869 | 1910\ 1930| 1950 1961 1970
Ceské Petrovice 869 531 443 179 208| 174

pocet obyvatel /rok | 1980 1991 | 2001\ 2011| 2021
Ceské Petrovice 172 159 148 147 152

V obci Ceské Petrovice se zatim prili§ nepodafilo zvrdtit tendenci
postupného ubytku poctu obyvatel, ke kterému dochdzelo v pribéhu celého
20. stoleti,

HUSTOTA OSIDLENI
- pocet obyvatel na 1 km?
h = 152 /6,30 ob / km? = 24,12 ob /km ?

Hustota osidleni obce Ceské Petrovice je velmi nizkd i na venkovsky typ
osidleni, obvykle byva cca 60 ob /km “.

VEKOVA STRUKTURA OBYVATEL
- ekonomické tridéni podle zapojeni do vyrobniho procesu

Pocet obyvatel predproduktivni produktivni vék poproduktivni véek
vék
0- 14 let 15 - 64 65+ let
Rok 2011 22 105 18
abs.

133



% 15,2 71,4 12,4

Rok 2021 19 91 42
abs.

% 12,5 59,9 27,6

Ukazatelé vékové struktury v Ceskych Petrovicich se za uplynulé desetileti
vyznamné zhorsily, obyvatelstvo v poproduktivnim véku je v obci zastoupeno
dvojnasobné oproti obyvatelstvu v détském veku.

V pfipadé, ze tato tendence setrvd, mohlo by v pristich letech dochdzet v obci
k ubytku poctu obyvatel nejen z divodu vystéhovani, ale také v ddsledku prirozené
reprodukce.

VYVOJ POCTU DOMU V OBCI
pocet domi / rok 1869 | 1910\ 1930\ 1950\ 1961 | 1970
Ceské Petrovice 156 148 140 90 52 39

pocet domd / rok 1980 | 1991 2001 ) 2011 | 2021

Ceské Petrovice 37 76 83 89 92

Poznamka. v letech 1961 -1980 jsou ve statistickych udajich uvadény pouze trvale
obydlené domy, ve zbyvajicim obdobi byl séitan celkovy pocet domd v obci.

BYTOVY FOND V OBCI

Dle udajd Sciténi lidu, domd a bytd v roce 2021 bylo v obci Ceské Petrovice 92 domd,
z toho bylo 47 domdi trvale obydlenych. V Feseném uUzemi se tedy nachdzelo celkem 115
bytd, z toho bylo jen 62 trvale obydlenych.

Obydlené domy podle obdobi vystavby

poc"'et; obydlenych 1919 | 1920 1946 | 1971 | 1981 | 1991| 2001| 2011
gomu adrive|l 1945 | 1970 |1980 |1990 |2000 |2010 |2021
Ceské Petrovice 8 3 3 6 7 2 7 6

VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI V OBCI

Vyhodnoceni bylo zpracovdno v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro
mistni rozvoj CR. Obec je chapdna jako rozvijejici se venkovskd obec v suburbannim
zdazemi mést Zamberk a Kraliky.

A.VYHODNOCENI POTREBY BYTU

A.1 Vyvhodnoceni vnittni potfeby byt

A.1.1. Vvhodnoceni zékladni vnitini potreby novych bytd

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

° o
pocet miladych 10 az 24 let - pocet seniori] 65+ let = 23 -42 = =10 bytu

2 2 2 2
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A.1.2 Vyhodnoceni odpadu bytd

1. Konverze byt na rekreacni vyuZiti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 50
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 48
Byty neobydlené dle SLDB 2021: 53

Za posledni desetileti doslo ke zméné vyuZiti pouze u péti bytd - +5.
2. Zastavba nevyhovujici platné legislativée
- v reseném uzemi se nenachdzi Zadny byt v aktivni zoné zdplavového uzem/i

- v Feseném uzemi se nenachdzi Zddna frekventovana pozemni komunikace, u

které by se stavba pro bydleni nachdzela v nevyhovujicich hygienickych
podminkach

3. Zdstavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych divodd (napr. obytné
enkldvy uprostred pridmyslovych zén)

V Feseném uzemi tento faktor hodnocen jako nulovy.
4. Demolice byt vynucené pldnovanymi investicemi

V feseném uzem/ tento faktor hodnocen jako nulovy.

A.2 Vvhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

A.2.1 Porovnani struktury bytového fondu

- pocet obydlenych bytd celkem: 62
- pocet obydlenych bytd v rodinnych domech: 47

Dle tabulky uvedené v metodickém pokynu by v obci velikostni kategorie do 199
obyvatel mélo byt cca 92% bytii realizovano v rodinnych domech, tzn. cca 57 bytd.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu:

+ 10 byt

A.2.2 Vyhodnocen/ trendu sniZovani obsazenosti byt

Pocet obyvatel dle SLDB 2011: 147
Pocet obydlenych bytd dle SLDB 2011:62

Pocet obyvatel dle SLDB 2021 152
Pocet obydlenych bytd dle SLDB 2021:62

Obsazenost bytd 2011: 1,59
Obsazenost byt 2021: 2,45

Obsazenost bytd se v poslednim desetileti zvysila, coZ je pro vyuZiti bytového fondu
priznivé. V pfipadé pouZiti limitni moZné hodnoty obsazenosti 2,1 os/byt by vznikla

o
v feseném dzemi potreba vystavby +1 0b th
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A.3 Vyvhodnoceni vnéjsi poptédvky po bytech

A.3.1 Vyvhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho
tempa migrace do obce za poslednich 15 let na pristich 15 let. PocCet predpokiadanych
pristéhovanych osob je na byty preveden vydélenim predpokiddanou obsazenosti byt

ke konci navrhového obdobi:

Prirdstek/ub ytek 2008 2009 | 2010\ 2011 2012|2013 |2014
obyvatel stéhovanim

Celkemn 0 -9 6 3 -2 2 7
Prirdstek/ub ytek 2015| 2016 | 2017 | 2018\ 2019|2020 2021 |2022
obyvatel stéhovanim

Celkem 0 -1 2 2 2 4 0 -4

- pfirlstek / ubytek stéhovadnim 2008- 2022: + 12
- predpoklddand obsazenost byti: 2,1

o
Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 6 bth

A.3.2 Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v rdmci sidelni struktury

Obec Ceské Petrovice nebyla zarazena do Z23dné rozvojové oblasti vymezené v zdsadach
uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

Z pohledu rozvojové dynamiky mésta Zamberk a mésta Kraliky rozvoj Ceskych Petrovic
neohroZuje jejich pozici jako center osidleni, v Zadném prfipadé nehrozi vybydlovani
bytového fondu v téchto méstech.

Korekce tempa vystavby v obci pro uspokojeni vnéjsi poptavky tak nebyla provedena.

A.3.3 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur

Stav a kapacita zékladnich systémii verejné infrastruktury v obci:

1. Dopravni infrastruktura 5
NejbliZsi centra osidleni - mésta Zamberk a Kraliky - jsou dostupné motorovou
dopravou cca do 17 minut.

2. Technickd infrastruktura
Zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby v co mozZnd nejvétsi mire bylo
umoznéno vyuZiti stdvajicich systémd technické infrastruktury (vyuZiti proluk
v zastaveéném uUzemi, oboustranné obestaveni komunikaci). UvaZovano je se
zvysenim akumulace vodojemu.

3. Obcanské vybaveni

V obci jsou zastoupena pouze néktera zakladni zarizeni obcanského vybaveni, je
navrhovano rozsifeni ploch komercniho obcanského vybaveni v obci.
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Vzhledem k vyse uvedenému neni korekce z dlvodu dostupnosti verejnych

infrastruktur provedena.

A.3.4 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Z obce Ceské Petrovice jsou dobre dostupnd ndsledujici vyznamnda pracovistni centra:

- Klasterec nad Orlici = 7 minut jizdy automobilem
- Zamberk - 17 minut jizdy automobilem

- Letohrad - 23 minut jizdy automobilem

- Kréliky -17 minut jizdy automobilem

A.4 VWpocet celkové potfeby novych bytd

Celkovéd potreba novych bytd je vypoctena souctem vyse vypoctenych hodnot:

- celkova vnitfni potfeba novych byti: - 5 bytd
- celkova vnitrni poptdvka po novych bytech: +20 byt
- vnéjsi poptdvka po novych bytech: + 6 byti

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 21 bytd

Ukazatelé kapacity novych zastavitelnych ploch a proluk v zastavéném uzemi

V uzemi je uvaZovano pouze o rozvoji bydleni v rodinnych domech.

Typ zastavitelné Vyméra Prepoklddany pocet
plochy zastavitelné rodinnych domd
plochy
(ha)

VyuZiti proluk v zastavéném uzemi

Zastavéné uzem/i | 6 RD

Zastavitelné plochy zarazené do I. etapy

Bydleni venkovské

Z.1 0 RD (jen
hospodarské zazemi)

25 3 RD

Z.9 (severni ¢ast) 1 RD

Z.15 5 RD

Z.20 3 RD

2.25 2 RD

226 2 RD

Z.28 (zdpadni cdst) 3 RD

Z.30 (jizni cast) 2 RD

Z.31 0 RD (jen

hospodarské zazemy)

I. etapa celkem

21 RD

Zastavitelné plochy zarazené do II.
etapy:

Bydleni venkovské
22 1 RD
2.3 1 RD
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2.4 3 RD
Z.9 (jizni &ast) 1RD
2.21 4 RD
227 11 RD
Z.28 (vychodni cdst) 2 RD
Z.30 (severni ¢dst) 3 RD
2.32 1 RD
II. etapa celkem 27 RD
Smisené obytné venkovské
Z.19 1 RD
7.1 1 RD
7.2 0 RD (jen
hospodarské zazemi)
7.4 1 RD
Smisené obytné jiné
Z.7a 0 RD (jen
hospodarské
zazemy)
Smisené obytné celkem: 3 RD
CELKEM: 57RD

V ndgvrhu dzemniho plénu byly vymezeny zastavitelné plochy, na kterych by bylo
moZné realizovat cca 51 bytd (rodinnych domd), dile je pak moZné uvaZovat se
zahustenim zastavéného udzemi a umisténim zde dalsich 6 RD. Prevdzna cast
vymezenych zastavitelnych ploch je prebirana z platné uzemné planovaci dokumentace.
Vzhledem k tomu, Ze obecni zastupitelstvo nesouhlasilo s postupem prevodu casti
zastavitelnych ploch do ploch tUzemnich rezerv, byla z divodu ochrany zemédélského
pldniho fondu a ucelného vyuZiti zastavitelnych ploch vyuZita moZnost stanoveni poradi
provadéni zmen v uzemi.

VI etapé bude mozZné realizovat cca 30 RD (pocitano vietné mozZného zahusténi
zastavéného uzemi). Vypocet potreby uvadi 21 RD. Plochy jsou navrZeny s urcitym
previsem, a to z ndsledujicich ddvodd:

a. previs ploch je vytvdren proto, aby nebyla nadmiru navysovana cena za
odkup zastavitelnych ploch

b. néktefi viastnici pozemkd uvolni pozemky pro vystavbu v delsim &asovém
horizontu, a to pouze pro prislusniky viastni rodiny.

10. Zskladni informace o vysledcich vyhodnoceni viivd na
udrZitelny rozvoj uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni viivd na
Zivotni prostredi a posouzeni viivu na predmét ochrany a
celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

V dzemnim plénu Ceské Petrovice jsou respektovdny zakladni principy
udrzitelného rozvoje uzemi, které zarucuji vyvaZeny vztah uzemnich podminek pro
DPriznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
uzem.

Do Feseného uzemi nezasahuje Zadna evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast.
Krajsky urad Pardubického kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi vydal dne
26.05.2022 stanovisko ¢. j. 43045/2022/02ZPZ/Zi, ve kterém konstatuje, Ze predloZend
koncepce nemdiZe mit vyznamny viiv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky
vyznamné lokality.
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Krajsky udrad Pardubického kraje, Odbor Zivotniho prostred/ a zemédélstvi vydal dne
14.06.2022 stanovisko C. j. KrU 41497/2022, ve kterém konstatuje, Ze neni poZadovano
zpracovat vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi.

11. Stanovisko pfislusného orgdnu k vyhodnoceni viivd na
Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéeno

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovdno zpracovadni vyhodnoceni viivid uzemniho planu
na udrZitelny rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatnéeno.

12. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni/ viivd na
udrZitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovéno zpracovéni vyhodnoceni viivid dzemniho plénu
na udrZitelny rozvoj, nebylo tfeba zpracovavat vyse uvedené sdélent.

13. VWycet ZzaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

v Vé 7 Ve Vs . o v 7
obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnenim
potreby jejich vymezeni

V rémci predkldadaného uzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které by se jiZ neobjevily v zasaddch uzemniho rozvoje, reseny.

14. Vyhodnoceni predpokiédanych ddsledkd navrhovaného
feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k pinéni
funkci lesa

14.1 Vyvhodnoceni predpokiddanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pddni
fond

Kvalita zemédélské pddy je charakterizovdna bonitovanymi pidné ekologickymi
jednotkami ( BPEJ), v uzemnim planu jsou tyto charakteristiky uvedeny jak v grafické
priloze, tak v textu, uvedena je také trida ochrany (I - V) dle Vyhlasky c. 48/2011 Sb.,
o stanoven/ tfid ochrany, v platném znéen,

V feseném uzemi se vyskytuji pidy uvedené v ndsledujici tabulce:

kod BPEJ trida ochrany kod BPEJ tfida ochrany
8.34.41 IV. 9.40.68 V.
8.40.78 V. 9.40.77 V.
9.36.21 L 9.40.78 V.
9.36.31 11 9.50.01 1L
9.36.41 IV. 9.50.11 1L
9.36.44 V. 9.50.14 IV.
9.36.51 IV. 9.50.41 IV.
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9.36.54 V. 9.50.51 V.
9.50.54 V.
9.40.67 V. 9.67.01 V.

V severovychodni &dsti Feseného Uzemi previddaji pddy vyssich tiid ochrany.
Charakteristika ochrany pud podle trid je ndsledujici:

1. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu - bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych
klimatickych regionech, prevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich,
které je moZno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimecné, a to
prevazné pro zaméry souvisejic/ s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zdsadniho vyznamu.

II. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu - zemédélské pidy, které maji v rémci
jednotlivych klimatickych regiond nadprimérnou produkcni schopnost. Ve vztahu k
ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy vysoce chrdnéné, jen podminéné
odnimatelné ze ZPF a to s ohledem na uzemni pldnovdni, jen podminéné vyuZitelné pro
stavebni ucely.

III. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu - v jednotlivych klimatickych regionech
se jednd prevdzné o pudy vyznaclujici se primérnou produkéni schopnosti, které je
moZné vyuZit v uzemnim pldénovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zpisoby vyuZiti.

1V. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu - zahrnuje v rdmci jednotlivych
klimatickych regionl prevézné plddy s podprimérnou produkéni schopnosti, jen s
omezenou ochranou, vyuZzitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely.

V. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu - sdruZuje zbyvajici bonitované pldné
ekologické jednotky (BPEJ), které predstavuji pldy s velmi nizkou produkcéni schopnosti,
jako jsou mélké pidy, hydromorfni pddy, silné skeletovité a silné erozné ohroZované.
Tyto pddy jsou vétsinou pro zemédélské ucely postradatelné. Lze pripustit i jiné,
efektivnéjsi, vyuZiti ne? zemédélské. Jednd se zejména o pudy s nizkym stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chréanénych tzemy.

Melioraéni stavby

V feseném uzemi uzemniho plénu se nenachazi Zadna stavba vodniho dila - hlavniho
odvodriovaciho nebo zdviahového zarizeni (HOZ, HZZ) ve viastnictvi statu a
v prislusnosti hospodarit Statniho pozemkového uradu.

Do grafické cdsti uzemniho planu (prilohy B.2.1 a B.2.3) byla zakrelena podrobnad
odvodriovaci zafizeni (POZ), kterd jsou prislusenstvim pozemki jednotlivych viastnikd,
predand v rémci UAP ORP Zamberk.

Névrh dzemniho pldnu z pohledu ochrany zemédélského pidniho fondu
Néroky zdborl zemédélského pidniho fondu na plochy pro jednotlivé rozvojové lokality
Jjsou podle zplsobu vyuZiti vycisleny v tabulce a vyhodnoceny podle trid ochrany.

PFi vymezovani novych rozvojovych ploch - zastavitelnych ploch, ploch prestaveb i
ploch zmén v krajiné je respektovan zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném
znény.

Zdsady plosné ochrany zemédélského pudniho fondu uvedené v &4 Cdsti III. vyse
uvedeného zdkona jsou respektovany ndsledujicim zpdsobem:

- pro rozvoj jsou vyuzivany plochy ziskané zbofenim preZilych budov -
v uzemni planu je vymezeno 5 transformacnich ploch (ploch prestavby) o
celkové vymére 2,27 ha (vyméra vietné nezemédélskych pozemki);
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- rozvojové plochy jsou prednostné vymezovany na méené kvalitni zemédélské
plidé. Celkové je poZadovidn zdbor 14,06 ha zemédélské pidy, z toho je na
plddch III. - V. tfdy ochrany vymezeno 9,46 ha rozvojovych ploch.
Prevdzna c3st rozvojovych z8mérd, které jsou vymezovdny na pudich I. a
II. tridy ochrany, jsou prebirdany z platné uzemné planovaci dokumentace;

- rozvojové plochy jsou vymezovany v pAimé vazbé na zastavéné uzemi tak,
aby bylo v budoucnosti dosaZzeno kompaktniho tvaru zastavéného uzemi a
e . Ve v v . v v Ve o 7
tim byla co nejménée narusena organizace zemedelskeho pudniho fondu;

- vyuZitim rozvojovych ploch nedojde k naruseni sité zemédélskych ucelovych
komunikaci, v severozapadni casti  Feseného  uzemi a podél
severovychodniho okraje zastavéného uzemi jsou navrhovany dvé nové
ucelové komunikace,;

- u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uplatnénych v zastavéném a
zastavitelném uzemi je stanoven koeficient zelene, ktery mirni dopad
zdstavby na stav hydrologickych a odtokovych pomérd v vzemi;

- vtabulkové cadsti této kapitoly je uvedena celkova vyméra rozvojovych
ploch. Rediné odnéti zemédélského pldniho fondu nedosdhne téchto
hodnot, vzhledem ke stanovenému koeficientu zastavéni zidstane C3st
pozemkd nezastavéna, vyuZivdna prevdzné jako soukromd zeleri - zahrady
a trvalé travni porosty.

Podrobnéjsi charakteristika vyuZiti jednotlivych ploch je uvedena v Textové casti
Uzemniho pldnu (pfiloha A.1) v kapitole & 3. a 4, zdivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch pak v kapitole 7.1.3 Textové ¢3sti oddvodnéni uzemniho plénu (pfiloha B.1).

ODUVODNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH PLOCH NA PUDACH VYSSICH TRID OCHRANY

V ndvrhu dzemniho pldnu jsou vymezeny ndsledujici rozvojové plochy na pidich vyssich
trid ochrany:

Z.12b — zeleri ochranna a izolacni

- diivodem vymezeni této plochy je hygienickd ochrana stdvajiciho obytného uzem/i

- v predmétném prostoru se projevuje negativni Vviiv zemédélského aredlu
s velkokapacitni Zivocisnou vyrobu

- realizace zameéru prispéje k ochrané verejného zdravi a zajisténi poZadovanych
legislativnich podminek pro bydleni

Z.13 — vyroba zemédélskad a lesnickd

- poZadovany uzemni rozvoj stavajiciho zemédeélského arealu v reseném uzemi

- rozvojova plocha je vymezovana v ndvaznosti na stabilizované plochy takovym
smérem, aby nedoslo k negativnimu viivu vyroby na obytné uzemi obce

Z.15 — bydleni venkovské

- pouze okrajovy zdbor pld vyssich tfid ochrany vzhledem k rozsahu vymezované
plochy

- je nezbytny z divodu zajisténi ndvaznosti rozvojové plochy na zastavéné uzemi obce

- plocha prebirédna z platné uzemné planovaci dokumentace, pfi projedndvani této
dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF

Z.16 - doprava silnicni

- realizace mistni komunikace podél severni hranice zastaveéného uzemi v centru obce
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- plocha prebiréna z platné uzemné planovaci dokumentace, kde byla soucasti plochy
oznacené 20-BV+DS, pfi projednavani této dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze
ZPF

Z.17 — smisené obytné venkovské

- rozvojova plocha pro bydleni a podnikatelské aktivity v centru obce

-plocha prebirana =z platné uzemné pldnovaci dokumentace, kde byla soucasti
zastavitelné plochy 19-OM a 20-BV+DS, pri projednavani této dokumentace byl vydan
souhlas s odnétim ze ZPF

Z.20 - bydleni venkovské

- vyuZiti proluky v zastavéném uzemi

- plocha prebirdna z platné uzemné plénovaci dokumentace, plivodné zastavitelnd plocha
23-BV, pri projednadvani této dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF

2.23, Z.24 — zeleri ochrannd a izolacni

- diivodem vymezeni této plochy je hygienickd ochrana stdvajiciho obytného uzem/i

- v predmétném prostoru je navrhovdna zména vyuZiti byvalého stdjového objektu na
aredl technickych sluZeb obce, u kterého je predpokladan negativni viiv na okoli

- realizace zaméru prispéje k ochrané verejného zdravi a zajisténi poZadovanych
legislativnich podminek pro bydlen/

Z.25 — bydleni venkovské

- zajisteni kompaktnosti zastavéného uzemi ve vychodni cdsti obce

- plocha prebirdna z platné uzemné pldnovaci dokumentace, pldvodné zastavitelnd plocha
28-BV, pri projedndvani této dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF

Z.26 - bydleni venkovské

- zajisténi kompaktnosti zastaveného uzemi ve vychodni casti obce

- plocha prebirdna z platné uzemné planovaci dokumentace, plvodné zastavitelnd plocha
28-BV, pri projednadvani této dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF

Z.27 - bydleni venkovské

- zajisteni kompaktnosti zastavéného uzemi ve vychodni cdsti obce

- plocha prebirdna z platné uzemné pldnovaci dokumentace, plvodné zastavitelnd plocha
30-RI, pri projednavani této dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF

- zména navrhovaného funkcniho vyuZiti z rodinné rekreace na bydleni venkovské byla
provedena na zakladé poZadavku obecniho zastupitelstva, v reseném tzemi/ jiZz nebudou
rozvijeny samostatné plochy rodinné rekreace

Z.31 - bydleni venkovské

- moZnost rozsifeni zdazemi rodinného domu c.p. 104, plocha rozsifovana na zakladé
poZadavku vlastnika objektu

- plidy vyssich trid ochrany zarfazeny z divodu kompaktnosti zastavéného uzemi
Z.32 - bydleni venkovské

- obnova obytné zdstavby na byvalém zborenisti ve vychodni casti obce

- zajisténi kompaktnosti zastavéného uzemi v pfedméetném prostoru

- plocha prebirdna z platné uzemné pldnovaci dokumentace, pldvodné zastavitelnd plocha
32a-BV, pri projednavani této dokumentace byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF

CPU.3 — doprava silnicni
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- koridor pro vedeni stavby mistni komunikace po severnim okraji zastavéného uzem/i
obce v jeji vychodni casti

- zlepseni dopravni dostupnosti stabilizovanych i novych rozvojovych ploch v této casti
obce

CPU.4 — doprava silnicni

- koridor pro vedeni stavby mistni komunikace ve vychodni casti zastaveného uzemi

- zlepseni dopravni dostupnosti stabilizovanych i novych rozvojovych ploch v této casti
obce

CPU.5 — doprava silnicni

- koridor pro vedeni stavby ucelové komunikace v severozapadni casti nezastavéného
uzemi obce

- zlepseni prostupnosti nezastavéného Uzemi, zpfistupnéni obhospodarovanych pozemkd
- zlepseni dopravni dostupnosti Ceskych Petrovic s lokalitou Cihdk a Zemska brana

1.2 — smisené obytné venkovské

- jednd se o plochu prestavby z bydleni venkovského na smisené obytné venkovské
vyuziti

- plochy na pudéich I. tfidy ochrany slouZi jako soukromd zeleri k jiZ realizovanému
objektu, nemaji zemédélské vyuZiti

1.3 - obcanské vybaveni komercni

- jednd se o plochu prestavby objektu pro bydleni a zemédélské stavby pro potreby
komercniho obcanského vybaveni

- plochy na pldach I. tfidy ochrany slouZi jako soukroma zeleri k jiZ realizovanému
objektu, nemaji zemédélské vyuZiti

1.5 - technickd infrastruktura jind

- jedna se o plochu prestavby zemédélské stavby pro potreby technickych sluzeb obce

- plochy na pidich I. tfidy ochrany slou?i jako soukromd zeleri k jiZ realizovanému
objektu, nemaji zemédélské vyuZiti

K1, K2 K3 K7-zeled jind

- jedna se o plochy zmén v krajiné, které predstavuji dop/néni doprovodné zelené podé/
zemédélskych komunikaci
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ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Poznamka: ND - ddaj neni k dispozici

OzZNACENS w L|//§;-/T(; VANE ST VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) vagggz ZZ’;‘Z sormg, | ocrrans ,gi:‘r”ov%
KORIDORU ZABORU | I II. Jiig 1v. V. rexuety | VAR voouf | Pt 6)
(HA) ACE
NAVRHOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY :
Z.1 Bydleni venkovské 0,13 0,06 0,07 ND ne ND ne
2.2 Bydleni venkovské 0,55 0,55 ND ne ND ne
Z.3 Bydleni venkovské 0,10 0,10 ND ne ND ne
24 Bydleni venkovské 0,78 0,77 0,01 ND ne ND ne
Z.5 Bydleni venkovské 0,87 0,87 ND ne ND ne
Z.6 Bydleni venkovské 0,21 0,06 0,15 ND ne ND ne
zZ.9 Bydleni venkovské 0,49 0,30 0,19 ND ne ND ne
215 Bydleni venkovské 1,92 0,06 1,86 ND ne ND ne
Z.20 Bydleni venkovské 0,43 0,03 0,09 0,31 ND ne ND ne
Z.21 Bydleni venkovské 0,75 0,75 ND ne ND ne
Z.25 Bydleni venkovské 0,32 0,32 ND ne ND ne
Z.26 Bydleni venkovské 0,31 0,31 ND ne ND ne
227 Bydleni venkovské 1,58 1,54 0,04 ND ne ND ne
Z.28 Bydleni venkovské 0,87 0,75 0,12 ND ne ND ne
Z.30 Bydleni venkovské 0,69 0,62 0,07 ND ne ND ne
Z.31 Bydleni venkovské 0,17 0,04 0,13 ND ne ND ne
Z.32 Bydleni venkovské 0,34 0,33 0,01 ND ne ND ne
Bydleni venkovské celkem: 10,51 2,63 5,60 2,21 0,07 ND ne ND ne




OZNACENI

NAVRHOVANE

SOUHRN

VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA)

ODHAD

IFORMACE
o

IFORMACE O
EXISTENCI

USTANOVE

PLOCHY/ VYuZIri VYMERY ggggz ExgsTENCT | 9PVOPNEM gggg"; i opsT, s
KORIDORU ZABORU | I. II. Jiia V. V. rexuLray | Z poout |
(HA) ACE

2.7a Smisené obytné jiné | 0,22 0,01 0,21 ND ne ND ne

Smisené obytné jiné celkem:. 0,22 0,01 0,21 ND ne ND ne

Z.17 Smisené obytné | 0,40 0,40 ND ne ND ne
venkovské

Z.19 Smisené obytné | 0,36 0,36 ND ne ND ne
venkovské

Smisené obytné venkovské | 0,76 0,40 0,36 ND ne ND ne

celkem:

Z.29 Technickd infrastruktura | 0,02 0,02 ND ne ND ne
vseobecnd

Technickd infrastruktura | 0,02 0,02 ND ne ND ne

vseobecnd celkem:

Z.7b Zeleri - zahrady a| 0,08 0,02 0,06 ND ne ND ne
sady

Zeleri — zahrady a sady celkem: | 0,08 0,02 0,06 ND ne ND ne

Z.8 Zeleri -  parkové | 0,08 0,08 ND ne ND ne
upravené plochy

Z.10 Zeleri -  parkové | 0,06 0,06 ND ne ND ne
upravené plochy

Z.11 Zeleri -  parkové | 0,19 0,19 ND ne ND ne
upravené plochy

Zeleri - parkové upravené | 0,23 0,06 0,17 ND ne ND ne

plochy celkemn:

Z.12a Zeleri ochrannd a| 0,38 0,38 ND 0,25 ND ne
izolacni
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OZNACENT | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92440 | Fom | sam © | ocrrana | "5

PLOCHY/ A 4 VYMERY A egsTencr | PPV | pRED opsT. 2
wyuziri Z4, BORU ZABORU ZAVLAH VODNI PISM G)

KORIDORU L 11 111, v. V. REKULTIV e

(HA) ACE

Z.12b Zeleri ochrannd a| 0,65 0,54 0,04 0,07 ND ne ND ne
izolacni

Z.14 Zeleri ochranng a| 0,12 0,11 0,01 ND ne ND ne
izolacni

Z.18 Zeleri ochranndg a| 0,05 0,05 ND ne ND ne
izolacni

2.23 Zeleri ochranndg a| 0,04 0,04 ND ne ND ne
izolacni

2.24 Zeleri ochranng a| 0,10 0,10 ND ne ND ne
izolacni

Zeleri ochrannd a izolacni| 1,34 0,68 0,20 0,46 ND ne ND ne

celkem:

Z.13 Vyroba zemédélska a | 0,83 0,83 ND ne ND ne
lesnicka

Vyroba zemédélska a lesnickd | 0,83 0,83 ND ne ND ne

celkem:

Z.16 Doprava silnicni 0,06 0,06 ND ne ND ne

Z.22 Doprava silnicni 0,01 0,01 ND ne ND ne

Doprava silnicni celkem: 0,07 0,06 0,01 ND ne ND ne

Zastavitelné plochy celkem: 14,06 4,60 5,91 3,48 0,07 ND 0,25 ND ne
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OZNACENT | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92440 | Fom | sam © | ocrrana | "5

PLOCHY/ VYUZITt VYMERY Zisory | ExasTENar | 0| pRED opsT. 2

KORIDORU ZABORU | I II. Jiig 1v. V. rekuLTIv | “HA VooN | AsMe

(HA) ACE

NAVRHOVANE KORIDORY PRO VEDENI STAVBY

CPU. 1 Doprava silnicni 0,01 0,01 ND ne ND ne

CPU.2 Doprava silnicni 0,06 0,06 ND ne ND ne

CPU.3 Doprava silnicni 0,41 0,10 0,18 0,13 ND ne ND ne

CPU.4 Doprava silnicni 0,08 0,06 0,02 ND ne ND ne

CPU.5 Doprava silnicni 0,30 0,17 0,13 ND 0,25 ND ne

Navrhované koridory celkem: 0,86 0,16 0,17 0,39 0,14 ND 0,25 ND ne

Pozndmka 1: zdbor ZPF u koridord pro vedeni stavby je stanoven kvalifikovanym odhadem.

OZNACENT | NAVRHOVANE SOQUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92tp | romce | saome | ocrrama | "%

PLOCHY/ AN 4 VYMERY WMERY | Eastencr | 220P | pep DST. 2
wyuzrri ! ZABORU | Zfiym ;| rame

KORIDORU ZABORU | I II. IIT. 1v. V. REKULTIV vaont

(HA) ACE

NAVRHOVANE TRANSFORMACNI PLOCHY:

T.1 Smisené obytné | 0,40 0,40 ND ne ND ne
venkovské

7.2 Smisené obytné | 0,24 0,15 0,09 ND ne ND ne
venkovské

7.3 Obcanské  vybaveni | 0,06 0,01 0,05 ND ne ND ne
komercni

7.4 Smisené obytné | 0,53 0,53 ND ne ND ne
venkovské

7.5 Technicka 0,02 0,02 ND ne ND ne
infrastruktura jind

Transformacni plochy celkem: 1,25 0,18 0,14 0,93 ND ne ND ne
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OZNACEN] w llj/g;-/T? VANE SO VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) %fggz g:r:; TR, | ocmu %i:vov%
KORIDORU ZABORU T. §72 11 1v. V. ey | 2 Z,?g!{f PIsMG)
(HA) ACE
NAVRHOVANE PLOCHY ZMEN V KRAJINE:
K.1 Zeleri jina 0,18 0,08 0,10 ND ne ND ne
K.2 zZelen jing 0,08 0,08 ND 0,06 ND ne
K.3 zZelen jing 0,22 0,14 0,04 0,04 ND 0,11 ND ne
K.4a,b Zeleri jind 0,38 0,03 0,17 0,18 ND 0,02 ND ne
K.5 Zeleri jind 0,33 0,24 0,09 ND ne ND ne
K.6 Zeler jind 0,15 0,09 0,06 ND ne ND ne
K.7 Zeleri jind 0,07 0,07 ND ne ND ne
Plochy zmén v krajiné celkern: 1,41 0,29 0,08 0,07 0,64 0,33 ND 0,19 ND ne
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CELKOVY ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU ZA ROZVOJOVE PLOCHY NAVRZENE V UZEMNIM PLANU:

Pozndmka 2. odivodnéni vymezeni rozvojovych ploch na padéch vy:

v v/

'sich trid ochrany je uvedeno pred tabulkovou casti,

OZNACENI = SOUHRN VIV = A o3 7 ODHAD IFORMACE | FORMACE O USTANOVE
el NAVRHOVANE D UMERY VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) vimery [0 | Sea, ggggANA a s
i ZABORU ZAVIAH VODNI PISM G)

KORIDORU ZABORU | I I I, 1v. V. REKULTIV et

(HA) ACE
NAVRHOVANE ROZVOJOVE PLOCHY:
NAVRHOVANE  ZASTAVITELNE | 14,06 4,60 5,91 3,48 0,07 ND 0,25 ND ne
PLOCHY
NAVRHOVANE KORIDORY 0,86 0,16 0,17 0,39 0,14 ND 0,25 ND ne
NAVRHOVANE TRANSFORMACNI | 1,25 0,18 0,14 0,93 ND ne ND ne
PLOCHY
NAVRHOVANE PLOCHY ZMEN | 1,41 0,29 0,08 0,07 0,64 0,33 ND 0,19 ND ne
V KRAJINE
CELKEM: 17,58 523 0,25 6,51 5,61 0,40 ND 0,69 ND ne
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14.2 Vyhodnocen/ pfedpoklddanych ddsledkd navrbovaného Feseni na pozemky urdené
k plnéni funkci lesa

Navrhované zdbory pozemki urcenych k pinéni funkci lesa

V predkléddaném navrhu uzemniho planu nejsou vymezovany takové rozvojové
plochy, které by vyZadovaly zébor pozemkii urcenych k pinéni funkci lesa.

Respektovani vzdalenosti 30 m od okraje lesa

Ve vzdédlenosti mensi nez 30 m od okraje lesa jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy
- 2Z.1 a Z.31. Pfi zménée ve vyuZiti uzemi v pfedmétnych plochdach stanovi organ statni
spravy lesl v zdvazném stanovisku podminky v zdjmu ochrany lesa, které bude treba
splnit.

Nesrovnalosti ve vymezeni druhu pozemku v KN

- prevazna cast pozemku p.c. 1134, ktera je v KN vedena jako lesni pozemek, neslouzi
Jiz k lesnimu hospodareni, ale vytvari zazemi pamatného objektu — kaple Nanebevzeti
Panny Marie. Plocha byla vymezena jako obcanské vybaveni verejné.

15. Wdet prvkd regulacniho plénu, pfipadné s odchyiné
stanovenymi poZadavky na vystavbu s odidvodnénim jejich
vymezeni

MozZnost vyuZit v uzemnim planu prvky regulacniho planu vychazi ze stavebniho
zdkona a tato moZnost byla obci Ceské Petrovice pfi zpracovani nové tuzemné plénovaci
dokumentace vyuZita.

Ucelem regulacnich prvkd je v pfimérené mife nastavit takové prostorové podminky,
které by vedly k vytvoreni kvalitni a pfiznivé esteticky pdsobici zdstavby v rozvojovém
uzemi, ke zlepseni vyrazu stabilizovaného zastaveného uzemi a verejnych prostranstvi,

Do reseného uzemi zasahuje CHKO Orlické hory. Uplatnéni podrobnéjsich prostorovych
regulativi prispéje ke zlepseni krajinného rézu predmétného uzemi.

V predkiladané dokumentaci jsou pouZity ndsledujici podrobnéjsi regulacni prvky:

nazev regulativu: STRUKTURA ZASTAVBY OBYTNEHO UZEMI

Poznamka:
Struktura zdstavby se sklada:
a) zpudorysného, tj. plosného usporddani zdstavby (napr. umisténi zdstavby vzhledem
k prilehlym verejnym prostranstvim)
b) <z prostorového usporddani zdstavby (napr. intenzita zastavéni pozemkd, hmotové reseni
objektd — podiaZnost, tvar stfechy orientace hrebene, apod.)

Didvod vymezeni regulativu ~-tradiéni urbanistickd struktura vesnice patri
k vyznamnym hodnotdm uzemi, jeji naruseni pisobi negativné na uroveri
kulturniho prostredi, na jeho vnimani a pohodu clovéka. V Feseném uzemi je
dobre zachovdna rozvolnénd struktura zdstavby viz obrdzek niZe. Vyjimku tvori
pouze lokalita Sesti fadovych domd z posledni Ctvrtiny XX. stoleti, realizovand
v sousedstvi sportoviste.




Tuto strukturu zdstavby je tfeba zachovat i do budoucna, vzhledem k tomu, Ze
pro novou bytovou vystavbu jsou zastavitelné plochy vymezeny tak, aby na

stavajici zastavéné uzemi plynule navazovaly a délaly jej kompaktnim.

Nepripustné je uplatriovat:

a) Fadovou zdstavbu , at' jiz sevrenou nebo volnou
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b) plosnou zdstavbu

nazev requlativu:  MINIMALNI VYMERA PRO VYMEZENI STAVEBNIHO POZEMKU

Poznamka:
- uzemi obce bylo clenéno na jednotlivé lokality, v kterych byla uvedena
minimdaini vyméra stavebniho pozemku

Duvod vymezen/ regulativu:
- vymezeni regulativu navazuje na predchozi poZadavek zachovani rozvolnéné
struktury zastavby
- mensi pozemek také vétsinou vede k tomu, Ze hmota realizované stavby
neodpovidd sousedni zdstavbé - viz obrazek nize
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nézev regulativu: STAVBA ODLISNEHO MERITKA

Poznamka:

- na Zddost obce nebylo stanoveno Zadné ciselné rozmezi, ve kterém se md
hmota nového objektu nachdzet. Bude tedy zdleZet na zddvodnéni
projektanta stavby, ktery by se timto poZadavkem mél zabyvat a nasledné
na organu, ktery bude stavbu povolovat.

Ddvod vymezen/ regulativu - stavba odlisného méritka je jednim ze ti7 typd
jevii (vedle odlisné struktury zdstavby a objektu netradicniho tvaru), které
mohou nejvice negativné narusit urbanistickou strukturu vesnice - Vviz
publikace ,Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v uzemnich
plénech", kapitola ¢.2, vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav tdzemniho
rozvoje, aktualizace 2018.

- Priklady naruseni tohoto poZadavku viz obrazky niZe (nepochazi z Feseného
uzemi):

- nevhodnd dostavba proluky v zastavéném uzemi, vedle pdvodniho
rekreacniho objektu (Cernd strecha) byl povolen dalsi rekreacni objekt
(Cervend strecha), vzhledem k hmotové disproporci zdstavba pusobi
nesourodé, novy objekt spis vytvari dojem, Ze je vedlejsi stavbou
k pivodnimu objektu
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pred pivodni zemédélskou usedlosti do tvaru ,,U" byla nevhodné realizovdna
nové obytnd stavba (sediva stfecha) nesrovnatelnych rozmérd. Nesourodost

staveb byla posilena jesté ridznou barevnosti stfesni krytiny (viz také
regulativ nize

154



ndzev regulativu: STRECHA - TVAR, SKLON

Poznamka:
- byly uvedeny pfFipustné tvary strech, jako nepfipustné byly uvedeny
asymetrické stresni roviny
Ddvod vymezeni regulativu:
- zachovat a upevnit urbanistické a architektonické hodnoty v uzemi, uchranit
resené uzemi od negativnich tendenci napodobovani méstské zdastavby, zabranit
realizaci podobnych staveb - viz obrdzek niZe:

nazev regulativu: STRECHA - BAREVNOST KRYTINY
Poznamka:
- byla uvedena pripustna barevnost stresni krytiny, ktera vychdzi z mistn/
tradice

- byl uveden ndsledujici poZadavek - pokud zastavba vytvari jeden areal
(napr. zemédélska usedlost, vyrobni areal, aredl obcanského vybaveni),
bude uplatnéna jedna barevnost stresni krytiny v tomto arealu

Ddvod vymezeni regulativu:

- barevnost krytiny, pokud se v uzemi uplatriuji sedlové a polovalbové strechy,
Jje jednim z nejvyznamnéjsich faktorid vnimdni zdstavby v ddlkovych pohledech.
Na obrdazku niZe je snaha o vytvoreni nové ulicni zdstavby, bylo zajisténo
podobné hmotové reseni jednotlivych obytnych objektd, avsak z didvodu pouZiti
nevhodné (modrosedé) barvy — stresni krytiny zdstavba presto neplsobi
kompaktné
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ndzev regulativu: FASADA - ZDOBNE PRVKY

POUZE DOPORUCENY REGULATIV
Poznamka:

- nejsou pripustné zdobné prvky, které nevychdzeji z tradic venkovské

zdstavby

Ddvod vymezeni regulativu

- zachovat a upevnit urbanistické a architektonické hodnoty v uzemi, uchranit
fesené uzemi od negativnich tendenci napodobovani méstské zastavby, pripadné
stavebnich prvkd pouZivanych na hradech a zdmcich, viz obrdzek niZe-priklad
nové vystavby, funkcné neopodstatnéna clenitd hmota rodinného domu, stavba
plisobi velmi chaoticky, pfiklad nepochdzi z feseného uzemi
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- pouZiti cimbufi u nové realizované obytné stavby (pfiklad nepochazi
z feseného uzemi,

nazev regulativu: OPLOCENI

Poznamka:

- charakteristickym znakem reseného uzemi je skutecnost, Ze aZ na ojedinélé
vyjimky pozemky nejsou oplocovany, tento stav je Zadouci zachovat i do
budoucna

Ddvod vymezeni regulativu

- pozemky bez klasického oplocen/ jsou charakteristické pro rozvolnénou
zdastavbu, kterd je v reseném uzem/ uplatnéna

- priklad verejného prostranstvi v Ceskych Petrovicich - viz obrézek nize

A

|
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priklady nevhodného reseni verejného prostranstvi v novych cadstech
venkovskych sidel:
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nazev regulativu: KONSTRUKCE STAVEB

- priklad naruseni typu zastavby mobilnim domem

ndzev regulativu: ARCHITEKTONICKE RESENI
Poznamka:
- poZadavek na shodné barevné a materialové reseni hlavni a
doplrikovych staveb

Ddvod vymezeni regulativu
- ochrana krajinného razu.
Priklad nevhodného reseni - viz obrézek niZe (nepochazi z reseného
uzemi)
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ndzev regulativu: FASADA - BAREVNOST

POUZE DOPORUCENY REGULATIV
Pozndmka.
- nejsou pripustné syté a studené barvy
Ddvod vymezeni regulativu
- ochrana krajinného razu, viz nevhodné priklady niZe, které nepochdzeji z Feseného
uzemi
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16.Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich oddvodnéni

Bude dopinéno na zakladé projednani.

POUCENI

Proti Uzemnimu plénu Ceské Petrovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podle ustanoveni §& 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, podat opravny prostredek.

Uzemni plén Ceské Petrovice, vydany opatfenim obecné povahy, nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

V Ceskych Petrovicich dne ...

Martin Hovad Lubos Lux
mistostarosta obce starosta obce
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